Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Olimpijczykow, Battyckiej i Obwodnica w Tarnowskich
Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr VI/60/2024 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Olimpijczykdéw, Battyckiej i Obwodnica
w Tarnowskich Gérach, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
na obszarze catej Gminy Tarnowskie Gory”, ktore zostato uchwalone
uchwata Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Olimpijczykow, Battyckiej i Obwodnica
w Tarnowskich Gérach, zwany dalej "planem miejscowym"
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg Nr
VI/60/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 r. Rada Miejska w Tarnowskich Gdrach
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Olimpijczykdéw, Battyckiej i Obwodnica
w Tarnowskich Gérach, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym -
zatgczniku nr 1 do tej uchwaty.
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§ 2. 1. Integralna czes¢ uchwaty stanowi "czes¢ graficzna planu
miejscowego” w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do uchwalty sa:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) skala 1:1000,

b) panstwowy uktad wspotrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG
2177);

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec liniowe
oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany
budynku nie moze wykraczac¢ poza 0$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankéw, balkondw oraz wejsciowych
schoddéw do budynku i pochylni na maksymalng odlegtos¢ - 1 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

2) »przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumiec¢ dopuszczone na
danym terenie:

a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wytaczeniem towarzyszacego
sposobu zabudowy i zagospodarowania,

c) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsiewzie¢;

3) »~terenie” - nalezy przez to rozumiec ograniczong liniami rozgraniczajgcymi
czes¢ obszaru planu miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

4) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy
przez to rozumiec sposoby zabudowy i zagospodarowania dopuszczone
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w ustaleniach szczegotowych, jakie mogg wytacznie wspétwystepowad
z przeznaczeniami terendw na poszczegoélnych dziatkach;

5) »uzupetniajacym przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumieé
rodzaj przeznaczenia terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowacd
Z przeznaczeniem terenu na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych
W sposoOb niesamodzielny, przy zatozeniu ze jego udziat bedzie stanowit mniej
niz 20% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z p6zZniejszymi
zmianami, nalezy przez to rozumiec¢ pozniejsze zmiany, ktére nastapity
do dnia uchwalenia planu miejscowego.

3. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach
niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) U - teren ustug (nr - 1,2);

5) US - teren ustug sportu i rekreacji (nr - 1);

6) KDR - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego (nr - 1);
7) KDL - teren drogi lokalnej (nr - 1);

8) KDD - teren drogi dojazdowej (nr - 1);

9) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej (nr - 1);

10) granica strefy od cmentarza ograniczajgca mozliwosci zainwestowania
i zagospodarowania terenu:

a) 50 m,
b) 150 m,
c) caty obszar mpzp - 500 m.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz o charakterze informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) granica pomnika historii "Tarnowskie Gory - podziemia zabytkowej Kopalni
Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga", wpisanego do rejestru
zabytkow jako dawna kopalnia kruszcu z XVI w. (rej. zab. nr A/608/66 z dn.
28.05.66 r.);
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2) granica obszaru Natura 2000 "Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie"
(PLH240003);

3) granica strefy ochrony bezposredniej dla studni S1;

4) caty obszar mpzp - Gtdwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr
330 "Zbiornik Gliwice";

5) caty obszar mpzp - obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 330 "Zbiornik Gliwice".

3. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym zawarte
w jego czesci graficznej:

1) granica obiektu wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO -
Kopalnia rud otowiu, srebra i cynku wraz z systemem gospodarowania wodami
podziemnymi w Tarnowskich Gérach;

2) ujecie wéd podziemnych - studnia S1;

3) stacja transformatorowa;

4) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;

5) trasy i $ciezki rowerowe - wg Studium.
4. Oznaczenie terenu sktada sie z:

1) symbolu klasy przeznaczenia terenu;

2) informacji o powierzchni terenu w ha.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sq w §
4 ust. 1 pkt4-90raz § 17 - § 22 uchwaly.

§ 6. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg ustala sie:

1) na drogach publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg,
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2025 r. poz. 889);

2) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania,
w ilosci analogicznej jak w pkt 1.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru planu miejscowego zawiera sie w granicach Obszaru Natura
2000 "Podziemia Tarnogdérsko-Bytomskie" (PLH240003), w jego zasiegu
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nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 13);

2) na terenie 1US uwzglednia sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
o wartoéciach zgodnych z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 112) jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne
Z przepisami § 5 - § 22 uchwaty.

8§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej. CzesS¢ obszaru planu miejscowego zawiera sie w granicach
uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
14 kwietnia 2004 r. pomnika historii "Tarnowskie Géry — podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrgga", obejmujacego
podziemne wyrobiska w granicach wpisu do rejestru zabytkdéw dawnej kopalni
kruszcu z XVI w. (rejestr zabytkéw nr A/608/66 z dnia 28.05.1966 r.), a takze
stanowigcego komponent dobra wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa
UNESCO, gdzie w ich zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.).

8§ 10. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ze wzgledu na brak
przedmiotu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego wystepuje strefa ochrony bezposredniej od
ujecia wod podziemnych - studni S1 wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej
dla ustalenia zasobow eksploatacyjnych wykonanego ujecia wéd podziemnych
z utworodw triasowych dla Parku Wodnego w Tarnowskich Gorach, przyjetej
zawiadomieniem Starosty Tarnogodrskiego z dnia 7 lutego 2008 r., znak:
GOSR/G.7520-4/08 (WAG - 2916);

2) caty obszar planu miejscowego zawiera sie w granicach:
a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 330 "Zbiornik Gliwice",
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b) obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
330 "Zbiornik Gliwice", w zasiegu ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody élqskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 330 -, Zbiornik Gliwice” (Dz. Urz. Woj. Slask.

z 2023 r. poz. 7220 oraz poz. 9304);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary i tereny gdrnicze,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 69);

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pozn.
zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktdrych mowa w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 10 m2?;

3) minimalna szerokosc¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drog:

a) w zakresie - 700 =+ 1109,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa
w lit. a, dopuszcza sie podziaty rdwnolegte do istniejacych granic dziatek.
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§ 13. Ustalenia w zakresie szczego6inych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy: na obszarze planu miejscowego wystepujq strefy od
cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) do 50 m, w zasiegu ktérej ustala sie zakaz lokalizowania:

a) zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci — z dopuszczeniem
prowadzenia robét budowlanych przy budynkach istniejacych,

b) studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) powyzej 50 m do 150 m, w zasiegu ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktaddw zywienia zbiorowego oraz zaktaddéw przechowujacych artykuty
zywnosci pod warunkiem, zZe teren ten posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgqce z wody beda do tej sieci podtagczone;

3) do 500 m, w zasiegu ktérej ustala sie zakaz lokalizowania uje¢ wody
o charakterze zbiornikdéw wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

8§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;

2) minimalna szerokos¢ wydzielanych dojazdéw - 6 m;

3) w przypadku: budowy obiektéw budowlanych lub wykonania innych robét
budowlanych, a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub
ich czesci ustala sie nakaz uwzglednienia art. 35 ust. 3 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r.
poz. 889);

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekdw powstatych na obszarze
planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,
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b) nakaz uwzglednienia wymogdw Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 - ,Zbiornik Gliwice” (Dz. Urz. Woj. Sl.

z 2023 r. poz. 7220 oraz poz. 9304);

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podtaczenie dziatek i budynkdéw do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do
gruntu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie
elektryczna:

a) Sredniego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
b) niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw;
9) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

10) sSwiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw sieci;

11) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733).

§ 15. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
brak przedmiotu.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych
podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ustala sie 30% stawke stuzacq naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.

Id: 7EE6EEA4-E522-493B-A404-FFA86C40576B. Projekt Strona 8



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym
symbolami 1U, 2U ustala sie przeznaczenie pod ustugi z wykluczeniem
ustug:

1) handlu hurtowego,
2) handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania i garaze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne - 15 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie 1U - 2,
- na terenie 2U - 2,8;
b) minimalna - 0,001;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U - 50%,
b) na terenie 2U- 70%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej:
a) na terenie 1U - 120 m,
b) na terenie 2U - 140 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe
w ustugach turystyki,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych przewidzianych
5 uczestnikéw ustug sportu i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc w ustugach
kultury i rozrywki,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal uzytkowy,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod ustugi — 800 m=2.

4. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie zakaz lokalizowania:

1) ustug:
a) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

b) handlu kruszywem budowlanym z magazynowaniem lub sktadowaniem
w granicach planu miejscowego,

¢) handlu sypkimi materiatami budowlanymi z magazynowaniem lub
sktadowaniem w granicach planu miejscowego,

d) handlu opatem z magazynowaniem lub sktadowaniem w granicach planu
miejscowego,

e) na terenie 1U myjni samochodowych,
f) warsztatéw samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow;

2) dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), z wytgczeniem:

a) ustug o ktoérych mowa w ust. 1 o dowolnej powierzchni,
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b) garazy i parkingéow o dowolnej powierzchni,
c) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
d) inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem
1US ustala sie:

1) przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajgce przeznaczenie pod ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) turystyki,

c) gastronomii,

d) zdrowia i pomocy spotecznej,

e) kultury i rozrywki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania i garaze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne - 18 m,
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,
b) minimalna - 0,001;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -
150 m;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych przewidzianych
5 uczestnikéw ustug sportu i rekreaciji,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe
w ustugach turystyki,

c) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc w ustugach
kultury i rozrywki,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal uzytkowy,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod ustugi — 800 m=2.

4. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie zakaz lokalizowania: dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdézn. zm.),

Z wytaczeniem:

1) ustug o ktérych mowa w ust. 1 o dowolnej powierzchni;
2) garazy i parkingdw o dowolnej powierzchni;

3) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

4) inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem
1KDR ustala sie przeznaczenie pod droge giéwna ruchu
przyspieszonego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem
KDL ustala sie przeznaczenie pod droge lokalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszgca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na zatqczniku graficznym symbolem
1KDD ustala sie przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zieleh towarzyszgca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaqczniku graficznym symbolem
1KP ustala sie przeznaczenie pod komunikacje pieszo — rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr ........cooconveiis
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
zdnia ..........oeenveen. 2026 1
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych Gminy i sq bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Olimpijczykdéw, Battyckiej
i Obwodnica w Tarnowskich Gdérach, zwanego dalej ,,planem”, obejmujg
realizacje uzupetnien sieci infrastruktury technicznej wodociggowej
i kanalizacyjnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 z pézn. zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz, 1436), ustawg z dnia 20 grudnia
1996 r. 0 gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679)
oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.);

2) sposodb realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadq
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:

Id: 7EE6EEA4-E522-493B-A404-FFA86C40576B. Projekt Strona 1



1) budzetu gminy;

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno - prywatnego.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2026 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Olimpijczykdéw, Battyckiej i Obwodnica w Tarnowskich Gdérach
przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 25 wrzesnia 2024 r. Teren opracowania zlokalizowany jest
w wojewddztwie Slgskim, powiecie tarnogérskim, w potudniowej czesci miasta
Tarnowskie Géry oraz zachodniej obrebu geodezyjnego Tarnowskie Gory,
pomiedzy ulicami: Obwodnica, Battycka i Olimpijczykow. Powierzchnia obszaru
opracowania wynosi 14,8 ha. Gtéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego
jest dostosowanie zapisOw obowigzujacych w jego granicach miejscowych
planow do aktualnych potrzeb inwestycyjnych, z uwzglednieniem wytycznych
obowigzujacego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminy Tarnowskie Géry" (dalej: Studium), jak
rowniez dostosowanie do aktualnych wymogéw formalno-prawnych.

Ustalenia planu miejscowego realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

eWymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie przeznaczen terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, gabarytu
budynkdéw wyrazonego maksymalng szerokoscig elewacji frontowej) w sposdb
harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu miejscowego,
jak i jego najblizszego sasiedztwa oraz zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium. W zakresie przeznaczen
z mozliwoscig realizowania zabudowy, plan miejscowy wyznacza dwa tereny
ustug oraz teren ustug sportu i rekreacji.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

-Uchwata Nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
28 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Gory - Bobrowniki
Zachdd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn”;

-Uchwata Nr XXVI/314/2012 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach z dnia
27 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnic: Srédmieécie- Centrum, Lasowice, Osada Jana
w Tarnowskich Gérach (w bardzo niewielkim zakresie);

-Uchwata Nr XIII/182/2015 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach z dnia
21 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego w dzielnicy Stare Tarnowice w rejonie ulic: Battyckiej i tanowej
w Tarnowskich Gérach;

-Uchwata Nr XLVI/473/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Stare Tarnowice w Tarnowskich Gdérach, w rejonie
ulic Obwodnica i Olimpijczykéw (w bardzo niewielkim zakresie);

-Uchwata Nr XLII/453/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicach Srodmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare
Tarnowice w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Stonecznikdéw, K. Miarki,
Gérniczej, Battyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskiej.

Projektowany plan miejscowy w odniesieniu do planéw obowigzujacych
w czesci potnocnej wydziela nowy teren ustugowy z mozliwoscig realizacji
szerokiego wachlarza ustug (z wytgczeniem handlu hurtowego oraz
wielkopowierzchniowego oraz innych rodzajéw ustug majacych charakter
ucigzliwy). W obowigzujagcym dotychczas miejscowym planie byt to teren ustug
sportu i rekreacji wraz z terenami zielonymi, ciggami pieszymi i rowerowymi,
z dopuszczeniem ustug stuzacych obstudze funkcji podstawowej, takich jak m.in.
gastronomii, czy hotelarskich. Dodatkowo projekt utrwala teren ustug
(wykluczajac handel wielkopowierzchniowy) w czesci potudniowo-wschodniej,
wprowadzajac korekty parametréw i wskaznikow zabudowy. Dokonuje rowniez
zmian w uktadzie komunikacyjnym, rezygnujac z wydzielania czesci drég
dojazdowych na rzecz innych rozwigzan.

W Swietle zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
zakresie art. 67a-c, dotyczacego zbioréw danych przestrzennych) brak jest
uzasadnienia dla wymiarowania elementéw czesci graficznych planu.

ePotrzeby zréwnowazonego rozwoju - realizowane sg poprzez szereg dziatan
w zakresie ochrony srodowiska i efektywnego wykorzystania przestrzeni.
W obszarze ochrony $rodowiska obejmuje to m.in. zarzagdzanie wodami
opadowymi, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz uwzglednienie
obszaru Natura 2000 , Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie”. Istotne jest rowniez
poszanowanie Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 330 ,Zbiornik Gliwice”
wraz z jego obszarem ochronnym, a takze strefy ochrony bezposredniej ujecia
wod podziemnych. Efektywne wykorzystanie przestrzeni zaktada rozwdj
kompaktowy — kontynuacje i poszerzenie isthiejgcej zabudowy ustugowej
w bliskim sasiedztwie funkcji mieszkalnej, co ogranicza potrzebe transportu.
Waznym elementem jest takze tworzenie przestrzeni dla lokalnych rynkow oraz
matych i srednich przedsiebiorstw, ktore wspierajg lokalng gospodarke i tworzg
miejsca pracy. Ochrona dziedzictwa kulturowego wzbogaca tozsamos¢ lokalng
i sprzyja rozwojowi turystyki. Rownie istotne jest wigczanie mieszkancow
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w proces planowania poprzez konsultacje spoteczne - dzieki temu powstajace
plany odpowiadajg na rzeczywiste potrzeby spotecznosci.

eWalory architektoniczne i krajobrazowe. Krajobraz obszaru opracowania
posiada cechy krajobrazu miejskiego terendw ustugowych - sportu i rekreacji
(park wodny, strzelnica, sitownia, skatepark, hala sportowa, hotel) oraz terenéw
otwartych w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych, ktére na skutek realizacji
planu zostang zainwestowane obiektami ustugowymi. Projekt planu miejscowego
ustala parametry i wskazniki zabudowy z uwzglednieniem i w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy. Na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu - plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym
zasoby wodne oraz zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu. Ustala
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla terendw z mozliwoscig lokalizowania
budynkdéw - na poziomie 30%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
w ramach powierzchni biologicznie czynnej wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz réznorodnos¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do
funkcjonowania srodowiska jako ukfadu ekologicznego.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie:
-Obszaru Natura 2000 "Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie" (PLH240003);

-Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 330 "Zbiornik Gliwice" oraz
jego obszaru ochronnego,w zasiegu ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace ze wskazanego w nim Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego;

-ujecia wod podziemnych - studni S1 oraz strefy ochrony bezposredniej od
ww. ujecia wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia zasobow
eksploatacyjnych wykonanego ujecia wéd podziemnych z utwordéw triasowych dla
Parku Wodnego w Tarnowskich Gdrach, przyjetej zawiadomieniem Starosty
Tarnogdrskiego z dnia 7 lutego 2008 r., znak: GOSR/G.7520-4/08 (WAG -
2916).

Dodatkowo plan miejscowy wprowadza strefy od zlokalizowanego poza
granicami opracowania cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu.
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Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg udokumentowane ztoza,
obszary i tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty
zawarte w jego czesci tekstowej. Nie wystepujg takze grunty rolne i lesne.

eWymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej, poprzez uwzglednienie wystepujacego na terenie pomnika
historii "Tarnowskie Gory - podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych
oraz Sztolni Czarnego Pstraga", obejmujgcego podziemne wyrobiska w granicach
wpisu do rejestru zabytkéw dawnej kopalni kruszcu z XVI w. (rejestr zabytkow
nr A/608/66 z dnia 28.05.1966 r.). W ich zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.). Dodatkowo
uwzglednia catg Kopalnie rud otowiu, srebra i cynku wraz z systemem
gospodarowania wodami podziemnymi w Tarnowskich Gdérach, jako obiekt
wpisany na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO. Na terenie opracowania
nie wystepujg zadne zabytki kubaturowe oraz dobra kultury wspétczesnej.

e\Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska, m.in.:

1)na terenie 1US uwzglednia sie dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku
o wartosciach zgodnych z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112) jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2)zakazuje lokalizowania dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,
z dopuszczeniem ustug, garazy i parkingdow o dowolnej powierzchni, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3)dla poszczegdlnych terendw dopuszczajgcych ustugi - zakazuje lokalizowania
wyszczegolnionych rodzajow ustug o ucigzliwym charakterze;

4)wyznacza strefy 50 m, 50 m+150 m i 500 m od zlokalizowanego poza
granicami opracowania cmentarza - z ograniczeniami w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu;

5)uwzglednia wystepowanie strefy ochrony bezposredniej od ujecia wod
podziemnych - studni S1.
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W zakresie potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami - plan miejscowy
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, natomiast na terenach pozostatych, dla ktérych
przewidziane sg miejsca do parkowania — w ilosci analogicznej jak powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajgce spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do
budynkdw ww. 0sob tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

eWalory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie
w przestrzeni o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Poszczegodlne funkcje terendw wyznaczono na zasadzie utrwalenia lub zmiany
sposobu zagospodarowania oraz umozliwienia ,dogeszczenia” i kontynuacji
istniejgcego zainwestowania. Posiadajg one dostep do infrastruktury technicznej,
w tym drdg. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania
spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie prowadzenie dziatalnosci
ustugowej, realizowanie aktywnosci sportowo-rekreacyjnych oraz korzystanie ze
$ciezki pieszo-rowerowej, jako alternatywy dla innych zrodet transportu.

ePrawo wtasnosci. Ustalenia planu miejscowego umozliwiajg zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu miejscowego w sposob zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen
terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

ePotrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie dotyczy — w granicach
obszaru planu miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty spetniajgce potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

ePotrzeby interesu publicznego. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez utrwalenie w ramach przeznaczenia 1US istniejqcej
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej wraz z zapleczem (park wodny, strzelnica,
sitownia, skatepark, hala sportowa, hotel). Utrwala takze istniejgce drogi
publiczne i Sciezke pieszo-rowerowg oraz dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania
ustug o charakterze publicznym na wszystkich terenach, dla ktérych dopuszcza
sie szeroko rozumiane ustugi.

ePotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terendéw. Uwzglednia wystepowanie wnetrzowej stacji trafo. Nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
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eZapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, poprzez:

-ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, na ktére sktadaty sie: zbieranie uwag, spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego oraz punkt konsultacyjny
w ramach dyzuru petnionego przez projektanta.

Whnioski i uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktadaé na pismie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego. Wnioski i uwagi
do prognozy oddziatywania na sSrodowisko mogty byc¢ sktadane w formie
papierowej lub elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym
podpisem elektronicznym lub ustnie do protokotu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych miato miejsce poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen, ogtoszenie prasowe oraz na stronie internetowej m.in. BIP
Urzedu Miejskiego w Tarnowskich Gdrach.

eZachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej. Uchwate Nr
VI/60/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Olimpijczykdw, Battyckiej
i Obwodnica w Tarnowskich Gérach Rada Miejska w Tarnowskich Gdrach podjeta
dnia 25 wrzesnia 2024 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Tarnowskie Goéry kolejno:

-ogtosit w miejscowej prasie oraz przez ogtoszenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow;

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww.
planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko;
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-rozpatrzyt ztozone wnioski;

-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozq
oddziatywania na srodowisko;

-udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;

-uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA);

-skierowat projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do dalszego opiniowania i uzgadniania;

-uzyskat pozostate wymagane opinie i uzgodnienia projekt planu i prognozy
oddziatywania na $srodowisko od wtasciwych instytucji i organow;

-udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow;

-ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

-przeprowadzit konsultacje spoteczne - do projektu planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi;

-udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko oraz raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych;

-przedtozyt Radzie Miejskiej w Tarnowskich Goérach projekt planu miejscowego
wraz z ww. raportem.

ePotrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody.
W zakresie odprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw powstatych na obszarze
planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu. Nakazuje
uwzglednienie wymogow Rozporzadzenia Wojewody Slqskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2023 r.
poz. 7220 oraz poz. 9304). W ramach odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wdd opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania
lub tez zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu. Uwzglednia
wystepowanie ujecia wod podziemnych (studnia S1) oraz strefy ochrony
bezposredniej od ww. ujecia, a takze wyznacza strefy od zlokalizowanego poza
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granicami opracowania cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu terenu. W strefie do 50 m oraz 50 m+150 m ustala zakaz
lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, natomiast w strefie do 500 m - zakaz lokalizowania uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

ePotrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska - na obszarze planu miejscowego oraz catego
miasta Tarnowskie Géry nie wystepujq zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie przewiduje lokalizacji takich zaktadéw. Ponadto plan miejscowy zakazuje
niektérych rodzajow ustug majacych charakter ucigzliwy zaréwno dla zdrowia
ludzkiego, jak i Srodowiska.

ePotrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej — obszar opracowania znajduje sie w silnie
zurbanizowanej tkance miejskiej. Nie wystepuje przestrzen wykorzystywana
rolniczo.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby
interesu publicznego poprzez utrwalenie funkcji rekreacyjno-sportowej oraz
utrwalenie drég publicznych i sciezki pieszo-rowerowej. Umozliwia rowniez
lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod
szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe (prognoza oddziatywania na Srodowisko)
oraz spoteczne, wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem miejscowym pomimo, ze czesciowo nie sg_jeszcze
zainwestowane, znajdujg _sie w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co spetnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej
komunikacji miejskiej w Tarnowskich Goérach obstugiwany jest przez Zarzad
Transportu Metropolitalnego. Bezposrednio na terenie opracowania wystepuje
przystanek obstugujacy jedng linie autobusowg. W odlegtosci ok. 300 m w linii
prostej przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego zlokalizowany jest przystanek
komunikacji miejskiej obstugujacy wiekszg ilo$¢ potaczen. Dworzec kolejowy
znajduje sie w odlegtosci ok. 2 km w linii prostej na pétnocny wschod od
potnocno wschodniej granicy planu.
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W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystédw - plan
miejscowy wzdtuz ul. Obwodnica utrwala teren komunikacji pieszo-rowerowej,
jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan na innych
terenach.

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XXX1/339/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Géry oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W uchwale tej oceniono, ze wszystkie obowigzujgce na terenie miasta miejscowe
plany sg aktualne, jednak w zakresie dalszych dziatan planistycznych wskazano,
ze nalezy uwzglednié¢ docelowo sporzadzenie planéw miejscowych
uwzgledniajacych (...) korekte ustalen dotyczacych Gtownych Zbiornikéw Wad
Podziemnych. Dodatkowo ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Tarnowskie Géry od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze obowigzujacy na
analizowanym terenie miejscowy plan z 2009 r. (Uchwata Nr XLVIII/551/2009
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.) nie zawiera ustalen z zakresu miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposobu ich realizacji. Jednoczesnie korekty wymaga granica obszaru ochrony
siedlisk sieci Natura 2000 PLH 240003 - Podziemia Tarnogorsko — Bytomskie.
Dodatkowo opracowanie to wymaga zmiany czesci zapisow w zwigzku
z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych. W obowigzujgcym miejscowym planie z 2015 r.
(Uchwata Nr XIII/182/2015 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
21 pazdziernika 2015 r.) réwniez brak ustalen w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu: okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposobu ich realizacji. Analiza
wskazuje takze na sporzadzenie zmiany plandw, w ktorych wystepujg
ograniczenia dotyczace mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposdb, ktdry zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan
wynikajacych z potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto nalezy miec
na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposdéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne
warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,

w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osdb niepetnosprawnych,
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usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa
miasta Tarnowskie Gory, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty
zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
podwyzszony kontrast (czarne tfo, zétte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci
liter na stronie, opcje ttumacz Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem
postugujacym sie jezykiem migowym), mapa strony, focus wokoét elementéw
nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrotow
klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacy plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje

w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych

i organizacyjnych urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wsréd dochodéw miasta
wymieni¢ nalezy podatki od nieruchomosci - budynkow i gruntéw, ktére
obowigzujg juz obecnie i ktorych wartosc¢ bedzie wzrastata w miare powstawania
nowej zabudowy. Jesli cze$¢ nieruchomosci w granicach obszaru planu
miejscowego zostanie sprzedana, do dochodéw miasta zaliczy¢ nalezy zwigzany
z tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych. Czes$¢ gruntdow w zasiegu terenu
1U stanowi wtasnos$¢ miasta, zatem potencjalnie moze doj$¢ do zasilenia budzetu
miejskiego z tytutu sprzedazy tychze nieruchomosci. Nie przewiduje sie
dochodéw wynikajacych z naliczenia renty planistycznej czy optaty adiacenckiej.
Miasto na skutek realizacji planu nie poniesie zadnych kosztéw zwigzanych
z inwestycjami. Nieruchomosci zlokalizowane w granicach planu miejscowego
znajdujq sie w zasiegu oddziatywania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
posiadajgq dostep do drdég publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.), plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. W rmach konsultacji spotecznych projektu
planu miejscowego nie wniesiono zadnych uwag, stad brak zatagcznika uchwaty
W sprawie rozpatrzenia ztozonych uwag. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tresc
uchwaty, czesé¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecie i dane przestrzenne
stanowig zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Tarnowskich
Gorach niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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