Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/737/2024 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Gérach, na wniosek
Burmistrza Miasta Tarnowskie Géry

Rada Miejska w Tarnowskich Gérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego
Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowej, Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Goérach.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowej, Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gorach zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 11,16 ha, w granicach okreslonych w czesci
graficznej planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tresc¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 stanowigce integralng czes$¢ graficzng niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, wykonane na mapie zasadniczej, z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”;

2) zatgcznik nr 4 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 5 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 6 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) czesci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$c graficzng planu,
o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i numerem, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj lub rodzaje
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektéw, ktore
zostaty ustalone w planie dla wyznaczonego terenu jako jedyne lub
przewazajgce na dziatce budowlanej, okreslone nazwami klas przeznaczenia
terenu, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404);

5) przeznaczeniu wykluczanym terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj
lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektdw,
ktérych realizacji plan w danym terenie nie dopuszcza, okreslone nazwami
klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaj lub
rodzaje zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow,
okreslone w planie nazwami klas przeznaczenia terenu, zgodnie
z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
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17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktére
uzupetniajg ustalone w planie przeznaczenie terenu i mogg z nim wspotistnied
zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong W czesci graficznej planu okreslajacg minimalng odlegtosc
zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizaciji,

c) okapdéw, gzymsow, balkonow, taraséw, zadaszen nad wejsciami, ktére
mogq by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schoddéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) podziemnych czesci budynku;

8) gtownych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumiec te potacie
dachowe budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnie;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.);

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec funkcje obiektéw
i terendw stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej,
kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji,
sqdownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra wystawiennicze oraz
inne ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco
oddziatywac na Srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu pojazdami mechanicznymi,

b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

c) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcjq,
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d) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe,
stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich
czesci,

e) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi,

f) handlu opatem,

g) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzetu budowlanego,

h) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdw budowlanych, srodkéw
chemicznych i czesci maszyn;

12) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng Sciane
budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;

13) dojazdach - nalezy przez to rozumied istniejgce lub projektowane dojazdy,
ktére nie zostaty wydzielone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
i obiektéw.

8§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepuja obowigzujace oznaczenia
graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenia terendw, w tym nazwy klas przeznaczenia terendéw oraz
symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjq:

a) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) IMNW-U, 2MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug,

c) 1IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

d) 1U, 2U - tereny ustug,

e) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ - tereny drogi zbiorczej,

f) 1KDD - teren drogi dojazdowej,

g) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN - tereny zieleni naturalnej,
i) 1L - teren lasu,

j) 1WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;

Id: A3096802-C27A-4CEF-A622-751EB6EB221D. Projekt Strona 4



5) oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec-Myszkéw;

2) granica obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 -
Zbiornik Gliwice;

3) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice;

4) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogoérsko-Bytomskie;

5) obszar i granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

6) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach projektowanej
strefy ochrony ujecia woéd podziemnych — teren ochrony posredniej;

7) granica projektowanej strefy ochrony ujecia wéd podziemnych — teren
ochrony bezposredniej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie
odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) ustala sie formy dachéw budynkdéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 30°- 45°,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla:

a) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
b) budynkéw w terenie 4MNW;

5) dopuszcza sie réwniez dachy z powierzchnig umozliwiajacq naturalng
wegetacje roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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6) ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 20 m, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

7) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie
dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktérej nadziemna intensywnosc¢
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie przebudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

9) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktdrej wysokos$¢ budynkéw
przekracza ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdw,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktorej udziat powierzchni
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe,
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i tgcznosci publicznej;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem odpadow, z wytaczeniem wstepnego magazynowania
odpaddéw przez ich wytworce;

3) zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktdre mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych w sposdb nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametréw stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

5) nakazuje sie zachowanie rowdw i kanatdw odwadniajacych znajdujacych sie
w granicach obszaru objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentéw lub zmiany przebiegu w sposdb
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umozliwiajacy zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie catego
systemu odwadniania;

6) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

7) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw w sposéb
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

8) dla terendw:

a) IMNw, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW faktycznie zagospodarowanych jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 1IMNW-U, 2MNW-U faktycznie zagospodarowanych jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c) 1IMW-U faktycznie zagospodarowanego jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

d) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 1MW-U, 1U, 2U
faktycznie zagospodarowanych jako:

- budynek zamieszkania zbiorowego,
- dom opieki spotecznej,
- budynek zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu poél elektromagnetycznych w $srodowisku
nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawq
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w tym:

a) dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 1MNW-U, 2MNW-U,
1MW-U obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,

b) dla wszystkich pozostatych terendéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej:

1) ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw - budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Koscielnej 81,
oznaczonego nr 1 w czesci graficznej planu w granicach terenu 1IMW-U;

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:
a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty budynku,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji w zakresie:
materiatdw wykonczenia elewacji, podziatéw architektonicznych
(rozmieszczenie cokotdéw, pilastrow, gzymsow), detalu architektonicznego,

c) zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia, wymiardw i podziatow otworéw
bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejgcych w elewacjach
budynkdw,

d) dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu, detalu i proporcji podziatéw stolarki
pierwotnej,

e) nakazuje sie zachowanie ksztattow i katédw nachylenia gtownych pofaci
dachowych, rodzaju pokrycia dachéw, z dopuszczeniem zmiany pokrycia
dachowego z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym
z materiatem oryginalnym,

f) na elewacjach budynkéw zakazuje sie lokalizacji nowych wyrzutni i czerpni
powietrza, klimatyzatorow, anten i innych urzadzen technicznych.

8§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec-Myszkéw;

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendw
4MNW, 8ZN, 1KDZ, 2KDZ oraz czesci terendow 1MNW-U, 2MNW-U, 1U, 2U,
4KDZ w granicach obszaru ochronnego GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice,

w ktérym obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask.
z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

3) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci
terenéw 8ZN, 4MNW w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;
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4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci terenu
8ZN w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1%, w ktérym obowigzujq przepisy odrebne z zakresu
ochrony przed powodzig okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

5) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéow 1U,
2U, 2MNW-U, 3KDZ, 4KDZ w granicach projektowanej strefy ochrony ujecia
wod podziemnych — terenu ochrony posredniej wg Dodatku nr 1 do
dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej (aktualizujgcej) zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordw triasowych (studnie S-II,
S-1II) w Tarnowskich Gdérach przy ul. Zagorskiej 159, zatwierdzonego decyzjq
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 1280/08/2016 z dnia 22 czerwca
2016 r.;

6) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci terenu
1MNW w granicach projektowanej strefy ochrony ujecia woéd podziemnych —
terenu ochrony bezposredniej wg Uproszczonej dokumentacji
hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z poziomu czwartorzedowego
w Tarnowskich Gérach-Ttuczykat, opracowanej w 1995 r. (WAG — 1050);

7) dla terendéw potozonych w granicach stref ochrony uje¢ wod podziemnych,
o ktérych mowa w pkt 5 i pkt 6 zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizowanie pomp ciepta i akumulatoréow ciepta warstwy wodonosnej,
c) wprowadzania Sciekdw do wdd lub do ziemi.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci
nie mniejszg niz 800 m?;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatow
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych Sciec¢
przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1109;

4) jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dziatek o powierzchniach i szerokosciach takich, jak okreslone
w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza sie pozostawienie jednej dziatki o dowolnej
powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;
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5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz dla dojazdéw.

8§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej planu takie jak:

a) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ - tereny drogi zbiorczej,
b) 1KDD - teren drogi dojazdowej,
c) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow:
a) terenu 1IMNW z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR,

b) terenu 2MNW z drogi publicznej 1KDD i z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 2KR,

c) terenu 3MNW z drogi publicznej 1KDD,

d) terenu 4MNW z drogi publicznej 1KDZ,

e) terenu 5SMNW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
f) terenu 1IMNW-U z drogi publicznej 2KDZ,

g) terenu 2MNW-U z drogi publicznej 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujacej
sie poza granicg obszaru objetego planem,

h) terenu 1IMW-U z drogi publicznej ul. Koscielnej i ul. Strzybnickiej
znajdujacych sie poza granicg obszaru objetego planem,

i) terenu 1U z drogi publicznej 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujacej sie poza
granicg obszaru objetego planem,

j) terenu 2U z drég publicznych 3KDZ, 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujacej
sie poza granicg obszaru objetego planem;

3) dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala sie
lokalizacje dojazdéw zapewniajgcych dostep do drogi publicznej
o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych
dziatek, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdlnych
terendw zawartych w rozdziale 3, przy czym zakazuje sie lokalizacji dojazdéw
w terenach 1L, 1WS;

4) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosSci nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym i budynku mieszkalno-ustugowym, wliczajac w to miejsca
W garazu,
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b) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny, wliczajac
w to miejsca w garazu,

c) 1 miejsce do parkowania na 35 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
uzytkowy;

5) wszelkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
zlokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie
realizowana;

6) ustala sie sposdb realizacji miejsc do parkowania:
a) miejsca parkingowe terenowe,
b) miejsca do parkowania w wiatach garazowych,

c) miejsca do parkowania stanowigce czes¢ kondygnacji budynku w formie
garazy wbudowanych,

d) garaze wolnostojace, przy czym zakazuje sie lokalizacji:
- garazy jako obiektéw tymczasowych,
- garazy o wiecej niz 3 miejscach postojowych;

7) wérdd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sie zapewnienie
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 1-15,

b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-
40,

c) 3 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc do parkowania jest wieksza
niz 40;

8) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach
ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

9) nakazuje sie zagospodarowanie terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemoéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
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zlokalizowanymi poza granicq obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem za wyjatkiem terenu 1WS dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych
i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§ 21 pkt 2 lit a, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla
poszczegdlnych terenéw zawartych w rozdziale 3;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) ustala sie zapewnienie wody do celdéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

4) w odniesieniu do odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekow przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardéw i sciekdéw bytowych do
szczelnych kolektordw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw
do oczyszczalni,

b) w terenach 4MNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 1U, 2U obowigzuje odprowadzanie
Sciekdw z uwzglednieniem przepiséw Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego
z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz.
Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304),

c) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie Sciekow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 733), z zastrzezeniem § 7 pkt 7 lit. c;

5) w odniesieniu do odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem,
po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika waéd,

b) dla wéd opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala
sie zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie
do ziemi na witasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, do zbiornikéw
retencyjnych, zbiornikdw retencyjno-chtonnych lub innych metod
zagospodarowania na wiasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej,
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c) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej ustala sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania
wod;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujqcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet
energii,

d) dopuszcza sie urzadzenia zapewniajgce dostawy energii elektrycznej
w kogeneracji;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejqcych i projektowanych sieci
gazowych $redniego i niskiego cisnienia znajdujacych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytgcza lub budowe sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie ogrzewanie budynkéw:
- poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie cieplng,
- z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem § 7 pkt 7 lit. b,
b) dopuszcza sie urzadzenia zapewniajace dostawy ciepta w kogeneraciji;

10) w zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
dopuszcza sie:
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a) zamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujace do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego,

b) mikroinstalacje z wytgczeniem instalacji odnawialnego zrodta energii,
w ktorej energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane z: biomasy, biogazu,
bioptyndéw, biogazu rolniczego lub biometanu.

8§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow objetych planem.

§ 12. Ustala sie stawke procentowq, na podstawie ktorej ustala sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych wolnostojacej
oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren garazu,
d) teren parkingu,
e) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie:
- ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, b, jako lokale uzytkowe

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na powierzchni okreslonej
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
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- zabudowe ustugowgq z zakresu ustug nieucigzliwych z zastrzezeniem

pkt 3 lit. a, b, o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych
nie przekraczajacej 15% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1IMNW
i 20% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2ZMNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place
manewrowe,

c) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w lit. b, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. ¢, d
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 15% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1IMNW
i 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2ZMNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

f) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie
terenu, w szczegolnosci:

- miejsca do parkowania pojazdéw, w tym takze rowerdw,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. c i § 4 pkt 6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych, wiat - 7 m,

d) minimalna szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego - 5 m,
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e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 30% w terenie 1IMNW,
- 60% w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% w terenie 1IMNW,
- 30% w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,6 w terenie 1IMNW,
- 1,2 w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

j) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 9 pkt 4, 5, 6, 7, 8.

8§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3 lit.
a, b, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej
oraz lokalizacje nowej zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

- mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkdéw mieszkalno-ustugowych
z lokalami uzytkowymi i z lokalami mieszkalnymi,
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- ustugowej,
b) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place
manewrowe,

d) zakonczenie drég wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. c, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, c
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie
terenu, w szczegdlnosci:

- miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerdéw,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujacych
Z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. ci § 4 pkt 6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - 7 m,

d) minimalna szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego - 5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
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h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

j) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 9 pkt 4, 5, 6, 7, 8.

8§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MW-U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3 lit. a, b, w tym
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacje
nowej zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkdéw mieszkalno-ustugowych
z lokalami uzytkowymi i z lokalami mieszkalnymi,

- ustugowej,
b) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza

sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place
manewrowe,

d) zakonczenie drég wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. c, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,
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e) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, c
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym taczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie
terenu, w szczegdlnosci:

- miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerdéw,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, z zastrzezeniem lit. ci § 4 pkt 6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - 7 m,

d) minimalna szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub
ustugowego - 5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

h) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m2,

j) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 9 pkt 4, 5, 6, 7, 8.

8§ 16. Dla terendw ustug oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami
1U, 2U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren ustug;
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2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place
manewrowe,

b) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. a, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. b, c
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym taqczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerédw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie
terenu, w szczegdlnosci:

- miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerdw,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. ci § 4 pkt 6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych, wiat - 7 m,
d) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,6,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

j) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 9 pkt 4, 5, 6, 7, 8.

§ 17. Dla terendw drogi zbiorczej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla terenu:

- 1KDZ -o0od 0 mdo 3,5 m,
-2KDZ -0od 1 mdo 6,9 m,
-3KDZ-0d 0 mdo 7 m,
-4KDZ - od 0 m do 6,4 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkodw,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

§ 18. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1KDD:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla terenu 1KDD - od 8 m do 11 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkodw,
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c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 19. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokosc drdég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla terenu:

-1KR-0d 8 mdo 11 m,
- 2KR - 0od 8 m do 20 m,
-3KR -8 m,
b) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zieleni naturalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,
b) dopuszcza sie dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

c) dopuszcza sie urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6.

§ 21. Dla terenu lasu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1L:
1) ustala sie przeznaczenie - teren lasu;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustawq z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 567),

b) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej,

c) dopuszcza sie urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarka lesng zgodnie
z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 567);

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng 12 m, z zastrzezeniem
§ 4 pkt 6.

§ 22. Dla terenu wod powierzchniowych $srodladowych oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1WS:

1) ustala sie przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikow
w Tarnowskich Gorach

czesc graficzna

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TARNOWSKIE GORY

svmmmms GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

- granica obszaru objetego planem *
- nieprzekraczalne linie zabudowy

przeznaczenia terendw - okreslone za pomocg symboli i oznaczen graficznych wraz z numeracjg terendw

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

| | 1KDD - teren drogi dojazdowej

L | 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewn etrznej

[ 1 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN - tereny zieleni naturalnej
I I 1L - teren lasu

1WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych

oznaczenia obszardéw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

* GZWP 327 - 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkdéw
£ & - granica projektowanej strefy ochrony ujecia wod podziemnych - teren ochrony bezposredniej
.y
<

1IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj gcej
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skala 1:1000

Uktad odniesienia 2000 strefa 6

Organ wydajacy - Powiat Tarnogorski
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty nr....................

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej] w Tarnowskich Goérach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. W trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej
i Chemikéw w Tarnowskich Gérach zostata ztozona 1 uwaga do projektu planu.

Uwaga dotyczy dziatek 58/14, 57/14, 56/13 potozonych w rejonie ul.
Grzybowej 6 w Tarnowskich Gérach i zawiera:

1) prosbe o dopuszczenie mozliwosci budowy budynku mieszkalnego z dachem
ptaskim,

2) prosbe o rozszerzenie terenu oznaczonego jako 4MNW o wskazany
w zatgczniku graficznym do uwagi fragment w czesci zachodniej dziatki 58/14
do granicy aktualnego ogrodzenia dziatki.

Uwaga zostata uwzgledniona w catosci w zakresie okreslonym w pkt 1 uwagi.

W zakresie okreslonym w pkt 2 uwaga zostata uwzgledniona w czesci, poprzez
powiekszenie terenu oznaczonego symbolem 4MNW, na fragmencie obszaru
wskazanego na rysunku zatgczonym do uwagi.

Nie uwzgledniono powiekszenia terenu 4MNW na catym obszarze
wnioskowanym w tresci uwagi.

2. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miejska
w Tarnowskich Goérach po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanawia jej
nie uwzglednia¢ w takim samym zakresie, w jakim nie zostata uwzgledniona
w projekcie planu, z nastepujacym uzasadnieniem:

Nie uwzglednia sie powiekszenia terenu 4MNW na catym obszarze
wnioskowanym w tresci uwagi ze wzgledu na bliskie sasiedztwo obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig i czeSciowe potozenie w granicach obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaty nr....................

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy i sq bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej i
Chemikdédw w Tarnowskich Gérach, zwanego dalej ,planem”, obejmuja realizacje
uzupetnien sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej.

2.0pis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1)realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pozn.
zm.);

2)sposOb realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadq
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1483).

4.Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedq z:
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1)budzetu gminy;

2)funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne);

3)partnerstwa publiczno - prywatnego.
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Zatacznik nr 6 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2025 r.
Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowej, Koscielnej i Chemikoéw w Tarnowskich Gorach stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty, ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik6.gml


Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowej, Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Gérach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grzybowej, Koscielnej i Chemikdw w Tarnowskich Gérach, zwany dalej planem,
stanowi realizacje Uchwaty Nr LXXIV/737/2024 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej,
Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Goérach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
miasta, dostosowanej do zmieniajacych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejgce i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). Do
projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z Uchwatg Nr LXXIV/737/2024
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikdw w Tarnowskich
Gorach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen
oraz w BIP i na stronie internetowej, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw na
dzien 25 lipca 2024 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma
zatgcznik graficzny okreslajace granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Géry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.
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Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy
Tarnowskie Goéry”, uchwalonym uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na $srodowisko.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej
i Chemikdw w Tarnowskich Gorach prowadzone byty w terminie od 25 lipca do
28 sierpnia 2025 r.

W wyznaczonym terminie zostata ztozona 1 uwaga do projektu planu.

Burmistrz Miasta Tarnowskie Géry po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit
jg czesciowo uwzgledni¢, a czesciowo nie uwzgledniad.

Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, o ktéorym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.).

Granicami przedmiotowego planu miejscowego objeto 6 obszaréw o tgcznej
powierzchni 11,16 ha. Obszary te potozone sg w potnocnej czesci miasta
Tarnowskie Goéry, w dzielnicach: Pniowiec w rejonie ul. Chemikdéw, Strzybnica
w rejonie ul. Koscielnej i Grzybowej i Sowice w rejonie ul Grzybowej.

Obszary objete opracowaniem posiadajg obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego poétnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Gory -
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na potnoc od ul.
Czestochowskiej i terendw lesnych przyjetym Uchwatg Nr XXXVIII/424/2013
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Slask. z 2013 r. poz. 2361).

Dla czesci obszaru potozonego w dzielnicy Pniowiec obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Pniowiec i Strzybnica
w Tarnowskich Gorach, w rejonie ulic Chemikdéw, Jagodowej, Westerplatte,
Poczty Gdanskiej, Borowkowej, Zagérskiej, przyjetym Uchwatg Nr
XXXVIII/406/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 7 czerwca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2017 r. poz. 3652).

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu, umozliwiajgcego realizacje w obszarach wskazanych
w ustaleniach studium:

-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w terenach 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
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-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug w terenach 1IMNW-U,
2MNW-U,

-zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug nieuciazliwych w terenie
1MW-U,

-zabudowy ustugowej w terenach 1U, 2U.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.);

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendw gérniczych,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru
objetego planem:

oterendw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1290 z p6zn. zm.),

oobszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.),

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

1)W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do
istniejacego zainwestowania terendw. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry
dotyczace zabudowy stanowig kontynuacje ustalen obowigzujacych plandéw
miejscowych, ale zostaty dostosowane do lokalnych uwarunkowan, w tym do
parametrow istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w obszarach objetych
opracowaniem lub w ich bezposrednim sasiedztwie.

2)W zakresie potrzeb zréwnowazonego rozwoju poprzez regulacje w zakresie
ochrony srodowiska, efektywne wykorzystanie przestrzeni (kompaktowy rozwdj,
ustalenie parametréw i wskaznikdw zabudowy jako kontynuacja istniejacej
zabudowy w sgsiedztwie). Witgczenie mieszkancdéw w proces planowania poprzez
konsultacje spoteczne zapewnia, ze plan odpowiada na realne potrzeby
spotecznosci.

Id: A3096802-C27A-4CEF-A622-751EB6EB221D. Projekt Strona 3



3)W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych: obszary objete
opracowaniem obejmujq tereny istniejgcej zabudowy i tereny niezabudowane,
znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Projekt planu
miejscowego uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe obszaru
opracowania oraz jego sasiedztwa i ksztattuje przyszty krajobraz poprzez
ustalenie odpowiednich przeznaczen terendw wraz z okresleniem - wptywajacych
rowniez na krajobraz - cech, parametrow i wskaznikéw zabudowy. Zakres
ustalen stanowi wypadkowgq intencji ochrony oraz kierunku rozwoju zawartego
w Studium, a takze stanu faktycznego. Ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy nie majq zastosowania do obiektéw matej architektury.
Zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, jak réwniez tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
reguluje odrebna uchwata.

4)W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia planu dotyczace
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony srodowiska
oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Plan zawiera ustalenia w zakresie zasad odprowadzania sSciekdw,
wod opadowych i roztopowych, majacych na celu ochrone Srodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem. Caty obszar objety planem jest potozony
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
327 Zbiornik Lubliniec-Myszkoéw i czesciowo w granicach obszaru ochronnego
GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice, w ktorym obowigzuja przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Slqskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice
(Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304).

W granicach obszaru objetego planem wystepujg rowniez projektowane strefy
ochronne uje¢ wéd podziemnych:

-projektowana strefa ochrony ujecia wod podziemnych — teren ochrony
posredniej wg Dodatku nr 1 do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej
(aktualizujacej) zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd podziemnych z utworéw
triasowych (studnie S-II, S-III) w Tarnowskich Goérach przy ul. Zagérskiej 159,
zatwierdzonego decyzjg Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 1280/08/2016
z dnia 22 czerwca 2016 r.;

-projektowana strefa ochrony ujecia wod podziemnych — teren ochrony
bezposredniej wg Uproszczonej dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej z poziomu czwartorzedowego w Tarnowskich Gérach-Ttuczykat,
opracowanej w 1995 r. (WAG — 1050).

Czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie.
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Tylko w rejonie zachodniej czesci obszaru nr 1 znajdujg grunty lesne. Na
terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne chronione.

5)Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zwigzane
z wystepowaniem obiektu zabytkowego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw - budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Koscielnej 81.

6)W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0séb ze szczegoélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w planie zawarto szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska,
o ktérych byta mowa we wczesniejszej czesci uzasadnienia dotyczacej wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. W projekcie planu okreslono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode
dla celédw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ustalenia planu w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

7)Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszary objete planem w czesci stanowig juz tereny zurbanizowane,
zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarach objetych opracowaniem
bedzie mogta powsta¢ nowa zabudowa na zasadzie uzupetnienia istniejgcego
uktadu osadniczego jako powiekszenia terenéw zabudowy wyznaczonych juz
w obowigzujacym planie miejscowym lub jako zmiana funkcji terendéw juz
przeznaczonych pod zabudowe.

8)W zakresie prawa wtasnosci - ustalenia planu miejscowego sg realizacjq
ztozonych wnioskdw o zmiane ustalen obowigzujacego planu miejscowego,
umozliwiajq realizacje zamierzenia inwestycyjnego, przy czym wprowadzajg
jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

9)Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych
nalezato zapisac zakazy i nakazy w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa.

10)Potrzeby interesu publicznego zostaty przeanalizowane i uwzglednione. Cel
opracowania projektu planu odpowiada zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia poszczegdlnych terendw, w odpowiedzi na ztozone wnioski
0 zmiane przeznaczenia terenu.
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11)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowej - plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw
objetych planem oraz nie zwigzane z obstugg terendw objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie. Ustaleniu planu nie wprowadzajg ograniczen
rozwoju sieci szerokopasmowej.

12)Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym takze przy uzyciu srodkdéw
komunikacji elektronicznej, zapewniono zgodnie z przepisami
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskédw do projektu planu. Informacje o wyzej
wymienionych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
uzyciu $srodkédw komunikacji elektronicznej.

13)Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

14)W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzenie Sciekdédw bytowych,
komunalnych oraz odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych odwotujac sie
do przepiséw odrebnych. Dodatkowo zapisy planu uwzgledniajg lokalizacje czesci
przedmiotowego obszaru w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice oraz w granicach projektowanych
stref ochrony uje¢ wdéd podziemnych.

15)W zakresie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska — na obszarze planu, jak i w
najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane zaktady o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie zaktada lokalizacji takich zaktadéw. Dodatkowo wykluczono mozliwos¢
lokalizowania ustug majacych charakter ucigzliwy zaréwno dla ludzi, jak i dla
srodowiska.

16)W zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej. Obszary objete opracowaniem
obejmujq tereny istniejgcej zabudowy i tereny znajdujace sie w jej sasiedztwie.
W granicach planu miejscowego wystepujg grunty rolne o niskiej klasie
bonitacyjnej gruntdéw, ktére w nieznacznej czesci wykorzystywane sg na cele
rolne.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
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ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia réwniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano
prognoze oddziatywania na srodowisko oraz okreslono wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig. Ustalenia
planu wykorzystujg w petni_walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete
planem w czesci stanowig juz tereny zurbanizowane, zainwestowane lub
przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym
opracowaniem bedzie mogta powstac¢ gtéwnie nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na zasadzie uzupetnienia istniejacego uktadu osadniczego jako
powiekszenia terendw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym planie
miejscowym.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety
opracowaniem jest obstugiwany komunikacyjnie w powigzaniu z istniejgcymi
drogami publicznymi ul. Chemikéw, ul. Koscielng i ul. Grzybowg. W celu
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,
w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu sg peryferyjnie potozone
w stosunku do centrum miasta, ale za wyjatkiem terenu potozonego w dzielnicy
Pniowiec, majgq dobry dostep do komunikacji publicznej. W projekcie planu
zaktada sie uzupetnienie terenéw zabudowy wyznaczonych juz w obowigzujgcym
planie miejscowym. Uzupetnienie to jak i zwiekszenie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nie wptynie w sposéb znaczacy na
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego

Zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié bedzie
uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy, w obszarach posiadajacych
mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach
o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XXXI/339/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Gory oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W uchwale tej oceniono, ze wszystkie obowigzujace na terenie miasta miejscowe
plany sg aktualne. Nie mniej jednak ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Tarnowskie Gory od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze
obowigzujacy na analizowanym terenie miejscowy plan charakteryzuje pewna
niezgodnosc¢ z aktualnymi na czas jej sporzadzania wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo
w nowoopracowywanych planach wykazano koniecznos¢ korekty przebiegu
granic m.in. gtownych zbiornikow wod podziemnych oraz obszaru Natura 2000.
W wyzej wymienionej analizie zawarto stwierdzenie, ze w zakresie dalszych
dziatan planistycznych nalezy uwzgledni¢ docelowo sporzadzenie planéw
miejscowych obejmujacych tereny inwestycyjne wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i dotychczas
nieujete w planach miejscowych jako tereny przeznaczone pod zabudowe. Nalezy
rozwazy¢ zasadnos$¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
plandw na terenach, na ktérych brak jest wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i uktadu komunikacyjnego, w szczegolnosci w sytuacji nadmiaru
niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
w ramach jednostki osadniczej, a takze w sytuacji wystepujacych niekorzystnych
uwarunkowan ekofizjograficznych. Uchwata Nr LXXIV/737/2024 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikédw w Tarnowskich Gérach, zostata podjeta
juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium, ktorego
czesSciowa aktualnos$c¢ zostata stwierdzona w uchwale, a obszary objete planem
znajdujq sie w rejonie obszaréow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu stanowiq
uzupetnienia obszarow przeznaczonych juz pod zabudowe w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami studium.

W zagospodarowaniu tych obszaréw uwzgledniono ograniczenia wynikajace

z wystepowania obiektow zabytkowych, obszaréw objetych ochrong przyrody

i uwarunkowan ekofizjograficznych. Tym samym mozna przyja¢, ze ustalenia
planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
z 2021 r.

Uniwersalne projektowanie — w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposdb, ktéry zostat opisany w czesci dotyczgcej wymagan
wynikajacych z potrzeb osbéb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto nalezy miec
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na uwadze, ze w $Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposdb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne
warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,

w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osdb niepetnosprawnych,
usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa
miasta Tarnowskie Gory, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty
zZwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
podwyzszony kontrast (czarne tfo, zétte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci
liter na stronie, opcje ttumacz Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem
postugujacym sie jezykiem migowym), mapa strony, focus wokét elementéw
nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrotow
klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje

w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych

i organizacyjnych urzedu.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmujg realizacje
uzupetnien sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla
miasta dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, tzw. renty
planistycznej.
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