Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/738/2024
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gérach, na wniosek
Burmistrza Miasta Tarnowskie Géry

Rada Miejska w Tarnowskich Gérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego
Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej
w Tarnowskich Gorach.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Matej w Tarnowskich Gorach zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
6,67 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czes¢ graficzng niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, wykonany na mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,, Studium

Id: C3BA945D-FAB4-41AC-A316-694CEC7E87ES8. Projekt Strona 1



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej gminy Tarnowskie Goéry”;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) czesci graficznej planu - nalezy przez to rozumieé czes¢ graficzng planu,
o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i numerem, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj lub rodzaje
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektéw, ktore
zostaty ustalone w planie dla wyznaczonego terenu jako jedyne lub
przewazajgce na dziatce budowlanej, okreslone nazwami klas przeznaczenia
terenu, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404);

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaj lub
rodzaje zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow,
okreslone w planie nazwami klas przeznaczenia terenu, zgodnie
z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktére
uzupetniajg ustalone w planie przeznaczenie terenu i mogg z nim wspotistniec
zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong W czesci graficznej planu okreslajacg minimalng odlegtosc
zabudowy od linii rozgraniczajqcej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:
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a) obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjq, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizaciji,

c) okapow, gzymséw, balkondéw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore
mogq by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schoddéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m;

7) gtéwnych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumiec te potacie
dachowe budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnieg;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.);

10) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng Sciane
budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;

11) dojazdach - nalezy przez to rozumied istniejgce lub projektowane dojazdy,
ktére nie zostaty wydzielone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
i obiektéw.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia
graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenia terendw, w tym nazwy klas przeznaczenia terendéw oraz
symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjq:

a) 1IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) 1KDD - teren drogi dojazdowej,
c) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) 1ZN, 2ZN, 3ZN - tereny zieleni naturalnej,

e) 1WS - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,
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f) 1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik
Gliwice;

2) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice;

3) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

4) oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow,
uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
14 kwietnia 2004 r. za pomnik historii - "Tarnowskie Géry — podziemia
zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga";

5) granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

6) granica Strefy Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

7) granica strefy ochronnej terenu zamknietego.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie
odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) ustala sie formy dachéw budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
gtdéwnych potaci dachowych 30°-45°,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza sie réwniez dachy z powierzchnig umozliwiajacq naturalng
wegetacje roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 20 m, za
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wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
z zastrzezeniem § 7 pkt 4 i pkt 5;

7) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie
dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej nadziemna intensywnos¢
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie przebudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

9) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktdrej wysokos$¢ budynkow
przekracza ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdw,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktdérej udziat powierzchni
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe,
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem odpadow, z wytaczeniem wstepnego magazynowania
odpaddw przez ich wytworce;

3) zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktdre mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych w sposdb nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametrow stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

5) nakazuje sie zachowanie rowéw i kanatéw odwadniajacych znajdujacych sie
w granicach obszaru objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentéw lub zmiany przebiegu w sposdb
umozliwiajacy zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie catego
systemu odwadniania;
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6) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

7) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposob
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

8) dla terendw 1MNW, 2MNW, 3MNW faktycznie zagospodarowanych jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obowigzuje uwzglednienie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2025 r. poz. 647) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu pol elektromagnetycznych w srodowisku
nie przekraczajgcego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 647), w tym:

a) dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowgq,

b) dla wszystkich pozostatych terendéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej:

1) wskazuje sie obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw pod nr A/608/66, data
wpisu 28.05.1966 r. - ,Dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku”, uznany
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia
2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z 2004 r. nr
102 poz. 1062) za pomnik historii ,Tarnowskie Géry — podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”, ktoéry zgodnie
z oznaczeniem w czesci graficznej planu jako zabytek podziemny obejmuje
teren 1IMNW, 1KR, 1WS, 3ZN oraz czesc terenu 3MNW, 2ZN, 1KDD, 1RN;

2) w odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje stosowanie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.);

3) ustala sie ochrone:
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a) obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako cze$é
obszaru Kopalni rud oftowiu, srebra i cynku w Tarnowskich Gérach wraz
z systemem gospodarowania wodami podziemnymi, ktéry zgodnie
z oznaczeniem w czesci graficznej planu obejmuje teren 2ZN,

b) obszaru potozonego w Strefie Buforowej Dobra wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktdry zgodnie z oznaczeniem w czeéci
graficznej planu obejmuje tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 1ZN, 3ZN, 1RN,
1KR, 1KDD, 1WS;

4) dla terendw znajdujacych sie w granicach obszarow, o ktérych mowa
w pkt 3:

a) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) zakazuje sie zmiany istniejacych deniwelacji bedacych wynikiem dawnej
eksploatacji gérniczej,

c) zakazuje sie stosowania ciezkich urzadzen podczas prowadzenia roboét
budowlanych powodujacych drgania o wartosci przyspieszenia drgan
wiekszej od 180 mm/s?,

d) zakazuje sie magazynowania odpaddw i innych substancji bez
zabezpieczenia przed przenikaniem substancji do podziemi,

e) nakazuje sie zabezpieczenie wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajgce mozliwosé
migracji istniejgcych gatunkéw zwierzat chronionych,

f) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektow i urzgadzen
budowlanych wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno
- gorniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej eksploatacji,

g) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk
na projektowane obiekty i techniczne metody zapobiegania wptywowi tych
zagrozen mogg wynikac z opinii geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy
geologiczno-gérniczej, sporzadzanej przez uprawnionego eksperta,

h) ustala sie strefe obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.).

8§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik
Gliwice;
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2) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice, w ktérym obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Slqskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

3) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendéw
1MNW, 1KR, 1WS, 3ZN oraz czesci terenu 3MNW w strefie ochronnej terenu
zamknietego - strefa ochronna ustalona na podstawie protokotu prac Komisji,
zatwierdzonego przez Szefa IWSp SZ w dniu 17 kwietnia 2020 r. terenu
zamknietego resortu obrony narodowej wyszczegdlnionego pod poz. nr
649 w zataczniku do decyzji nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115, 230);

5) w obszarze objetym strefg ochronng, o ktérej mowa w pkt 4 dopuszcza sie
zabudowe o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej 374 m n.p.m., zgodnie
z instrukcjg eksploatacji NUR-15M.

§ 8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
nie mniejszg niz 1000 m?;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych Sciec¢
przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1109°;

4) jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dziatek o powierzchniach i szerokosciach takich, jak okreslone
w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza sie pozostawienie jednej dziatki o dowolnej
powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dla dojazdéw.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej planu takie jak:
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a) 1KDD - teren drogi dojazdowej, ul. Mata,
b) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow:
a) terenu 1IMNW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) terenu 2MNW z drogi publicznej 1KDD,
c) terenu 3MNW z drogi publicznej 1KDD;

3) dla dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje
dojazddéw zapewniajacych dostep do drogi publicznej o parametrach
odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdinych terenéw zawartych
w rozdziale 3, przy czym zakazuje sie lokalizacji dojazdéw w terenach 1RN,
1WS;

4) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach
ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

5) nakazuje sie zagospodarowanie terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systeméw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem za wyjatkiem terenéw 1RN i 1WS
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w rozdziale 3;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) ustala sie zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

4) w odniesieniu do odprowadzania sciekéw:
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a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekdow przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standarddw i Sciekéw bytowych do
szczelnych kolektoréow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekéw

do oczyszczalni,

b) w obszarze objetym planem obowigzuje odprowadzanie Sciekow
z uwzglednieniem przepiséw Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask.
z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

5) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wdéd opadowych i roztopowych w szczelne systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem,
po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika waéd,

z dopuszczeniem stosowania liniowych systemdw rozsaczajacych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sie lokalizacji dotow chionnych, zbiornikow retencyjnych lub
zbiornikéw retencyjno-chtonnych, przy czym dopuszcza sie odprowadzenie
wod poprzez stosowanie systemu rozsgczajgcego z zakazem punktowego
sptywu wod;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrddet
energii,

d) dopuszcza sie urzadzenia zapewniajgce dostawy energii elektrycznej
w kogeneraciji;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci
gazowych sredniego i niskiego ci$nienia znajdujacych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;
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8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie ogrzewanie budynkéw:
- poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie cieplng,
- z odnawialnych zrédet energii,
b) dopuszcza sie urzadzenia zapewniajace dostawy ciepta w kogeneraciji;

10) w zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
dopuszcza sie:

a) zamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujace do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego,

b) mikroinstalacje z wytgczeniem instalacji odnawialnego zrodta energii,
w ktorej energia elektryczna lub ciepto sq wytwarzane z: biomasy, biogazu,
bioptyndéw, biogazu rolniczego lub biometanu.

8§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem.

§ 12. Ustala sie stawke procentowgq, na podstawie ktorej ustala sie
optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych wolnostojacej
oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW.:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren ustug biurowych i administracji,
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d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) teren garazu,
f) teren parkingu,
g) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, b, c dopuszcza sie
wytacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sie lokalizacji:

- ustug wykorzystujacych instalacje stanowigce przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywad na $rodowisko,

- ustug z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza
budynkiem,

- ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,

- ustug zwigzanych z naprawg, konserwacjg i obstugg pojazdow
samochodowych takich jak myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe,
ustugi wulkanizacyjne, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub
diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci,

- warsztatéw stolarskich, kamieniarskich, slusarskich,
- stacji remontowych lub obstugi sprzetu budowlanego,
- ustug zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkow
chemicznych i czeSci maszyn,
- ustug sprzedazy lub wypozyczania pojazdéw,
c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza

sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place
manewrowe,

d) zakonczenie drég wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. ¢, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

e) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e, f
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym taczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. g dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie
terenu, w szczegolnosci:

- miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerdéw,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujacych
Z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. ¢, d oraz §
4 pkt 6,

c) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych, wiat - 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem ptaskim - 8 m,

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, w tym réwniez z garazem wbudowanym lub
przylegajacym do budynku mieszkalnego — 20 m,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

h) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

i) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2,
k) liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

- minimalnie 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, wliczajac w to
miejsca w garazu,

- minimalnie 2 miejsca do parkowania na lokal uzytkowy, w tym
minimalnie 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- wszelkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
zlokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie
realizowana,

- ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe
terenowe, miejsca do parkowania w wiatach garazowych, miejsca do
parkowania stanowigce czes$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych, garaze wolnostojace,

- zakazuje sie lokalizacji garazy jako obiektdw tymczasowych i garazy
0 wiecej niz 3 miejscach postojowych.

§ 14. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1KDD:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla terenu 1KDD - 0od 11,4 mdo 11,7 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 15. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla terenu 1KR - 10 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkodw,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

§ 16. Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN.:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zieleni naturalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,
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b) dopuszcza sie dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m z zastrzezeniem
lit. e,

c) dopuszcza sie urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem lit. e,

e) realizacja budowli i urzadzen w terenie 1ZN wymaga stosowania
zabezpieczen jak dla III kategorii terenu goérniczego;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6.

8§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych s$rédladowych oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1WS:

1) ustala sie przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m.

8§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1RN:

1) ustala sie przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

z dnia

2025

r.

A A A A A

* GZWP 330

* N2000

A4 A A A AAAA
YYvYvYYYYY

oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
%

- granica obszaru objetego planem
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenia terendw - okresSlone za pomocg symboli i oznaczen graficznych wraz z numeracjg terendw

1IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj gcej

1KDD - teren drogi dojazdowej

1KR - teren komunikacji drogowej wewn etrznej
1ZN, 2ZN, 3ZN - teren zieleni naturalnej

1WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych
1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

oznaczenia obszardw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

- 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach

udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

- 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach

obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice

- 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach

obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie

- oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow,
uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 14 kwietnia 2004 r. za pomnik historii - "Tarnowskie Gory -

podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebrono $nych oraz Sztolni Czarnego Pstrgga”
- granica Strefy Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
- granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

- granica strefy ochronnej terenu zamknietego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............cceeees

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej] w Tarnowskich Goérach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. W trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Goérach
zostata ztozona 1 uwaga do projektu planu. Uwaga zawiera ,wniosek
o dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej na dziatce nr 347/45".

2. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanawia jej
nie uwzglednia¢ z nastepujacym uzasadnieniem:

Zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, ktory dotyczy wszystkich terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgqcej 1MNW, 2MNW, 3MNW,
w tym rowniez terenu 1IMNW wyznaczonego na czesci dziatki 347/45 stanowigcej
przedmiot uwagi. Zakaz realizacji kondygnacji podziemnych zostat zawarty
w ustaleniach planu ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym planem
uwarunkowan zwigzanych z potozeniem:

- w obszarze wpisanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako czeé¢
obszaru Kopalni rud ofowiu, srebra i cynku w Tarnowskich Gérach wraz

z systemem gospodarowania wodami podziemnymi - cze$¢ obszaru objetego
planem,

- w Strefie Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO - czes$c¢ obszaru objetego opracowaniem, w tym obszar dziatki nr
347/45,

- W granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie - caty obszar objety planem,

- w obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkéw pod nr A/608/66, data wpisu
28.05.1966 r. - ,Dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku”, uznanym
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia
2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z 2004 r. nr
102 poz. 1062) za pomnik historii , Tarnowskie Géry — podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga” — czesc obszaru
objetego planem, w tym obszar dziatki nr 347/45.
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Plan zaktada niewielkie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obszarze objetym opracowaniem, ale ze wzgledu na wystepowanie ww.
uwarunkowan mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy zostata objeta licznymi
obostrzeniami takim jak miedzy innymi zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych. Zakaz ten zostat wprowadzony do ustalen planu, aby
zminimalizowad ryzyko negatywnych oddziatywan realizowanej nowej zabudowy
na wyzej wymienione obiekty i obszary objete ochrong, w tym na stan
zachowania dawnych wyrobisk i szybdéw. Zakaz ten ma réwniez na celu
ograniczenie ryzyka naruszenia stosunkdéw wodnych, ze wzgledu na fakt, ze
nowa zabudowa moze byc realizowana w bliskim sgsiedztwie stawdéw, w tym
rowniez na dziatce nr 347/45 stanowigcej przedmiot uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............oceee

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy i sq bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gérach,
zwanego dalej ,planem”, obejmuja realizacje uzupetnien sieci infrastruktury
technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej.

2.0pis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1)realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 647);

2)sposOb realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadq
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2025 r. poz. 647), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.).

4.Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedq z:
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1)budzetu gminy;

2)funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne);

3)partnerstwa publiczno - prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Malej w Tarnowskich Gorach stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty, ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Matej w Tarnowskich Goérach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Matej w Tarnowskich Goérach, zwany dalej planem, stanowi realizacje Uchwaty Nr
LXXIV/738/2024 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach z dnia 28 lutego 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gérach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
miasta, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejace i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdézn. zm.).
Do projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z Uchwatg Nr LXXIV/738/2024
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gorach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen
oraz w BIP i na stronie internetowej, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw na
dzien 25 lipca 2024 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajac do pisma
zatgcznik graficzny okreslajace granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Goéry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.
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Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy
Tarnowskie Goéry”, uchwalonym uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na $srodowisko.

Granicami przedmiotowego planu miejscowego objeto obszar o powierzchni
6,67 ha.

Obszar potozony jest w potudniowej czesci Miasta Tarnowskie Gory
w zachodniej czesci dzielnicy Bobrowniki Slaskie, na pétnoc od Rezerwatu
Segiet, po wschodniej i zachodniej stronie ul. Matej.

Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie
Géry - Bobrowniki Zachdd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazi”
zatwierdzony przez Rade Miejskg w Tarnowskich Gdérach uchwatg Nr
XLVIII/551/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009 r. (Dz.Urz.Woj.SIqsk. z 2010 r.
Nr 14 poz. 232).

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.);

—granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendw godrniczych,
obszardéw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru
objetego planem:

—-terendw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1290),

-obszardw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.),

—-obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087 z pdzn. zm.),

—-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
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W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

1)w zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy
w dostosowaniu do istniejgcego zainwestowania terenéw. Wskazniki
urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy stanowig kontynuacje ustalen
obowigzujacego planu miejscowego, ale zostaty dostosowane do lokalnych
uwarunkowan, w tym do parametréw istniejgcej zabudowy znajdujacej sie
w obszarze objetym opracowaniem.

2)w zakresie potrzeb zrownowazonego rozwoju poprzez regulacje
w zakresie ochrony srodowiska, efektywne wykorzystanie przestrzeni
(kompaktowy rozwdj, ustalenie parametrow i wskaznikéw zabudowy jako
kontynuacja istniejgcej zabudowy w sasiedztwie, dopuszczenie ustug
nie bedacych ucigzliwymi dla podstawowego przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg wolnostojgcg). Rowniez wigczenie mieszkancéw w proces
planowania poprzez konsultacje spoteczne zapewnia, ze plan odpowiada na
realne potrzeby spotecznosci.

3)w zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych: w obszarze
objetym opracowaniem przewazajacq czes$c¢ stanowig tereny niezabudowane,
uzytkowne rolniczo. W bezposrednim sasiedztwie ul. Matej przebiegajacej przez
centralng czes¢ obszaru znajduje sie zabudowa jednorodzinna i zabudowania
gospodarcze. W granicach opracowania znajdujg sie fragmenty terendw zieleni
nieurzadzonej, w tym tereny wéd. Projekt planu miejscowego uwzglednia
dotychczasowe walory krajobrazowe obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwa
i ksztattuje przyszty krajobraz poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen
terendw, czy okreslenie — wptywajacych réwniez na krajobraz - cech,
parametrow i wskaznikéw zabudowy. Zakres ustalen stanowi wypadkowg intencji
ochrony oraz kierunku rozwoju zawartego w Studium, a takze stanu
faktycznego. Ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
nie majq zastosowania do obiektow matej architektury. Zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, jak réwniez tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane reguluje odrebna
uchwata.

4)w planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez
ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw,
zasad ochrony $rodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan zawiera ustalenia w zakresie zasad
odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych, majacych na celu
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ochrone srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem. Caty obszar
objety planem jest potozony w granicach udokumentowanego Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach obszaru
ochronnego tego zbiornika, w ktdrym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice
(Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304).

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych. Caty obszar objety planem jest potozony w obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie.

Na terenie planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne chronione oraz lasy.

5)dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej zwigzane
z wystepowaniem obiektu zabytkowego takiego jak obszar wpisany do Rejestru
Zabytkéw pod nr A/608/66, data wpisu 28.05.1966 r. - ,Dawna kopalnia kruszcu
z XVI wieku”, uznany Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 14 kwietnia 2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z 2004 r.
nr 102 poz. 1062) za pomnik historii ,Tarnowskie Géry — podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”.

W rejonie zachodniej czesci tego obszaru znajdujg sie obiekty Sztolni
,Fryderyk”. Studium wskazuje obszar, przez ktory biegnie Sztolnia jako obszar
problemowy, w ktérym zakazuje sie lokalizacji nowych budynkdéw. W przypadku
koniecznej lokalizacji infrastruktury technicznej w obszarze wystepowania sztolni
oraz przekopu, obowigzuje stosowanie zabezpieczenia jak dla III kat. terenu
goérniczego. Ustalenie to zostato w planie wprowadzone dla terenu 1ZN.

Czes¢ obszaru objetego planem, w tym teren 2ZN jest potozony w granicach
obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako czes¢
obszaru Kopalni rud otowiu, srebra i cynku w Tarnowskich Gérach wraz
z systemem gospodarowania wodami podziemnymi (Hatda poptuczkowa Kopalni
Fryderyk), a pozostaty obszar objety planem znajduje sie w Strefie Buforowej
Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Ze wzgledu na historyczng eksploatacje prowadzong w tym obszarze oraz
wystepowanie licznych szybdw badawczo eksploatacyjnych zwigzanych
z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu do
ustalen planu wpisano dodatkowe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zwigzane z koniecznos$cig uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-
gorniczych.

6)w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
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osobom ze szczegdlnymi potrzebami w planie zawarto szereg ustalen

z zakresu ochrony $rodowiska, o ktérych byta mowa we wczesniejszej czesci
uzasadnienia dotyczacej wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W projekcie planu okreslono
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Obszary objete planem czesSciowo stanowig juz tereny
zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie

w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego.

7)ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszary objete planem w czesci stanowig juz tereny zurbanizowane,
zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
w obszarze objetym opracowaniem bedzie mogta powsta¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na zasadzie uzupetnienia istniejgcego uktadu
osadniczego jako powiekszenia terendw zabudowy wyznaczonych
w obowigzujgcym planie miejscowym.

8) w zakresie prawa wlasnosci - ustalenia planu miejscowego sg realizacjg
ztozonych wnioskdw o zmiane ustalen planu miejscowego, umozliwiajg realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, przy czym wprowadzajg jednoczesnie granice
korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

9)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych
nalezato zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa
i bezpieczenstwa panstwa. Czes¢ obszaru objetego planem, znajduje sie
w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, z czego
wynikajg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zakresie wysokosci
zabudowy.

10)potrzeby interesu publicznego zostaty przeanalizowana i uwzglednione.
Cel opracowania projektu planu odpowiada zapotrzebowaniu na zmiany
w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, w odpowiedzi na ztozone
whnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu.

11)w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowej - plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
terendéw objetych planem oraz nie zwigzane z obstugg terendéw objetych planem,
na warunkach okreslonych w planie. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowej.
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12)udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zapewniono zgodnie z przepisami
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu planu. Informacje o wyzej
wymienionych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposdb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na podstawie art. 8h, art. 8i, art. 8j,
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
6 czerwca 2025 r. podano do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej
w Tarnowskich Gérach. w ramach konsultacji spotecznych:

-zbierano uwagi do projektu planu miejscowego,
-zbierano wnioski i uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko,

-odbyto sie spotaknie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu
miejscowego,

-odbyt sie dyzur projektanta.

Z konsultacji spotecznych zostat sporzadzony raport podsumowujacy ich
przebieg. Raport zostat przekazany Radzie Miejskiej wraz z wykazem
zgtoszonych uwag i propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokotami z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

13)dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu
w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

14)w ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekéw
bytowych, komunalnych oraz odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych
odwotujac sie do przepisow odrebnych. Dodatkowo zapisy planu uwzgledniajgq
lokalizacje granicy obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 - Zbiornik Gliwice.

15)w zakresie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania
ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska - na obszarze planu jak i w
najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane zaktady o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie zaktada lokalizacji takich zaktadéw. Ponadto w planie jako przeznaczenie
uzupetniajace ustalono ustugi handlu detalicznego, ustugi rzemiosta oraz ustugi
biurowe i administracji wytgcznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu
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prawa budowlanego. Dodatkowo wykluczono mozliwos$¢ lokalizowania ustug
majacych charakter ucigzliwy zaréwno dla ludzi jak i dla Srodowiska.

16)w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Obszar
opracowania znajduje sie w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. W granicach planu
miejscowego wystepujg grunty rolne o niskiej klasie bonitacyjnej gruntow,

W nieznacznej czesci wykorzystywane sg na cele rolne.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano
prognoze oddziatywania na srodowisko oraz okreslono wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenia. Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete planem w czesci stanowig juz tereny
zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie
w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu w obszarze objetym opracowaniem bedzie mogta powstac¢ nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na zasadzie uzupetnienia istniejgcego
uktadu osadniczego jako powiekszenia terendéw zabudowy wyznaczonych
w obowigzujacym planie miejscowym.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

—ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety
opracowaniem jest obstugiwany komunikacyjnie w powigzaniu z drogg publiczng
ul. Mata. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

—-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - ustalenia planu nie wprowadzajq ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.
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Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu sg peryferyjnie potozone
w stosunku do centrum miasta, ale majq dostep do komunikacji publicznej.
W projekcie planu zaktada sie uzupetnienie terenéw zabudowy wyznaczonych juz
w projekcie planu. Uzupetnienie to i zwiekszenie powierzchni terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nie wptynie w sposéb znaczacy na
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

Zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie
uzupetnienia istniejgcych terendw zabudowy, w obszarach posiadajacych
mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach
0 wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XXXI1/339/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Gory oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W uchwale tej oceniono, ze wszystkie obowigzujgce na terenie miasta miejscowe
plany sg aktualne. Nie mniej jednak , Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Tarnowskie Gory od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze
obowigzujacy na analizowanym terenie miejscowy plan charakteryzuje pewna
niezgodnos$c¢ z aktualnymi na czas jej sporzadzania wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo
w nowoopracowywanych planach wykazano konieczno$¢ korekty przebiegu
granic m.in. gtdwnych zbiornikdéw wod podziemnych oraz obszaru Natura 2000.
W wyzej wymienionej analizie zawarto stwierdzenie, ze w zakresie dalszych
dziatan planistycznych nalezy uwzgledni¢ docelowo sporzgdzenie planéw
miejscowych obejmujacych tereny inwestycyjne wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i dotychczas
nieujete w planach miejscowych jako tereny przeznaczone pod zabudowe. Nalezy
rozwazy¢ zasadnos¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
plandw na terenach, na ktérych brak jest wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i uktadu komunikacyjnego, w szczegdlnosci w sytuacji nadmiaru
niezainwestowanych terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
w ramach jednostki osadniczej, a takze w sytuacji wystepujacych niekorzystnych
uwarunkowan ekofizjograficznych. Uchwata Nr LXXIV/738/2024 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Matej w Tarnowskich Gérach zostata podjeta juz po podjeciu uchwaty
w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium, ktoérego
czesSciowa aktualnos¢ zostata stwierdzona w uchwale, a obszar objety planem

Id: C3BA945D-FAB4-41AC-A316-694CEC7E87ES8. Projekt Strona 8



znajduje sie w rejonie obszaru o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu stanowiq
poszerzenie i uzupetnienie obszaru przeznaczonego juz pod zabudowe

w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego. W zagospodarowaniu tych
obszaréow uwzgledniono ograniczenia wynikajace z wystepowania obiektéw
zabytkowych, obszarow objetych ochrong przyrody i uwarunkowan wynikajgcych
z historycznej eksploatacji. Tym samym mozna przyjac¢, ze ustalenia planu sq
zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2021 r.

Uniwersalne projektowanie — w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposdb, ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan
wynikajacych z potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto nalezy miec
na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposdéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne
warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,

w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,
usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla osdb niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa
miasta Tarnowskie Gory, na ktorej umieszczane sg informacje i dokumenty
zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
podwyzszony kontrast (czarne tlo, zétte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci
liter na stronie, opcje ttumacz Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem
postugujacym sie jezykiem migowym), mapa strony, focus wokot elementéw
nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrétéw
klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje

w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych

i organizacyjnych urzedu.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmujg realizacje sieci
infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej. Przeznaczenie terendw
okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla miasta dochody z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.
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	Zalacznik 3 Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej wTarnowskich Górach osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Małej w Tarnowskich Górach stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały, ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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