w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegé6towych wytycznych
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572),
art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222), na wniosek Burmistrza Miasta
Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
uchwala:
§ 1. 1. Ustali¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Tarnowskie Goéry oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

2. Nie dopuszcza sie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
uzytkownikow wieczystych w przypadkach:

1) przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne;

2) jezeli nieruchomos¢ jest niezbedna na realizacje celéw publicznych lub zadan
wiasnych gminy;

3) jezeli wysokos¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego jest niezgodna ze sposobem korzystania z nieruchomosci;

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na cele dziatalnosci sportowej, kulturalnej,
rekreacyjnej, turystycznej;

5) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
0 rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 2. Ustali¢ szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych:
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1) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci z tytutu optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste oraz zadtuzenia w podatkach i optatach lokalnych
wobec Gminy Tarnowskie Gory;

2) w przypadku roztozenia ceny na raty pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona
w kwocie nie nizszej niz 25% wysokosci ceny sprzedazy;

3) uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzgdzenia aktu notarialnego oraz
optaty sadowe;

4) wystgpienie z wnioskiem o sprzedaz, nie wstrzymuje postepowan w sprawie
aktualizacji optaty rocznej lub aktualizacji stawki procentowej z tytutu
uzytkowania wieczystego.

§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz
uzytkownika wieczystego ustala sie w sposéb okreslony w art. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r.

8§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma
zastosowanie przepis art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Na mocy przepisdw ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1463) dalej: ustawa nowelizujgca, dokonano istotne;j
zmiany przepisow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych.

Ustawa nowelizujgca wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do
sprzedazy na rzecz uzytkownikow wieczystych. W znacznej mierze zostat zmieniony
dotychczasowy art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wprowadzono
ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikow wieczystych,
polegajgce na tym, ze sprzedaz nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia
umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Ponadto, sprzedaz
ta moze nastgpi¢ dopiero po podjeciu przez rade gminy uchwaty okreslajgcej zasady
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, kierujgc sie w szczegolnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg
zapewnienia rezerw terenow na realizacje celow publicznych i pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;

3) racjonalnoscig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowieh umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej

w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomos¢ zostata oddana

w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie 0 oddanie nieruchomosci gruntowej

w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej”.

Sposoéb ustalania ceny nieruchomosci sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu,
uregulowany jest w przepisach art. 69 ust. 1,2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami.

Art. 69 ust. 1 stanowi: ,Cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu,
ustala sie jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy”.

Art. 69 ust. 2 stanowi: ,Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie w
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wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie
wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzieh zawarcia umowy
sprzedazy”.

Art. 69 ust. 3 stanowi: ,Jezeli dotychczas nie obowigzywata optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, wiasciwy organ ustala cene, o ktérej
mowa w ust. 1i 2, przyjmujgc stawke procentowg okreslong w art. 72 ust. 3 stosownie do
celu wynikajgcego ze sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowej”.

Zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosci, cena sprzedazy moze
zostac roztozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat, przy czym wierzytelnos¢ podlega
zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki.

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do
sprzedazy nieruchomosci, ktére sg w uzytkowaniu wieczystym zgodnie z przyjetymi w nigj
zasadami oraz wytycznymi w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez uzytkownika
wieczystego.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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