Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej,
Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Goérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz zgodnie z Uchwatg Nr LVII/598/2022 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza,
Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich
Gorach, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Goéry”, uchwalonego
Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana
III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana
Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Goérach
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana
III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego
i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gérach zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni 5,85 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan skfada sie z integralnych czesci:

Id: F7371E65-158F-4470-8F13-1B50F330B18B. Projekt Strona 1



1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 stanowigce integralne czesci graficzne niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, wykonane na mapie zasadniczej, z wyrysami ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”;

2) zatacznik nr 4 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 5 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 6 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) czesci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu,
o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i numerem, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektéw, ktéry zostat ustalony
w planie dla wyznaczonego terenu zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

5) przeznaczeniu wykluczanym terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektéw, ktérego
realizacji plan w danym terenie nie dopuszcza, zgodnie z klasami przeznaczen
terenu okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404);

6) przeznaczeniu uzupetlniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow, ustalony
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w planie zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404), ktéry uzupetnia ustalone w planie przeznaczenie terenu
i moze z nim wspdfistnie¢ zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu
okreslonymi w planie oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong w czesci graficznej planu okreslajacg minimalng odlegtosc
zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizaciji,

c) okapow, gzymsoéw, balkondéw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore
mogq by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schoddéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) podziemnych czesci budynkdw;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie oznaczong
w czesci graficznej planu, na ktérej musi byc¢ zlokalizowana zewnetrzna Sciana
budynku lokalizowanego w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) okapow, gzymsoéw, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore
mogga by¢ wysuniete poza ta linie na odlegtosc nie wiekszg niz 1 m,

b) schoddow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

c) podziemnych czesci budynku;

9) gtéwnych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumieé te potacie
dachowe budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnie;

10) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

11) garazu indywidualnym - nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz
zapewniajacy nie wiecej niz 3 miejsca postojowe;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z p6zn. zm.);
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13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec funkcje obiektéw
i terendw stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej,
kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji,
sqdownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra wystawiennicze oraz
inne ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco
oddziatywac na Srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu pojazdami mechanicznymi,

b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

c) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcjq,

d) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe,
stacje naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich
czesci,

e) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi,

f) handlu opatem,

g) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzetu budowlanego,

h) zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw
chemicznych i czeSci maszyn;

14) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng $ciane
budynku zwrdcong do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;

15) dojazdach - nalezy przez to rozumiec istniejace lub projektowane dojazdy,
ktére nie zostaty wydzielone w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
i obiektéw.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - odpowiada definicji zawartej
w ustawie;

3) wysokos¢ zabudowy - odpowiada definicji zawartej w ustawie;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - odpowiada definicji zawartej
w ustawie;

5) udziat powierzchni zabudowy - odpowiada definicji zawartej w ustawie;
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6) kondygnacja nadziemna - odpowiada definicji zawartej w ustawie;
7) handel wielkopowierzchniowy - odpowiada definicji zawartej w ustawie.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia
graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) przeznaczenia terendéw — okreslone za pomocg symboli i oznaczen
graficznych wraz z numeracjg terenéw:

a) 1UA - teren ustug biurowych i administracji,
b) 1U-KOG-KOP - teren ustug lub garazu lub parkingu,

c) 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

d) 1KDG - teren drogi gtéwnej,
e) 1KDZ, 2KDZ - tereny drogi zbiorczej,
f) 1KDL - teren drogi lokalnej,
g) 1KDD, 2KDD - tereny drogi dojazdowej,
h) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
i) 1ZP - teren zieleni urzadzonej;
6) oznaczenie obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie;
7) strefa ,OW” obserwacji archeologicznej;
8) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w obszarze zabudowy
srédmiejskiej;
9) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w strefie ,B1” ochrony
konserwatorskiej.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec Myszkéw;
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2) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik
Gliwice;

3) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice;

4) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogdrsko-Bytomskie;

5) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

6) oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkéw, pod nr
A/610/66, data wpisu 27 kwietnia 1966 r. - ,Uktad urbanistyczny miasta”,

7) oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkéw,
uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
14 kwietnia 2004 r. za pomnik historii - "Tarnowskie Goéry — podziemia
zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrgga";

8) granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

9) granica Strefy Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

3. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia elementow
informacyjnych niebedacych ustaleniami planu:

1) potencjalna lokalizacja dawnych szybdw.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie
odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) dopuszcza sie réwniez dachy z powierzchnig umozliwiajacg naturalng
wegetacje roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) dla terendw wyznaczonych planem dopuszcza sie elementy

zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i obstugi
terendw o ustalonym przeznaczeniu i zabudowy, w szczegdlnosci:

a) miejsca do parkowania,
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b) miejsca do parkowania roweréw,
c) dojazdy,
d) uzbrojenie terenu,

e) przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejacych
i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi terenu lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

6) realizacje zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 5 dopuszcza sie tylko
w przypadku, jesli nie bedzie ona uniemozliwiac realizacji przeznaczenia
ustalonego w planie dla danego terenu;

7) ustala sie wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 35 m, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) dla istniejacych budynkdéw lub ich czesci znajdujacych sie w obszarze
pomiedzy okreslong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacq dany teren, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu
dopuszcza sie:

a) przebudowe,
b) zmiane sposobu uzytkowania,

c) nadbudowe przy zmianie sposobu uzytkowania strychu na pomieszczenie
mieszkalne;

9) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktdérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie
dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktdrej nadziemna intensywnosc¢
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie przebudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

11) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktorej wysokosc¢ budynkéw
przekracza ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdw,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

12) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktorej udziat powierzchni
zabudowy przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe,
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem odpaddéw, z wytgczeniem wstepnego magazynowania
odpaddw przez ich wytworce;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktore mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajace poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych w sposob nie powodujgcy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametrow stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 399);

5) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddw w sposob
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

6) dla terenu faktycznie zagospodarowanego jako:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynek zamieszkania zbiorowego,
c) dom opieki spotecznej,
d) budynek zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawq
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), w tym:

a) dla terenéw 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U obowigzujgq
dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,
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b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej:

1) wskazuje sie nastepujgce obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw pod nr:

a) A/608/66, data wpisu 28.05.1966 r. - ,Dawna kopalnia kruszcu z XVI
wieku”, uznany Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 14 kwietnia 2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U.
z 2004 r. nr 102 poz. 1062) za pomnik historii ,Tarnowskie Géry —
podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego
Pstraga”, ktory zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu jako
zabytek podziemny obejmuje teren 1ZP, 1KDZ oraz czes$¢ terenu 1MW-U,
1KDL,

b) A/610/66, data wpisu 27.04.1966 r. - ,Uktad urbanistyczny miasta”, ktéry
zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu obejmuje czes¢ terenu
1KDG;

2) w odniesieniu do obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje
stosowanie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

3) ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow takich jak:

a) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Strzeleckiej 9, oznaczony nr
1 w czesci graficznej planu w granicach terenu 4MW-U,

b) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Strzeleckiej 13, oznaczony nr
2 w czesci graficznej planu w granicach terenu 4MW-U,

c) budynek mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 15, oznaczony nr 3 w czesci
graficznej planu w granicach terenu 4MW-U,

d) budynek mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 17, oznaczony nr 4 w czesci
graficznej planu w granicach terenu 4MW-U,

e) budynek ustugowy przy ul. Henryka Sienkiewicza 2, oznaczony nr
5 w czesci graficznej planu w granicach terenu 1UA,

f) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Henryka Sienkiewicza 4, oznaczony
nr 6 w czesci graficznej planu w granicach terenu 3MW-U,

g) budynek przy ul. Mickiewicza 27, oznaczony nr 7 w czesci graficznej planu
w granicach terenu 1MW-U,

h) budynek mieszkalny przy ul. Strzeleckiej 23, oznaczony nr 8 w czesci
graficznej planu w granicach terenu 3MW-U;
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4) dla obiektéw, o ktérym mowa w pkt 3 lit. e, lit. f, lit. g:
a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty budynku,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji w zakresie:
materiatdw wykonczenia elewacji, podziatéw architektonicznych
(rozmieszczenie cokotéw, pilastrow, gzymséw, kolumn), detalu
architektonicznego,

c) zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia, wymiardw i podziatow otworéw
bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejgcych w elewacjach
budynkdw,

d) dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu, detalu i proporcji podziatéw stolarki
pierwotnej,

e) nakazuje sie zachowanie ksztattow i katdéw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, rodzaju pokrycia dachéw, z dopuszczeniem zmiany pokrycia
dachowego z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym
Zz materiatem oryginalnym,

f) na elewacjach budynkdéw zakazuje sie lokalizacji nowych wyrzutni i czerpni
powietrza, klimatyzatorow, anten i innych urzadzen technicznych;

5) dla obiektéw, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b, lit. c:

a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty budynku, z dopuszczeniem zmiany
elewacji tylnej oraz rozbudowy obiektow od strony elewacji tylnej,

b) dopuszcza sie zewnetrzng izolacje termiczng elewacji budynku z wyjatkiem
elewacji frontowych (od strony ulic),

c) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b nakazuje sie zachowanie detalu
wneki z figura,

d) zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia, wymiardw i podziatow
otworow bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejacych w elewacjach
budynkdw,

e) dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu, detalu i proporcji podziatéw stolarki
pierwotnej,

f) nakazuje sie zachowanie ksztattéw i katédw nachylenia gtdwnych potaci
dachowych, rodzaju pokrycia dachéw, z dopuszczeniem zmiany pokrycia
dachowego z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym
z materiatem oryginalnym,
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g) dopuszcza sie nadbudowe budynku, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b zwigzang
z adaptacjg pomieszczen najwyzej potozonej istniejgcej kondygnaciji na
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem istniejgcej
geometrii gtdwnych potaci dachowych,

h) na elewacjach frontowych budynkéw zakazuje sie lokalizacji nowych
wyrzutni i czerpni powietrza, klimatyzatoréw, anten i innych urzadzen
technicznych,

i) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy za pomocg okien potaciowych,
j) dopuszcza sie stosowania lukarn,

k) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji frontowych
w zakresie: materiatdw wykonczenia elewacji, podziatéw architektonicznych
oraz detalu architektonicznego;

6) dla obiektow, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a, lit. d, lit. h:

a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty budynku, z dopuszczeniem zmiany
elewacji tylnej oraz rozbudowy obiektéw od strony elewacji tylnej,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji frontowej
w zakresie: materiatdw wykonczenia elewacji, podziatdw architektonicznych
(rozmieszczenie cokotdw, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego,

c) zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia, wymiardw i podziatow otworéw
bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejgcych w elewacjach
budynkow,

d) dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu, detalu i proporcji podziatéw stolarki
pierwotnej,

e) nakazuje sie zachowanie ksztattow i katdéw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, rodzaju pokrycia dachdéw, z dopuszczeniem zmiany pokrycia
dachowego z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym
z materiatem oryginalnym,

f) dopuszcza sie nadbudowe obiektéw zwigzang z adaptacjg pomieszczen
najwyzej potozonej istniejacej kondygnacji na pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi z zastosowaniem istniejgcej geometrii gtdwnych potaci
dachowych,

g) na elewacjach frontowych budynkéw zakazuje sie lokalizacji nowych
wyrzutni i czerpni powietrza, klimatyzatoréw, anten i innych urzadzen
technicznych,

h) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy za pomoca okien potaciowych,

i) dopuszcza sie stosowania lukarn;
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7) ustala sie ochrone:

a) obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako cze$é
obszaru Kopalni rud oftowiu, srebra i cynku w Tarnowskich Gérach wraz
z systemem gospodarowania wodami podziemnymi, ktéry zgodnie
z oznaczeniem w czesci graficznej planu obejmuje teren 1ZP, 1KDZ oraz
czesc terenu 1IMW-U, 1KDL,

b) obszaru potozonego w Strefie Buforowej Dobra wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktéry zgodnie z oznaczeniem w czesci
graficznej planu obejmuje czes¢ terenu 1IMW-U, 1KDL;

8) dla terendéw 1ZP, 1KDZ, 1MW-U, 1KDL znajdujacych sie w granicach
obszarow, o ktérych mowa w pkt 7:

a) zakazuje sie stosowania ciezkich urzadzen podczas prowadzenia robét
budowlanych powodujacych drgania o wartosci przyspieszenia drgan
wiekszej od. 180 mm/s?,

b) zakazuje sie magazynowania odpaddéw i innych substancji bez
zabezpieczenia przed przenikaniem substancji do podziemi,

c) nakazuje sie zabezpieczenie wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajgce mozliwosc
migracji istniejgcych gatunkéw zwierzat chronionych,

d) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektéw i urzadzen
budowlanych wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno
- gorniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej eksploatacii,

e) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk
na projektowane obiekty i techniczne metody zapobiegania wptywowi tych
zagrozen mogag wynikac z opinii geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy
geologiczno-gorniczej, sporzgadzanej przez uprawnionego eksperta,

f) ustala sie strefe obserwacji archeologicznej, w ktérej obowigzuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292);

9) ustala sie granice strefy ,OW"” obserwacji archeologicznej obejmujacej czesé
terenu 1KDG, ktdra stanowi obszar potencjalnego wystepowania zabytkéw
archeologicznych;

10) w terenach znajdujacych sie w granicach strefy ,OW”, o ktérych mowa
w pkt 9 obowigzuje prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

11) ustala sie ochrone otuliny staromiejskiego uktadu urbanistycznego
potozonego w strefie ,,B1” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej teren 1UA,
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1U-KOG-KOP, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 1KDG, 1KDD, 2KDD, 1KR, dla ktérego
nakazuje sie utrzymanie istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich
wymiany zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi.

8§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendw
1MW-U, 1ZP, 1KDL, 1KDZ w granicach udokumentowanego Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec Myszkdw;

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendéw
2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 1U, 1U-KOG-KOP, 1KDG, 2KDZ, 1KDD,
2KDD, 1KR w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

3) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice, w ktérym obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw
1MW-U, 2MW-U, 1ZP, 1KDL oraz czesci terenu 1KDZ w oznaczonych w czesci
graficznej planu granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie.

8§ 8. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem teren 1UA, 1U-KOG-KOP, 3MW-U,
4MW-U, 5SMW-U, 1KDG, 1KDD, 2KDD, 1KR stanowi obszar zabudowy
$srédmiejskiej;

2) dla obszaru zabudowy srédmiejskiej, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje
sposOb zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
nie mniejszg niz 500 m?;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejszg niz 14 m;
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3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych Sciec¢
przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1109;

4) jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dziatek o powierzchniach i szerokosciach takich, jak okreslone
w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza sie pozostawienie jednej dziatki o dowolnej
powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz dla dojazdéw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej planu takie jak:

a) 1KDG - teren drogi gtdwnej ul. Jana III Sobieskiego,
b) 1KDZ - teren drogi zbiorczej, ul. Bohaterow Monte Cassino,
c) 2KDZ - teren drogi zbiorczej, ul. Henryka Sienkiewicza,
d) 1KDL - teren drogi lokalnej ul. Adama Mickiewicza,
e) 1KDD - teren drogi dojazdowej ul. Strzelecka,
f) 2KDD - teren drogi dojazdowej ul. Poprzeczna,
g) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow:
a) terenu 1UA z drogi publicznej 2KDZ,

b) terenu 1U-KOG-KOP z drogi publicznej 1KDD i z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR,

c) terenu 1IMW-U z drdg publicznych 1KDZ i 1KDL,

d) terenu 2MW-U z drogi publicznej ul. Ksiecia Jana Opolskiego znajdujacej
sie poza granicg obszaru objetego planem,

e) terenu 3MW-U z drdg publicznych 2KDZ i 1KDD,

f) terenu 4MW-U z drég publicznych 1KDG, 1KDD, 2KDD i z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

g) terenu 5SMW-U z drogi publicznej 1KDG i z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR;

3) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach
w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

b) 1 miejsce do parkowania na 35 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
uzytkowy;

4) na terenie 1IMW-U, 2MW-U, 1U-KOG-KOP wszelkie miejsca do parkowania
przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowac¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie realizowana;

5) wéréd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 ustala sie zapewnienie
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

6) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach
ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pézn. zm.);

7) nakazuje sie zagospodarowanie terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemoéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, modernizacje, remont, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) ustala sie zapewnienie wody do celdéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;
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4) w odniesieniu do odprowadzania $ciekéw:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekdow przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standarddw i Sciekéw bytowych do
szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw
do oczyszczalni,

b) w obszarze objetym planem obowigzuje odprowadzanie Sciekow
z uwzglednieniem przepiséw Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask.
z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

5) w odniesieniu do odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod,
w tym zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych,
z mozliwoscig ich uzytkowego wykorzystania dla celéw technologicznych,
gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci
gazowych sredniego i niskiego cisnienia znajdujacych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci
gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
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9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkdéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng;

10) w zakresie instalacji wytwarzajaqcych energie z odnawialnych
zrodet:

a) dopuszcza sie zamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgce do wytwarzania energii wytgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje z wytgczeniem budynkow,
o ktérych mowa w § 6 pkt 3.

8§ 12. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem.

§ 13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu ustug biurowych i administracji oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1UA:

1) ustala sie przeznaczenie - teren ustug biurowych i administracji;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzgadku publicznego,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) teren garazu,
h) teren parkingu,
i) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, lit. b, lit. c, lit.
d, lit. e dopuszcza sie jako:
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- lokale uzytkowe w budynku ustug biurowych i administracji, przy czym
taczna powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekraczac¢ 49%
powierzchni uzytkowej budynku,

- zabudowe ustugowg o tacznej powierzchni zabudowy budynkdéw
ustugowych nie przekraczajgcej 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. f dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz place
manewrowe,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. g, lit. h
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajgce, przy czym zakazuje
sie lokalizacji nowych:

- garazy indywidualnych,
- garazy jako obiektéw tymczasowych,
- garazy o wiecej niz jednej kondygnacji nadziemnej,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. i dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
w czesci graficznej planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 7,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie mniejsza niz 5 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,4,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

h) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 3, 5, 6.

§ 15. Dla terenu ustug lub garazu lub parkingu oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1U-KOG-KOP:

1) ustala sie przeznaczenie - teren ustug lub garazu lub parkingu;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w pkt. 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji ustug lub garazu lub parkingu, w tym:

- przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz
lokalizacje nowej zabudowy ustugowej z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3 lit.
a, lit. b,

- parkingu naziemnego,

- garazu zamknietego lub otwartego, podziemnego lub nadziemnego,
jedno-, dwu- lub wielopoziomowego, wielostanowiskowego,
wolnostojacego lub wbudowanego w obiekt ustugowy z zastrzezeniem lit.
c,

b) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

c) zakazuje sie lokalizacji garazy indywidualnych oraz garazy jako obiektow
tymczasowych,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz place
manewrowe,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 17 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 7,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 5 m,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 3,2,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
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g) w zakresie ustug - minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do
parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3, 4, 5, 6.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U,
4MW-U, 5SMW-U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ustug;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,
c) teren parkingu,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktéorym mowa w pkt 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zastrzezeniem lit. c lub ustug z zastrzezeniem lit. b oraz
pkt 3 lit. a i lit. b, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe
istniejgcej oraz lokalizacje nowej zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej,

- mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkéw mieszkalno-ustugowych
Z lokalami uzytkowymi i z lokalami mieszkalnymi,

- ustugowej,
b) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

c) w terenie 5SMW-U zakazuje sie lokali mieszkalnych na 1 kondygnacji
nadziemnej budynku,

d) dopuszcza sie urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz place
manewrowe,

Id:

F7371E65-158F-4470-8F13-1B50F330B18B. Projekt Strona 20



f) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, lit. ¢
dopuszcza sie garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej
przeznaczenie terenu, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych:

- garazy indywidualnych,
- garazy jako obiektéw tymczasowych,

- garazy o wiecej niz jednej kondygnacji nadziemnej w terenach 2ZMW-U,
3MwW-U, 4MW-U, 5MW-U,

g) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) w terenach 1IMW-U, 2MW-U, 5SMW-U nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,

b) w terenach 3MW-U, 4MW-U obowigzujaca i nieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 4 pkt 7:
- 16 m w terenach 1IMW-U, 2MW-U,
- 20 m w terenach 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw nie mniejsza niz 5 m,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 70% w terenach 1MW-U, 2MW-U,
- 95% w terenach 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 20% w terenie 1IMW-U, 2MW-U,
- 5% w terenach 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U,
g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
-4,0% w terenie 1IMW-U,
- 4,75% w terenach 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U,
h) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

i) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 3, 4, 5, 6.

§ 17. Dla terenu drogi gtdwnej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1KDG:

Id: F7371E65-158F-4470-8F13-1B50F330B18B. Projekt Strona 21



1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi gtdwnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokosc¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KDG - od 14,8 m do 20,3
m.

§ 18. Dla terendw drogi zbiorczej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokosci drdg
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu:

a) 1KDZ -od 11,8 mdo 12 m,
b) 2KDZ - od 15,3 m do 16 m.

§ 19. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1KDL.:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi lokalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KDL - od 10,7 m do 24,7
m.

§ 20. Dla terendéw drogi dojazdowej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KDD, 2KDD:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi dojazdowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokosci drdog
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajqcych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu:

a) 1KDD - od 6,3 m do 22,9 m,
b) 2KDD - od 8,1 m do 14,2 m.

§ 21. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajqcych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KR - od 9 m do 13,5 m.

§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1ZP:
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1) ustala sie przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 80% .

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
z dnia 2024 r.
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czesc¢ graficzna

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej,
Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gorach
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Obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia planu :

- granica obszaru objetego planem * * *
- nieprzekraczalne linie zabudowy
- obowigzujgce linie zabudowy
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenia terendw - okreslone za pomocg symboli i oznaczen graficznych
wraz z numeracjg terendw:
- 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
- 1UA - teren ustug biurowych i administracji
- 1U-KOG-KOP - teren ustug lub garazu lub parkingu
- 1KDG - teren drogi gtéwnej
- 2KDZ - teren drogi zbiorczej
- 1KDD, 2KDD - tereny drogi dojazdowej
- 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

- oznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie

- strefa "OW" obserwacji archeologicznej

- oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w obszarze zabudowy srédmiejskiej

- 0znaczenie potozenia obszaru objetego planem w strefie "B1" ochrony konserwatorskiej

Oznaczenia obszardéw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

- 0znaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

- 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice

- oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkdow.
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skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........ccceee.

Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
zdnia ..ooviiiiiie 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr..................s.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
zdnia ..o 2024 r.
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czesc¢ graficzna

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej,
Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gorach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TARNOWSKIE GORY

»mmmms GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM SKALA 1:10000

KIERUNEK ZAGOSPODAROWANIA -
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENU

FTEREMNY ZABUDOWY MIESZRKANOWED

WIELORODZINNEJTUSLUGOWET MW
GRANICA POMNIKA HISTORITI "TARNOWSKIE
GORY - PODZIEMIA ZABY TKOWEJ KOPALNI
RUD SREBRONOSNYCH ORAZ SZTOLNI
CZARNEGO PSTRAGA" ZBIERZNA Z m
GRANICA WPISUDO WOJEWODZKIEGO

REJESTRU ZABYTKOW "OBSZARU
DAWNEJ KOPALNIKRUSZCUZXVIW"

OBSZARY WPISANE DO WOJEWODZKIEGO
REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREFY "B" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

ULICE PUBLICZNE KLASY
GLOWNEJ "KG"

ULICE PUBLICZNE KLASY
ZBIORCZEJ"KZ"

ULICE PUBLICZNE KLASY
LOKALNEJ "KL"

ULICE PUBLICZNE KLASY
DOJAZDOWE] "KD"

TERENY ZAMKNIETE - WOJSKOWE

OBSZARNR 1-ZE WZGLEDUNA
PROWADZONA EKSPLOATACJE RUD
ZELAZIAKA BRUNATNEGO,
RUD GALENY ORAZ RUD GALMANU

P

el

LEGENDA

Obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia planu :

B mmmmmEE - granica obszaru objetego planem *
—A A A -nieprzekraczalne linie zabudowy
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenia terendw - okreslone za pomocg symboli i oznaczen graficznych
wraz z numeracjg terendw:
———————1 - 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
[ ] - 1KDZ - teren drogi zbiorczej
[ ] - 1KDL - teren drogi lokalnej
[ ] - 1ZP - teren zieleni urzgdzonej

II1=

- oznaczenie obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie

Oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:
- granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003
Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie
* GZWP 330 st.och. - 0znaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice
* GZWP 327 - 0znaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkow

~ Natura 2000 ©

R?énzqa?_ii:t/ 608/66 _ oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow,

o e e e = == UZNANego Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 14 kwietnia 2004 r. za pomnik historii -
"Tarnowskie Gory - podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebrono snych
oraz Sztolni Czarnego Pstraga”

UNESCO o _ o . granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

e =y = =y - granica Strefy Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

STREFA
BGJ,\TSSRC%WA Oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
C - potencjalna lokalizacja dawnych szybow
* 0 25 50 75 100m
[N] l I | ] J
R skala 1:1000
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza,
Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gérach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) po
zapoznaniu sie z wykazem uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich
Gérach

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
postanawia rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob uwage do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w dniach od 30 wrzesnia do 21 pazdziernika 2024 r., termin skiadania uwag do dnia 5 listopada

2024 .
Imie i Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

Data nazwisko albo Oznaczenie obszaru, ktérego Rade Miejskg
Lp wptywu nazwa dotyczy uwaé_;a w Tarnowskich Gérach Uwagi

uwagi jednostki uwaga

organizacyjnej uszé\;VQadgna;ona nieuwz
gledniona

1 2 3 4 5 6 7
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[*]

Sktadajacy uwage wnosi o:
-zmiane zapisu w §10 pkt 3 litaw
zakresie ilosci miejsc postojowych
na jedno mieszkanie zamiast 1,5
wniosek o ustalenie wskaznika
1,0,

-zmiane zapisu §10 pkt 4 ust. 1w
zakresie wykreslenia z tresci ww.
zapisu terenu oznaczonego
symbolem 1MW-U.

Uwaga nie
uwzgledniona

Uwagi nie uwzglednia sie.

W 8§10 pkt 3 lit a plan ustala
zapewnienie miejsc do parkowania na
parkingach lub w garazach w ilosci nie
mniejszej niz 1,5 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz
ustalenia planu w tym zakresie sq
zgodne ze studium.

Plan nie zawiera ustalen dla ,§10 pkt 4
ust. 1”, jak wskazano w tresci uwagi.
Uwaga moze dotyczy¢ wykreslenia
terenu 1MW-U z tresci przepisu
zawartego w §10 pkt 4. Uwaga jest
nieuwzgledniona w tym zakresie,
poniewaz ustalenie planu wynikajq z
potrzeb zachowania tadu
przestrzennego w terenie IMW-U i w
jego sasiedztwie, z uwagi na charakter
zabudowy, ktéra moze by¢
zlokalizowana w terenie 1IMW-U oraz
ustalone w planie zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania tego terenu.

[*] brak jawnosci w zakresie danych osobowych
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr ..ol

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezaq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Tarnowskich Gérach ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane przez miasto i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

8§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta
Tarnowskie Gory.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2024 r.
Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego,
Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama
Mickiewicza w Tarnowskich Gorach stanowia zatacznik w postaci
cyfrowej do uchwalty.
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Zalacznik6.gml


Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana
Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gorach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana
Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gérach, zwany dalej planem,
stanowi realizacje uchwaty Nr LVII/598/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gérach z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana III
Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego
i Adama Mickiewicza w Tarnowskich Gérach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
miasta, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajqcej istniejace i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz
stosownie do witasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 1465, 1572). Do projektu planu przeprowadza sie strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg Nr LVII/598/2022
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka Sienkiewicza,
Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza w Tarnowskich
Goérach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia planu
zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen
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oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw na dzien
24 listopada 2023 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajac do pisma
zatgcznik graficzny okreslajace granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Goéry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy
Tarnowskie Géry”, uchwalonym uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych.

Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 30 wrzesnia do 21 pazdziernika 2024 r.
w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 5 listopada 2024 r. wptyneta
1 uwaga. Burmistrz Miasta Tarnowskie Géry po rozpatrzeniu wniesionej uwagi
postanowit jej nie uwzgledniad.

Granicami przedmiotowego planu miejscowego objeto trzy obszary potozone
w dzielnicy Srodmieécie-Centrum o tacznej powierzchni 5,85 ha.

Obszar potozony pomiedzy ul. Henryka Sienkiewicza od wschodu, Jana III
Sobieskiego od potudnia i ul. Strzeleckg od pétnocnego zachodu jest zabudowany
budynkami uzytecznosci publicznej, w tym budynkiem Urzedu Miejskiego
w Tarnowskich Gdrach, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
budynkami ustugowymi, w tym handlowymi. W granicach opracowania znajduje
sie parking nieutwardzony. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 3,4 ha.

Obszar potozony w rejonie ul. Ksiecia Jana Opolskiego, znajduje sie
w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
w sgsiedztwie zabudowy ustugowej. Od wschodu obszar ten sgsiaduje z terenami
zieleni urzadzonej tzw. ,Parku Strzeleckiego”. Powierzchnia obszaru wynosi ok.
0,1 ha.

Obszar potozony pomiedzy ul. Adama Mickiewicza i ul. Bohateréw Monte
Cassino obejmuje teren o powierzchni ok. 2,35 ha. W obszarze tym znajdujq sie
tereny zabudowane zabudowg ustugowq oraz tereny niezabudowane,
przeznaczone pod zabudowe ustugowg. W poétnocnej czesci obszaru znajduje sie
teren zieleni urzadzonej.

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i nowych zasad
zagospodarowania terenu, umozliwiajgcych lokalizacje planowanego garazu
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wielopoziomowego w obszarze potozonym pomiedzy ul. Henryka Sienkiewicza,
ul. Jana III Sobieskiego a ul. Strzelecka. W obszarach potozonych pomiedzy ul.
Adama Mickiewicza a ul. Bohateréw Monte Cassino oraz przy ul. Ksiecia Jana
Opolskiego planuje sie umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z nieucigzliwymi ustugami.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U z 2023 r. poz. 1688);

- granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow w zakresie terendéw goérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

- terendéw goérniczych, wyznaczonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1290),

- obszarow osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222),

- obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U z 2023 r. poz. 1688).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do
istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w rejonie obszarow objetych opracowaniem.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
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Ochronie waloréw krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegolnosci ustalenia planu
w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.

W ustaleniach planu wskazano, ze teren 1UA, 1U-KOG-KOP, 3MW-U, 4MW-U,
5MW-U, 1KDG, 1KDD, 2KDD, 1KR stanowig obszar zabudowy $rédmiejskiej,
w ktorym obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

W planie okreslono wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, poprzez ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw, zasad ochrony srodowiska oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen ograniczajgcych
potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych terenéw na Srodowisko.
Wprowadza liczne ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji funkcji
ustugowych, ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekoéw, wod opadowych
i roztopowych, majgcych na celu ochrone srodowiska wodno-gruntowego przed
zanieczyszczeniem.

Caty obszar objety planem jest potozony w granicach obszaru ochronnego
GZWP nr 330 - Zbiornik Gliwice, w ktdrym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ochronnego Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Zbiornik Gliwice
(Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304). Cze$¢ obszaru objetego
planem, w tym tereny 1MW-U, 1ZP, 1KDL, 1KDZ sg potozone w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec Myszkéw. Tereny 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 1U, 1U-KOG-KOP,
1KDG, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 1KR sg potozone w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice. W granicach
obszaru objetego planem nie wystepujq strefy ochronne uje¢ woéd podziemnych.
Czesc¢ obszaru objetego planem, w tym teren 1IMW-U, 2MW-U, 1ZP, 1KDL oraz
czes¢ terenu 1KDZ jest potozony w oznaczonych w czesci graficznej planu
granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej zwigzane
z wystepowaniem obszaréw zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkow,
zabytkow objetych ochrong na podstawie obowigzujacego planu miejscowego
oraz obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako czes¢
obszaru Kopalni rud ofowiu, srebra i cynku w Tarnowskich Gérach wraz
z systemem gospodarowania wodami podziemnymi.

Id: F7371E65-158F-4470-8F13-1B50F330B18B. Projekt Strona 4



W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
w planie zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete planem czesSciowo stanowig juz tereny
zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie
w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym opracowaniem
bedzie mogta powstaé nowa zabudowa na zasadzie uzupetnienia istniejgcego
uktadu osadniczego w terenach zabudowy, ktore zostaty wyznaczone
w obowigzujgacym planie miejscowym.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujq tereny, dla ktérych
nalezato zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. W obszarze
objetym opracowaniem nie wystepujg tereny zamkniete.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel
opracowania projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany
w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem oraz
nie zwigzane z obstugq terendéw objetych planem, na warunkach okreslonych
w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskéw do projektu planu. Informacje o wyzej wymienionych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu
w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
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poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu

w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszary objete
opracowaniem sg obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drég. W celu
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,

w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

W obszarze objetym opracowaniem w terenie 1U-KOG-KOP planuje sie
lokalizacje garazu wielopoziomowego. Garaz ten powstanie w terenie, w ktorym
funkcjonuje obecnie parking wykorzystywany dla potrzeb klientéw i pracownikéw
Urzedu Miejskiego oraz kierowcow przyjezdzajacych do centrum miasta.
Nowoprojektowany garaz przyczyni sie do rozwigzania problemu braku wolnych
miejsc parkingowych w centrum Tarnowskich Gor.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia pieszego.

- rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

Zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié bedzie
uzupetnienia istniejacych terendéw zabudowy, w obszarach posiadajacych
mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach
0 wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowskie Géry wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Géry i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
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o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty przyjete Uchwatg Nr XXXI/339/2021 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowskie
Gory oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyzej wymienionej uchwale stwierdzono czesciowg nieaktualnos¢ Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej
Gminy Tarnowskie Gory, zatwierdzonego Uchwatg nr LXII/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r., a miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu podjecia tej uchwaty
uznano za aktualne.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami wyzej wymienionej analizy, stwierdza
sie, ze w okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Tarnowskie Gory dla potrzeb oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze prowadzone
prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata Nr LVII/598/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana III Sobieskiego, Henryka
Sienkiewicza, Strzeleckiej, Ksiecia Jana Opolskiego i Adama Mickiewicza
w Tarnowskich Gorach zostata podjeta juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W wyzej wymienionej analizie zawarto stwierdzenie, ze w zakresie dalszych
dziatan planistycznych nalezy uwzgledni¢ docelowo sporzadzenie planéw
miejscowych obejmujgcych tereny inwestycyjne wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i dotychczas
nieujete w planach miejscowych jako tereny przeznaczone pod zabudowe. Nalezy
rozwazy¢ zasadnos$¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
plandw na terenach, na ktérych brak jest wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i uktadu komunikacyjnego, w szczegdlnosci w sytuacji nadmiaru
niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
w ramach jednostki osadniczej, a takze w sytuacji wystepujacych niekorzystnych
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami
studium, ktérego czesciowa aktualnos¢ zostata stwierdzona w uchwale, a obszary
objete planem znajdujq sie w terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej, a poza tym posiadajg dostep do istniejgcych drég i korzystne
uwarunkowania ekofizjograficzne mozna przyjac¢, ze ustalenia planu sg zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2021 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Przeznaczenie terenéw
W sposob zgodny z ustaleniami planu bedzie generowato dla miasta dochody
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z tytutu podatku od nieruchomosci. Nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych

z realizacjq inwestycji, zlokalizowanych w granicach planu, z zakresu drog

i infrastruktury technicznej obcigzajacych budzet miasta. Ustalenia planu mogg
mie¢ wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zlokalizowanych na terenach znajdujacych sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszarow objetych planem.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Tarnowskich
Gorach niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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