UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie przyjecia Wielolethiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowskie Gory na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust.1
pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725), na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Goéry

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
uchwala:

8§ 1. Przyjac¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnowskie Gory na lata 2025-2029 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............c.eee.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tarnowskie Gory na lata 2025-2029

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. Gmina Tarnowskie Gory tworzy warunki dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujgc zaséb mieszkaniowy oraz umozliwiajac
inwestycje mieszkaniowe poprzez wspotprace z podmiotami realizujgcymi
budownictwo mieszkaniowe.

8§ 2. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tarnowskie Géry na lata 2025-2029 stanowi kontynuacje
polityki mieszkaniowej z lat poprzednich.

8§ 3. Celem programu jest dgzenie do racjonalnego gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) zapewnienie naktadow na przeprowadzenie niezbednych remontéw zasobu
w celu jego utrzymania w stanie co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych wartos¢ uzytkowg
i ekonomiczng;

2) tworzenie warunkéw do systematycznej poprawy warunkow mieszkaniowych;

3) minimalizacje stanu zadtuzenia poprzez poprawe efektywnosci egzekwowania
naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan komunalnych.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Tarnowskie Gory

§ 4. Mieszkaniowy zasdb Gminy Tarnowskie Gory stanowig lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

Strukture mieszkaniowego zasobu gminy prezentuje ponizsza tabela.

, . Liczba lokali Powierzchnia lokali
Struktura wtasnosci . . )
mieszkalnych mieszkalnych w m
Budynki gminne 1283 62.682
Budynki wspolnot 303 13.519
mieszkaniowych
 Ogodtem 1586 76.201

8§ 5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulega¢ zmianie na skutek
ponizej wymienionych zdarzen.
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1) Pomniejszenie zasobu mieszkaniowego z powodu:

a) zbywania lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

b) zbywania lokali w drodze przetargu;
c) wnoszenia nieruchomosci jako aportu do spotek prawa handlowego;

d) zbywania budynkdéw mieszkalnych, ktére w wyniku analizy stanu
technicznego wymagajg naktaddéw finansowych przewyzszajacych ich
wartos¢ rynkowgq;

e) rozbidrki budynku wynikajacej ze stanu technicznego.
2) Powiekszenie zasobu poprzez:
a) budowe budynkow wielolokalowych;
b) zakup nieruchomosci;
c) nabywanie witasnosci, wskutek postepowania spadkowego lub darowizny;
d) przejecie zaktadowych lokali mieszkalnych;
e) komunalizacje mienia Skarbu Panstwa.

8§ 6. Na obszarze miasta Tarnowskie Gory dziatajg dwie spétki prawa
handlowego z udziatem Gminy Tarnowskie Goéry, ktérych przedmiotem
dziatalnosci jest budowa i najem lokali mieszkalnych: Miedzygminne
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowskich
Gérach oraz Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Slask sp. z 0.0. z siedzibg
w Chorzowie.

8§ 7. Na terenie Gminy Tarnowskie Géry w budynku przy ul. Grzybowej
211 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej realizuje dziatalno$¢ w ramach Zespotu
Mieszkan Treningowych i Wspomaganych.

Do zadan realizowanych w mieszkaniach treningowych i wspomaganych
naleza:
1) przygotowywanie mieszkancéw do prowadzenia niezaleznego zycia lub ich
wspieranie w codziennym funkcjonowaniu;

2) prowadzenie postepowan administracyjnych, w tym poprzez przeprowadzanie
rodzinnych wywiaddéw $rodowiskowych ustalajgcych uprawnienia do sSwiadczen
z pomocy spotecznej oraz zdrowotnych finansowanych ze Srodkéw
publicznych;

3) prowadzenie pracy socjalnej;

4) wdrazanie form pomocy odpowiadajqcych aktualnemu zapotrzebowaniu
mieszkancow;

5) realizacja ustug opiekunczych.
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§ 8. Prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Stan techniczny 2025 2026 2027 2028 2029

stan zlty - budynki
wymagajace nakiadow
odpowiadajacych ich wartosci
lub przeznaczone do rozbiorki

27 25 23 21 20

stan dostateczny - budynki
wymagajace napraw lub 47 40 32 28 24
remontu kapitalnego

stan dobry - budynki
wymagajace wytacznie
utrzymania sprawnosci
technicznej

51 58 66 70 74

§ 9. Okreslenie stanu technicznego zasobu.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkdéw sg m.in.
wiek, metoda budowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia,
warunki gruntowe czy sposéb uzytkowania budynku przez najemcéw. Blisko dwie
trzecie budynkow mieszkalnych tworzgcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Tarnowskie Géry pochodzi sprzed 1945 r. Z uwagi na wiek budynkéw zasoby
mieszkaniowe ulegty zuzyciu i wymagajq przeprowadzenia prac remontowych,
ktére powstrzymatyby proces dekapitalizacji. Stan techniczny niektorych
budynkdédw wymaga znacznych naktadéw, w zwigzku z powyzszym przewiduje sie
ich wytgczenie z zasobu mieszkaniowego a nastepnie ich rozbiérke lub sprzedaz.
W latach 2025-2029 przewiduje sie dalsza modernizacje budynkow i lokali
podwyzszajacych ich bezpieczenstwo i standard. Szczegdlna uwaga zostanie
zwrocona na elementy budynkéw decydujgce o bezpieczenstwie ich uzytkowania.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

8§ 10. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowskie Gory zostata przeprowadzona na
podstawie przegladéw technicznych oraz wnioskdw z biezacej obstugi
eksploatacyjnej i konserwacyjnej nieruchomosci.

Podstawowymi dziataniami w zakresie dbatosci o mieszkaniowy zasdéb gminy
jest usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku. W dalszej
kolejnosci podejmowane bedg dziatania podnoszace jakos¢ zamieszkania
(modernizacje budynkdéw) oraz doposazanie budynkéw w brakujacg
infrastrukture techniczna.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy z realizacji w ubiegtych latach
remontdw, napraw i biezacej konserwacji, ustala sie nastepujgce kategorie:

I - Termomodernizacje budynkdéw polegajace na dociepleniu $cian, dachu oraz
stropdw piwnicznych.

II - Modernizacje zrédet ciepta w budynkach w celu likwidacji niskiej emisji oraz
poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw.

IIT - Inne prace majace na celu poprawe ogdlnego stanu technicznego
budynkdow oraz przystosowanie do obecnie obowigzujacych przepisow.

2. Plan remontéw i modernizacji zasobu wynika z przeprowadzonej wczesniej
analizy potrzeb oraz oceny aktualnego stanu technicznego, w zestawieniu
z posiadanymi srodkami finansowymi na ten cel.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela.

Kategoria Liczba 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
budynkow
I 30 4 4 3 5 4
II 11 3 3 1 0 4
111 1 1 0 0 0 0

Istotnym aspektem, przy opracowywaniu zakresu prac remontowych
sktadajacych sie na plan remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancow i mienia, w tym eliminowanie zagrozen. Opracowany plan roczny
moze ulega¢ zmianom wskutek wystgpienia zdarzen losowych lub wyraznego
pogorszenia stanu technicznego budynkow.

3. W zakresie realizacji planu remontéw priorytetem jest utrzymywanie
w statej sprawnosci technicznej lokali mieszkalnych, zapewniajgc najemcom
bezpieczenstwo oraz zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych. W pierwszej
kolejnosci beda:
1) usuwane w trybie awaryjnym stany zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i ich
mienia;

2) realizowane remonty pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

Plan na rok 2025 2026 2027 2028 2029

Planowana liczba lokali
mieszkalnych 10 10 10 10 10
do remontu (pustostany)

8§ 11. Gmina Tarnowskie Gory przewiduje w kazdym roku najem 12 lokali
mieszkalnych po przeprowadzonym remoncie na koszt przysztego najemcy. Na
czas trwania remontu przyszty najemca zwolniony bedzie z ptatnosci czynszu,
nie dtuzej jednak niz 6 miesiecy.
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§ 12. W przypadku lokali w budynkach wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina Tarnowskie Gory posiada udziaty zakres remontdw i modernizacji
w budynku uzgadniany jest przez wszystkich wtascicieli i wchodzi w zycie na
mocy podjetej uchwaty. Gmina w tym zakresie bedzie wspiera¢ cztonkow
wspolnot w ich planach remontowych majgcych na celu obnizenie biezacych
kosztow utrzymania budynku.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

8§ 13. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowskie GOry przedstawia sie nastepujgco:

Rok Liczba lokali w poszczegodlnych latach
2025 9
2026 7
2027 10
2028 10
2029 9

§ 14. Gmina Tarnowskie Géry wprowadza nastepujace zasady polityki
sprzedazy lokali i budynkow:

1) Dazenie do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych we wspodlnotach
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Tarnowskie Géry posiada udziaty;

2) Stosowanie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcéw;

3) Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w 100 % wtasnos¢
gminy tylko w przypadku, gdy wszyscy najemcy ztozyli wniosek o nabycie
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem sytuacji wskazanej w pkt. 4);

4) Odmowa sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach gminnych, w ktérych
dokonano remontdéw kapitalnych po 2005 roku;

5) Dazenie do sprzedazy gminnych budynkéw mieszkalnych wymagajacych
znacznych naktadéw remontowych lub przeznaczonych do rozbidrki.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. 1. Wysokos¢é miesiecznych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy ustala Burmistrz zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminie i o zmianie Kodeksu
cywilnego uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Ustala sie nastepujace czynniki réznicujgce stawke bazowg czynszu dla
lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowskie Gory,
Z wytaczeniem najmu socjalnego lokali:
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1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne;

4) ogdlny stan techniczny budynku.

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace

wartos¢ uzytkowaq lokali podwyzszenie | obnizenie

Potozenie budynku

Boczna 2,5,6,7

Czarnohucka 18

Czestochowska 28

Godrnicza 53

Grzybowa 199, 201,203,205,207,209,222,224

Kardynata Stefana Wyszynskiego 97/1,97/11

Jozefa Korola 21,23,25

Koscielna 85 9%,

Nakielska 26,28

Pyskowicka 37,37A,37B,37C

Piotra Skargi 1,3,5,7,9,11,13

Lwa Totstoja 86

Wiejska 52
Zagorska 87,91,93
Zwirowa 1
Generata Wiadystawa Andersa 28,30 27%
Potozenie lokalu w budynku
potozenie lokalu na poddaszu 5%
potozenie lokalu na IiII pietrze (o ile to nie jest 50/,
ostatnia kondygnacija)
lokal w budynku wolnostojgcym (do 2 lokali) 10%
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan
instalacja centralnego ogrzewania w budynku 15%
instalacja cieptej wody uzytkowej 10%
brak wc lub tazienki w lokalu 7%
brak instalacji gazowej w budynku 10%
0golny stan techniczny budynku
budynki wybudowane przed 1900 r. 4%
termomodernizacja po 1990 r. 10%

Ulgi (obnizki) i dodatki (podwyzszajace) procentowe do stawki bazowej czynszu
podlegaja sumowaniu.

Suma ulg (obnizek) nie moze przekroczy¢ 25% stawki bazowej czynszu.
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Suma dodatkéw (podwyzszajacych) nie moze przekroczy¢ 55% stawki bazowej
czynszu.

8§ 16. W celu prawidtowej realizacji zatozen Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowskie Gory na lata 2025-
2029 w zakresie systematycznego zwiekszania $rodkow finansowych
przeznaczonych na utrzymanie, remonty i poprawe stanu technicznego zasobu,
stawka bazowa czynszu moze by¢ corocznie waloryzowana o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

8§ 17. Wysokos$¢ stawki czynszu bedacego przedmiotem najmu socjalnego
lokalu wynosi 50 % stawki czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym
i nie stosuje sie do niej czynnikdw obnizajgcych i podwyzszajgcych stawke
czynszu.

8§ 18. Stawka czynszu za udostepnienie pomieszczenia tymczasowego wynosi
50 % stawki czynszu bedacego przedmiotm najmu socjalnego lokalu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 19. Zasady udzielania obnizki stawki bazowej na wniosek najemcy, okresla
uchwata Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach w sprawie przyjecia ,Zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Tarnowskie Gory”.

8§ 20. Burmistrz weryfikuje spetnianie przez najemcéw kryterium wysokosci
dochodéw uzasadniajgcych oddanie w najem lokalu, co 48 miesiecy, liczac od
dnia zawarcia umowy najmu.

8§ 21. Wysokos$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu ustala sie
na podstawie stawki czynszu wynikajacej z zarzadzenia Burmistrza Miasta
Tarnowskie Géry w sprawie okreslenia stawek czynszu za najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Przy ustalaniu wysokosci
odszkodowania nie stosuje sie czynnikdw obnizajacych stawke, o ktéorych mowa
w § 15 ust. 2 uchwaty.
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Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 22. Mieszkaniowy zaséb gminy w Tarnowskich Gorach jest zarzadzany przez
spotke komunalng na zasadzie powierzenia, ktérego podstawe stanowi Uchwata
nr LVII/596/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 21 grudnia 2022r.
W sprawie powierzenia zadan wtasnych Gminy Tarnowskie Gory z zakresu
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami
komunalnymi i cmentarzy gminnych, w ogdlnym interesie gospodarczym
w rozumieniu Decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytutu swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsiebiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug s$wiadczonych
w 0gdblnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 2012/7) oraz zawartych uméw
wykonawczych o $wiadczenie ustug publicznych ze spdtkg komunalng. Spétka
komunalna wykonuje ustugi publiczne polegajace na:

1) tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej, przez zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkami obejmujgcymi lokale wchodzace w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, umozliwiajgcych najemcom lokali korzystanie
z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw
osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali
i budynkdéw okreslone odrebnymi przepisami poprzez: utrzymywanie zasobu
i innych powierzonych elementéw majatku Gminy w stanie niepogorszonym,
oraz prowadzenie prawidtowej eksploatacji, biezacej konserwacji i czynnosci
technicznego utrzymania zasobu;

2) gospodarowaniu nieruchomosciami polegajagcym na wykonywaniu
zarzadzania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami, w sktad ktdrych
wchodzg lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, w tym biezacym
administrowaniu tymi nieruchomosciami poprzez:

a) okreslanie zasad rozliczania kosztéw: dostaw wody i odprowadzania
sciekdw, dostaw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej, paliwa gazowego dostarczanego do lokalnych kottowni,
energii elektrycznej na klatkach schodowych, wywozu odpadéw
komunalnych,

b) naliczanie i rozliczanie czynszow oraz optat, o ktdrych mowa w lit. a),

c) podejmowanie i prowadzenie dziatan windykacyjnych;
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3) zarzadzaniu procesem uzupetniania zasobu poprzez identyfikowanie potrzeb
i kierunkdw niezbednych dziatan a takze zapewnianie wykonywania
kompleksowych remontdéw, modernizacji, przebudéw i rozbuddéw, w tym
rowniez zagospodarowania terenu w obrebie budynkdéw, zgodnie
z zapotrzebowaniem przedstawianym przez Gmine Tarnowskie Géry.

Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
2025-2029

8§ 23. W poszczegolnych latach obowigzywania uchwaty gospodarka
mieszkaniowa, w szczegdlnosci w zakresie biezgcego utrzymania, remontow,
modernizacji oraz inwestycji bedzie finansowana zaréwno ze srodkéw
wewnetrznych, jak i zewnetrznych, ktore stanowiq:

1) wptywy z tytutu czynszow;

2) wptaty z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu;
3) wptywy z tytutu optat za zajmmowanie pomieszczenia tymczasowego;
4) $rodki finansowe z budzetu Gminy Tarnowskie Gory;

5) srodki finansowe otrzymane w ramach realizacji programoéw rzadowych
i unijnych.
Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdéinymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

8§ 24. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
nie majq charakteru statego, gdyz ulegajg zmianom w warunkach rynkowych.

Koszty z tytutu biezacej eksploatacji budynkéw wynikajg z aktualnego planu
gospodarczego opracowywanego na zasadach okreslonych w zawartej ze spotkq
komunalng umowy wykonawczej o $wiadczenie ustug publicznych. W ramach tej
umowy gmina wyptaca spoétce rekompensate pieniezng, celem pokrycia
poniesionych kosztéw. Opracowany na lata 2025-2032 plan gospodarczy stanowi
prognoze tych kosztow.

Struktura planowanych kosztow z tytutu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2025-2029 wg stanu na wrzesien 2024 r.:

2025 2026 2027 2028 2029

rodzaje kosztow

planowane koszty w zi
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koszty biezacej

.. 6 600 000 6 600 000 6 600 000 6 600 000 | 6 600 000
eksploatacji

koszty remontéow 1 200 000 1 200 000 1 200 000 1 200 000 1 200 000

koszty
modernizacji 8 400 000 7 600 000 6 000 000 7 500 000 8 100 000
lokali i budynkéw

koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi we 1413 762 1 625 826 1 820 925 2039436 | 2284169
wspolnotach
mieszkaniowych

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy bilansuje sie wptywami
z tytutu czynszow i odszkodowan. Zmiana wysokosci kosztdw moze stanowié
podstawe do zmiany stawki czynszu.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tanowskie Gory

8§ 25. Dla potrzeb poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowskie Gory w latach 2025-2029 okresla
sie nastepujgce zasady i wytyczne:

1) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Tarnowskich Gor;

2) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetowymi przeznaczonymi na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy;

3) poprawa standardu lokali;

4) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacjg umoéw najmu i wypowiadanie
ich osobom, ktére majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

5) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez sprawdzanie sytuacji
zwigzanych z podnajmem lub oddawaniem w bezptatne uzywanie lokalu
gminnego;

6) regulacja stanéw prawnych nieruchomosci pozostajacych w posiadaniu
samoistnym Gminy Tarnowskie Gory;
7) sprzedaz lokali we wspdlnotach mieszkaniowych;

8) wdrozenie systemu zamiany lokali w celu przeprowadzenia remontu lokalu
poprzez dostarczanie lokalu zamiennego w kazdym przypadku gdy remont
wymagac bedzie przeniesienia najemcy do innego lokalu;
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9) wdrozenie systemu zamiany lokali z uwagi na potrzebe zmniejszenia badz
zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu zajmowanego przez
dotychczasowego najemce;

10) windykacja zalegtosci z tytutu optat czynszowych, odszkodowan i optat
niezaleznych od wtasciciela;

11) wspdtpraca z Miedzygminnym Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp.
z 0.0. oraz Spoteczng Inicjatywa Mieszkaniowa Slask sp. z 0.0. w zakresie
zasiedlania zasobow mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Tarnowskie Géry gospodaruje gminnym zasobem
mieszkaniowym na podstawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Tarnowskie Gory.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Aktualny program przyjety Uchwatg nr IX/101/2019 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 29 maja 2019 roku obejmuje lata 2019-2024.

W zwigzku z powyzszym koniecznym jest przyjecie wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Tarnowskie Géry na kolejne
lata. Stosownie do art. 21 ust. 2 wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej piec
kolejnych lat, w zwigzku z czym projekt programu obejmuje lata 2025-2029.
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