Projekt

UCHWALA NR ... )
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Géra Cipiorg - Doly
Piekarskie” w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Goérach, pomiedzy
ulicami J. Korola i Grunwaldzkg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz.506. zpdin. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwatg Nr XI/120/2019 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 26 czerwcea 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Gdra Cipiorg - Doly Piekarskie™ w dzielnicy
Bobrowniki Slaskic - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach, pomiedzy ulicami J. Korola
i Grunwaldzka, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej
gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego uchwala Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzeSnia 2014 r.

1 uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Géra Cipiorg - Doly Piekarskie” w dzielnicy
Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach, pomi¢dzy ulicami J. Korola
i Grunwaldzka.
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ..Gora Cipiorg - Doly Piekarskie™
w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach, pomigdzy ulicami J. Korola
i Grunwaldzka zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,34 ha, w granicach
okreslonvch na rysunku planu.

2. Plan skiada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tre$é stanowi niniejsza uchwala;
2) graficznej, ktdra stanowi rysunek planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr | stanowiacy integralna cze$é niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000.
wykonany na mapie zasadniczej, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach.
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym
i cyfrowym. dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczona na rysunku planu
okreslajgca minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej. przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwiazanych z: infrastruktura techniczna,
komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji.

c¢) okapdw. gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktére moga by¢ wysunigte
poza ta linig na odlegtos¢ nie wigksza niz 1 m,

d) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych. ktére moga by¢ wysuniete poza tg linig¢ na odlegtos¢
nie wieksza niz 2 m;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach: dwuspadowy. wielospadowy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25-45°;

6) wysokosdei zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzona od
$redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punktu
tego obiektu lub urzadzenia;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065);

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe jednorodzinna
okreslona w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 1. poz. 1065);

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektéw iterenéw shuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci. opieki
zdrowotnej, spolecznej. socjalnej, kultury. rekreacji., wypoczynku, oswiaty, wychowania. sportu,
turystyki. atakze ustugi hotelarskie. pocztowe. telekomunikacyjne, siedziby instytucji,
administracji, biura, gabinety oraz inne usiugi nie stanowiace przedsiewzie¢ okreslanych jako
mogace znaczaco oddzialvwac na srodowisko oraz nie stanowiace ustug:

a) handlu hurtowego,
b) handlu pojazdami mechanicznymi,
¢) z powierzchnia wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem.

d) zwiazanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,
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e) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw. myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub
diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci;

10) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumieé dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne, stykajace sie ze sobg na calej lub przewazajacej dlugosci jednej ze
scian, zktoérych kazdy moze samodzielnie funkcjonowaé jako jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny zaréwno pod wzgledem uzytkowym, jak i konstrukcyjnym.

§ 3. 1. W rysunku planu wystepujg obowiazujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) okreslenie skali rysunku planu. w formie liczbowej i liniowej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

a) IMN. ZMN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1KDGP - teren drogi publicznej klasy ..gléwna ruchu przyspieszonego™.
¢) IKDL - teren drogi publicznej klasy ,.lokalna™,

d) TKDD - teren drogi publicznej klasy ,.dojazdowa”™,

e) |WS —teren wod powierzchniowych srédladowych.

f) 1ZL1 — teren lasow,

e} 1212, 2712, 3712, 4ZL2 — tereny zalesien,

h) 1ZN — teren zieleni objety ochrona przyrody jako Zespdl Przyrodniczo — Krajobrazowy ..Doly
Piekarskie™.

i) |ZP — teren zieleni urzadzonej,
j) 1R — teren rolniczy;

6) oznaczenie obicktow zabytkowych objetvch ochrong w planie, nalezacych do zespolu linii obrony
B-2: bunkry polowe. bunkier obserwacyjny. transzeje:

7) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
8) strefa nr | ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

2. W rysunku planu obowiazuja oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;
2) granica Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ..Dotly Piekarskie™;

3) polozenie calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

4) oznaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego, uznanego za
pomnik historii, wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

5) granica strety ograniczen w zagospodarowaniu terenu pofozonego w odlegtosei mniejszej niz
500 m od cmentarza;

6) polozenie calego obszaru objetego planem w strefie ochronnej terenu zamknigtego.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne. nie stanowiace ustalen planu:
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1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
2) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napigcia:

3) oznaczenie polozenia catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru
ochronnego udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik
Gliwice;

4) granica projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody (studnia S-2) przy ul. Blachowka
w Bytomiu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéow, w formie zieleni izolacyjnej.
ogrodzenia lub zabudowy:

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni czerwieni, brazu, szarosci
lub grafitu;

4) w granicach terendw objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ferenu
dopuszcza sie¢: sieci. urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia, place
manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze irowerowe. przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

5) zakazuje sig lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska. przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpaddow.
z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworee:

2) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod  podziemnych
1 powierzchniowych;

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

4) nakazuje sie¢ realizacje migjsc do gromadzenia odpaddéw w sposob zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracja wod opadowych;

5) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zgodnie z ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1396, z pdZn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu  w srodowisku (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) w zakresie ochrony wod iziemi obowigzuje ujmowanie wod opadowych iroztopowych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i oczyszezanie do poziomow okreslonych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z2018 1.
poz. 2268, z pozn. zm.);

7)w zakresie ochrony przed promicniowaniem elektromagnetycznym - poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych wartosei okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1396, z pdZn. zm.), w tym:
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a)dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

b)dla wszystkich pozostatych terendw w granicach obszaru objetego planem obowigzuja
dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnoscei.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw. wtym krajobrazéw
kulturowych. oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) w terenach 1KDL, 2MN, 1ZP oraz na czeséei terenu 1KDGP zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu znajduje sie zabytek:

a) wpisany do Rejestru Zabytkéw wojewddztwa Slaskiego ..Dawna kopalnia kruszcu z XVI
wieku™ nr rej. A/608/66.

b) uznany za pomnik historii ., Tarnowskie Géry — podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga®.

¢) wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

2) ustala si¢ ochrong bunkrow polowych, bunkra obserwacyjnego oraz transzei nalezacych do
zespolu linii obrony B-2, oznaczonych symbolem na rysunku planu w granicach terendw 17N,
1ZP, 1Z1.1 1 1R poprzez:

a) zakaz niszczenia. zasypywania. dewastacji i przemieszczania bunkrow,
b) zakaz zasypywania, rozkopywania transzei;

3)ustala sie strefg ochrony krajobrazu  kulturowego obszaru powyrobiskowego kopalni
odkrywkowej, oznaczona na rysunku planu, obejmujaca tereny 1ZN, 1WS, dla ktérych zakazuje
sig:
a) utwardzania drég i sciezek,
b) zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywaniu terenu.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnvch wskazuje sig:

1) polozenie calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Giownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika;

2) potozenie czesci obszaru objetego planem w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie, ktdrego granica oznaczona na rysunku planu
obejmuje tereny IMN, 2MN, 1KDGP. IKDL, IKDD, IWS, 1ZL1, 1ZL2, 271.2, 371.2, 471.2,
1ZN, | ZP oraz czgs¢ terenu 1R;

3) potozenie czgsci terenu 1ZN w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu pofozonego w odleglosci mniejszej niz 500 m od cmentarza
znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego planem, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z zapewnieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze (Dz. U, z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

4) potozenie terenow 1ZN i 1WS w oznaczonych na rysunku planu granicach Zespotu Przyrodniczo
— Krajobrazowego ,.Doly Piekarskie”. w ktorym obowiazujg ograniczenia zagospodarowania
terenu wynikajace z uchwaly nr LXVI/581/2006 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
4 pazdziernika 2006 r. w sprawie ustanowienia Zespofu Przyrodniczo-Krajobrazowego ..Doty
Piekarskie™ jako pozostatosci naturalnego ekosystemu na terenie Gminy Tarnowskie Géry:

5) polozenie calego obszaru objetego planem w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej wyszezegdlnionego pod poz. nr 654 w zalaczniku do decyzji nr 38/MON Ministra
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Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej;

6) polozenie calego obszaru objetego planem z wylaczeniem czesci terenu 1ZN w oznaczonej na
rysunku planu projektowanej strefy ochrony poéredniej ujecia wody (studnia S-2) przy ul
Blachéwka w Bytomiu.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektow i urzadzen budowlanych na terenach IMN,
IKDL., 1WS, 1ZL2. 4712 oraz na czg¢sci terenow 2MN, IKDGP, 1ZP, IZLI1. IR, 2ZL2. 3712,
1ZN. 1KDD polozonych w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno —
gbérniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie
wystepowania licznych szvbow badawczo eksploatacyjnych zwiagzanveh z wystepowaniem rud
zelaziaka brunatnego. rud galeny oraz rud galmanu

2) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostalosci wyrobisk na projektowane
obiekty 1itechniczne metody zapobiegania wplywowi tvch zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-goriczej lub ekspertyzy geologiczno-gérniczej, sporzgdzane] przez uprawnionego
eksperta.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

1) powierzchnie dzialki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenie IMN 600 m?,
b) w pozostatych terenach 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenie IMN 16 m.
b) w pozostatych terenach 14 m;

3) kat polozenia granic dzialek powstalych w wyniku scalania ipodziatdw nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych Scig¢ przy skrzyzowaniach drog od 70° do
110°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sig, ze uklad drog publicznych w obszarze planu stanowia tereny drég wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu takie jak

a) IKDGP - teren drogi publicznej klasy ,.gléwna ruchu przyspieszonego™.

b) IKDL - teren drogi publicznej klasy ..lokalna™, ktéra stanowi fragment pasa drogowego drogi
znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem.

¢) 1KDD - teren drogi publicznej klasy ..dojazdowa™;
2) ustala sie obsluge komunikacyjng poszczegdinych terenow:
a) terenu IMN z drogi publicznej 1KDD,

b) terenu 2MN zdrogi publicznej 1KDGP poprzez zjazdy zgodnie z ustawa zdnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.);

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej
niz:
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a) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
ustugowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

b) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny:

4) wéroéd miejsc do parkowania zwiazanych z funkcja ustugowa, o ktoérych mowa w pkt 3 ustala sig
zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

5) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na drogach
publicznych. w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 1.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z p6Zn. zm.).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objgtego planem
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

2)w granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwos¢ przebudowy. rozbudowy,
modernizacji, zmiany przebiegu istniejacych ibudowy nowych przylaczy, sieci. urzgdzen
i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem. przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu;

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje,
zmiane przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obsluga terendéw objetych planem. wylgcznie w przypadku, gdy
nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania ustalonymi w planie oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
dotyczacvch ochrony gruntdow rolnych i lesnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych 7rodel energii
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji:

5) ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
nie wigksza niz 25 m;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a)ustala sic zaopatrzenie wwode zistniejacych i projektowanych szezelnych —sieci
wodociggowych.

b) ustala sie zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;j:
7) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdow przemyslowych wstepnie oczyszczonych do
wymaganych standardéw i $ciekéw bytowych do szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie Sciekow
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 2010, z poézn. zm.);

¢) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow:
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8) w odniesieniu do odprowadzania waod opadowych iroztopowych ustala sie¢ ujmowanie wad
opadowych iroztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne z dopuszczeniem odprowadzania
wdd do rowow melioracyjnych i stosowania liniowych systemdéw rozsaczajacych bez mozliwosci
lokalizacji dotow chtonnych i zbiornikéw retencyjnych na terenach TMN, 2MN;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego i projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznyvch sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz linie sredniego i niskiego napiecia.

¢) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu sieci gazowych $redniego
I niskiego cisnienia znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem.
poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia.
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sig¢ zapewnienie tacznosdci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu {acznosci publicznej;
12) w edniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia
w energig cieplng, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze

wojewodztwa slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje
spalanie paliw,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4.

§ 12. Nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw objetych planem.

§ 13. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych:

2) dopuszcza sig:

a) ustugi  nieucigzliwe jako lokale wuzytkowe w parterach budynkéw — mieszkalnych
jednorodzinnych,
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b) altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutéw poziomych zewngtrznych obryséw dachow
wszystkich altan i wiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki:

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
b) formy dachow:
- dachy plaskie,
- dachy spadziste.
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m za wyjatkiem:
- budynkéw z dachami plaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%.

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych - 7 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 35%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —0.8.

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0.1,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 600 m2.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako powigkszenie terenu
zabudowy znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej znajdujacych sie
poza granicg obszaru objetego planem takich jak budynki wolnostojace lub budynki w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe jako:
a) lokale uzytkowe w parterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zabudowe ustugowa stanowiaca czes¢ zabudowy znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego
planem;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy. zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachdéw:
- dachy plaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m za wyjatkiem:
- budynkoéw z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy 1budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m,
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d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 7 m,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - 40%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8.

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,.gtowna ruchu przyspieszonego™;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 17,5 m do 22.5 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy .lokalna™ jako fragment pasa drogowego drogi
znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych wynosi od 10 mdo 15 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ..dojazdowa™;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 5 m do 9 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu —zielen objeta ochrona przyrody jako Zespol Przyrodniczo — Krajobrazowy
Doty Piekarskie™;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 6 pkt 3 i § 7 pkt 4.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona niska i wysoka;

2) dopuszcza si¢ ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe:

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w adniesieniu do powierzchni dziatki 70%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy, grunty rolne;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym.
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu:

3) zakazuje sie lokalizacji budynkdow.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL1 ustala sig:
l) przeznaczenie terenu — lasy:
2) dopuszcza sig:

a) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarks lesna,

b) urzadzenia turystyczne zwiazane z gospodarka lesna takie jak: wieze widokowe, kiadki, szlaki
turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

Id: 15B63AD4-FF78-437D-B3D7-E5DDBE9BY8SE2. Projekt Strona 10



§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL2, 2ZL2, 3ZL2, 4ZL2 ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zalesien;
2) dopuszcza sig:
a) rolnicze uzytkowanie gruntéw.

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym.
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe srodladowe;
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia wodne, przepusty, przejécia,
b) zielen nadwodna niska i wysoka;
3) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 6 pkt 31 § 7 pkt 4.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskigj

Adrian Wolnik

prawcicne pod wigledem

-y .
- Tirzegors Crudaj
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr ........

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
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Zataeznik nr 2
do Uchwaly Nr.........

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Géra Cipiorg - Doly
Piekarskie” w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach, pomiedzy
ulicami J. Korola i Grunwaldzka wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem w dniach od 11 grudnia 2019 r. do 15 stycznia

2020 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 29 stycznia 2020 r. wptyngta 1 uwaga

wniesiona:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na
podstawie art. 39 i art. 40 w zwiazku z art. 46 pkt 11 art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2081, z pézn. zm.).

Wyzej wymieniona uwaga jest ujeta w wykazie uwag nr 1 zawartym w dokumentacji prac

planistycznych.

3. Burmistrz Miasta Tarnowskie Géry dzialajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.
z2018r. poz. 2081 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowil jej nie
uwzgledniac.

4. Rada Miejska w Tarnowskich Gorach dziatajac na podstawie art. 7 ust. [ pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz.
506, z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pozn. zm.) po
rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanawia jej nie uwzglednia¢, podtrzymujac tym samym
rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Tarnowskie Géry w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesiongj
do projektu planu, zgodnie z zataczonym wykazem uwag nr 1.

[
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr .........

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) Rada Migjska
w Tarnowskich Gérach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Gora Cipiorg
- Doly Piekarskie™ w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Pickary Rudne w Tarnowskich Gérach. pomigdzy
ulicami J. Korola i Grunwaldzka™ bedaca integralng cz¢scia dokumentacji planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wiasnych Gminy i sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Gora
Cipiorg - Doty Piekarskie™ w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach,
pomiedzy ulicami J. Korola i Grunwaldzka obejmuja realizacje uzupetnien w zakresie sieci
infrastruktury technicznej kanalizacyjney.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane. ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym.
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sig postepem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslona wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. 22019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.). o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 869, z péZn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. | finansowane beda z:
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych. pomocowe fundusze
unijne).

Id: 15B63AD4-FF78-437D-B3D7-ESDDBRIBORE2. Projekt Strona 16



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospo,darowania przestrzennego
,Gora Cipiorg - Doly Piekarskie” w dzielnicy Bobrowniki Slgskie - Piekary Rudne
w Tarnowskich Gérach, pomiedzy ulicami J. Korola i Grunwaldzka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Goéra Cipiorg - Doly Piekarskie™
w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gorach, pomiedzy ulicami J.
Korola i Grunwaldzka, zwany dalej planem, stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XI1/120/2019 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach zdnia 26 czerwca 20191 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Gora Cipiorg - Doty
Piekarskie” w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gorach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta. dostosowanej
do zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. atakze uwzgledniajacej
istniejace i postulowane zagospodarowanie terenu. Przewazajaca cze$¢ powierzchni obszaru
objetego opracowaniem nie posiada obowiazujacego planu miejscowego.

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu. ktére
sa zgodne zaktualnym sposobem uzytkowania tego terenu. w celu ochrony jego wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z2018r
poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami
ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r
poz. 506 z pdézn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na
srodowisko okreslona przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwala Nr XI/120/2019 Rady Miejskigj
w Tarnowskich Gérach z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gora Cipiorg - Doly Piekarskie™
w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac
termin skiadania wnioskéw na dzien 21 sierpnia 2019 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaly, dolgczajac do pisma zalaczniki graficzne okreslajace granice
opracowania.

Po uplywie wyznaczonego terminu skfadania wnioskdw Burmistrz Miasta Tarnowskie Goéry
rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy Tarnowskie Gory”. uchwalonym
uchwala Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
Projekt planu uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko iuzasadnieniem w dniach od 11 grudnia 2019r. do 15stycznia 2020 w
wyznaczonym terminie skladania uwag do dnia 29 stycznia 2020 r. wptyneta 1 uwaga. Burmistrz
Miasta Tarnowskie Goéry po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej nie uwzgledniac.

Granica opracowania projektu planu miejscowego objeto obszar o powierzchni 56,34 ha.
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Obszar ten jest polozony w Tarnowskich Gérach. w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary
Rudne.

Wieksza czes¢ terenu objetego opracowaniem jest obecnie uzytkowana rolniczo oraz jako lasy
i tereny zadrzewione. W obszarze objetym opracowaniem wyznaczono dwa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN i 2MN. Teren IMN obejmuje obszar na ktérym znajduje si¢
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana przy ul. Grunwaldzkiej. Obszar
ten stanowi powickszenie terenu zabudowy wyznaczonego w ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego. W terenie tym moze by¢ zlokalizowana jedynie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca oraz ushugi nieuciazliwe jako lokale ustugowe w parterach budynkéw
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

Teren 2MN obejmuje waski pas terenu stanowiacy powiekszenie terenu zabudowy znajdujacego
sic poza granica obszaru objetego planem. W terenie tym dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. oraz dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe jako lokale ustugowe w parterach budynkow
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijako zabudowe uslugowa stanowigca
czesé zabudowy znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem. Ze wzgledu na wyznaczona
w tym terenie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony ul. J. Korola w granicach tego terenu
nie beda powstawaly samodzielne budynki, lecz jedynie powstanie mozliwos$¢ niewiclkiej
rozbudowy budynkéw znajdujacych sie poza granica obszaru objetego planem.

Teren zieleni stanowigcy zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Doty Piekarskie ujgto w granicach
terenu |ZN zieleni objetej ochrona przyrody. Niewielki staw znajdujgcy sig na terenie zespotu
yjeto jako teren | WS wod powierzchniowych sroédladowych.

Teren istniejacych gruntow lesnych ujeto jako teren IZL1 lasu. Tereny zadrzewione anie
stanowiace gruntow lesnych ujeto w granicach terendow zalesien 1212, 2212, 371.2. 4712,

Teren zabudowy IMN jest obslugiwany przez istniejaca droge publiczna dojazdowa 1KDD
ul. Grunwaldzka, ateren 2MN przez drogi publicznej klasy ..gléwna ruchu przyspieszonego™
ul. I. Korola. Niewielki pas terenu przy ul. J. Korola przeznaczono pod zielen urzadzona 1ZP.
Na pozostalym terenie wyznaczono teren rolniczy 1R z zakazem lokalizacji budynkow.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zm.);

-granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem:

oterenow gorniczych. wyznaczonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 9 czerwea 2011 1.

Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2019 r. poz. 868 z péZn. zm.),

oobszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdZn. zm.).

oobszarow osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pdin.
zZm.).

W przedmiotowym planie spetnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6ézn. zm.).

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
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okreslaja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istnicjacej zabudowy znajdujace]
sie w rejonie obszarow objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych
stluzyé beda wszczegolnosci ustalenia planu  w zakresie maksymalnej wysokosci  oraz
intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
ustalenia planu dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony
srodowiska oraz zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej.
Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice iw granicach projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika.

Czes¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony
posredniej ujecia wody (studnia S-2) przy ul. Blachéwka w Bytomiu.

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja grunty lesne, ktorych przeznaczenie na cele
nielesne wymagaloby uzyskania zgéd, o ktoryeh mowa wart. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Ponadto wieksza cze$é obszaru objetego planem jest polozona w obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie, a czg$¢ terenu w granicach Zespolu
Przyrodniczo — Krajobrazowego .Doly Piekarskie”. wktérym obowiazuja ograniczenia
zagospodarowania terenu wynikajace z uchwaly nr LXVI/581/2006 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Goérach zdnia 4 pazdziernika 2006 1. wsprawie ustanowienia Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ..Doly Piekarskie™ jako pozostalosci naturalnego ekosystemu na terenie Gminy
Tarnowskie Gory.

W planie uwzgledniono wystepowanie ww. obszaréw objetych ochrong. w szczegoélnosci
poprzez okreslenie zasad odprowadzania $ciekéw, wod opadowych iroztopowych. Do ustalen
planu wprowadzono ponadto szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wynikajace z polozenia czesci terenu objgtego planem w obszarze historycznej
eksploatacji oraz wrejonie wystgpowania licznych szybdéw badawczo eksploatacyjnych
zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zwiazane z wystgpowaniem na czg¢sci obszaru objgtego
planem zabytku:

-wpisanego do Rejestru Zabytkéw wojewodztwa Slaskiego ,Dawna kopalnia kruszeu z XVI
wieku™ nr rej. A/608/66,

-uznanego za pomnik historii ., Tarmowskie Géry — podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronoénych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”,

-wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty zabytkowe, ktore objeto ochrona w planie. Sa
to bunkry polowe, bunkicr obserwacyjny i transzeje, nalezace do zespotu linii obrony B-2. Ponadto
obszar stanowiacy Zespdl Przyrodniczo-Krajobrazowy ..Doty Piekarskie™ objeto w planie strefg
ochrony krajobrazu kulturowego obszaru powyrobiskowego kopalni odkrywkowej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych zsieci wodociggowe;.
Ochronie zdrowia stuza tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby oséb niepetnosprawnych.
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Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Tereny zabudowy
wyznaczone w projekcie planu posiadaja dostep do istniejacych drég i ciagdéw infrastrukturalnych.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci.

W zakresie obronnos$ci panstwa w ustaleniach projektu planu uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z polozenia calego obszaru objetego planem w strefie ochronnej terenu zamknietego
resortu obrony narodowej wyszczegdlnionego pod poz. nr 654 w zataczniku do decyzji nr 38/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych
w resorcie obrony narodowe;j.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu
planu odpowiada potrzebom zapewnienia ochrony obszarom miasta o walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, przy uwzglednieniu istniejacego sposobu uzytkowania terenu.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obslugi terendw objetych planem. oraz nie zwigzane z obstuga terenow
objetych planem. na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono  zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do projektu planu. Informacje o ww. dzialaniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy. wtym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne. $rodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lno$ci poprzez zapewnienie mozliwosci
skladania wnioskéw iuwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia
rowniez analizy ekonomiczne. srodowiskowe i spoleczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci  ukladu przestrzennego. Ustalenia planu  nie przewiduja  zwigkszenia
transportochtonnosci ukladu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone
w planie beda obstugiwane przez istniejace drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obslugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki
miejsc parkingowych,

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu funkcjonujacego juz na terenie miasta. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu
maja mozliwos¢ dostgpu do komunikacji publicznej, w zasiggu dojscia pieszego.

-rozwiazanie przestrzenne, ufatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia
planu nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Zabudowa. ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié bedzie uzupelnienia
istniejacych terenéw zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwos¢ dostepu do drog i sieci
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infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 . o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig. Zze wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Goéry wraz z oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie
Géry  imiejscowych  plandéw  zagospodarowania  przestrzennego, o ktérych — mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly przyjete Uchwata
Nr XVI1/221/2016 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 stycznia 2016 1. w sprawie
aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
calej Gminy Tarmnowskie Gory i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. uchwale stwierdzono aktualno$é¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie Géry, przyjetego Uchwalg Nr LXI11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach wdniu 24 wrzesnia 20141 oraz aktualnos¢
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenic  Gminy
Tarnowskie Gory.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami ww. analizy. stwierdza sig, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Gory dla potrzeb oceny
aktualnosci studium iplanéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze
prowadzone prace zwiazane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwala nr X1/120/2019 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 26 czerwca 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
..Goéra Cipiorg - Doty Piekarskie” w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich
Gorach zostala podjeta juz po podjeciu uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych.

W ww. analizie zawarto stwierdzenie, ze w zwiazku z wymogami badZz tez nowymi
mozliwosciami kreowania przestrzeni wprowadzonymi przez obowigzujace przepisy prawa
wskazane jest podjecie przez gmine okreslonych dzialan zwiazanych z polityka przestrzenng
wérdd, ktérych wymieniono .sporzadzenie planow miejscowych na terenach wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z uwzglednieniem
wymagah wprowadzonych ustawa o rewitalizacji”.

Wieksza czeéé¢ obszaru objetego opracowaniem nie posiada obowiazujacego planu migjscowego.
a przedmiotowy projekt planu miejscowego uwzglednia ustalenia planéw migjscowych. ktore
obowiazuja dla cz¢sci terenéw objetych opracowaniem.

Ze wzgledu na fakt. ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium,
ktorego aktualno$é zostala stwierdzona www. uchwale mozna stwierdzi¢. ze ustalenia
przedmiotowego planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
z2016r

Ustalenia planu maja wplyw na wydatki zwiazane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy isg bezposrednim skutkiem
uchwalenia planu obejmuja realizacje uzupelnien w zakresie sieci infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowalo dla Miasta dochody
z tytutu podatku od nieruchomo$ci oraz zoplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

Id: 15B63AD4-FF78-437D-B3D7-E5DDB8YBYEE2. Projekt Strona 21



