Projekt

UCHWALA NR........cccveueuee ]
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie
w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa,
Kamiennej, Repeckiej, Dlugiej, MySliwskiej, S. Staszica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XXXVI1/391/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach zdnia 27 kwietnia 2017 r. (zmienionej Uchwalag Nr XXXVIII/407/2017 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gorach zdnia 7 czerwca 2017r1.) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej,
Dtugiej, Mysliwskiej, S. Staszica, na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej
gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego uchwala Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrze$nia 2014 r.
i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej,
J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie
w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamienne;j,
Repeckiej, Dhugiej, Mysliwskiej, S. Staszica zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok.
33,04 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwala;
2) graficznej, ktdra stanowi rysunek planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000,
wykonany na mapie zasadniczej, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym
i cyfrowym, dla ktoérego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczna,
komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysuniete
poza tg lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszag niz 1 m,

¢) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktore moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglos¢
nie wieksza niz 2 m;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

5) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach: dwuspadowy, wielospadowy, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych 25-45°;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.),

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu lub urzadzenia;

7) dostgpie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej okreslony
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422 z p6ézn. zm.);

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
okre$long w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.);

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow i terenow stuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludno$ci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, opieki
zdrowotnej, spolecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, o$wiaty, wychowania, sportu,
turystyki, atakze ustugi hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji,
administracji, biura, gabinety oraz inne, z wylaczeniem ustug stanowiacych przedsigwzigcia
okreslane jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ustug:

a) handlu hurtowego,
b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,

Id: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 2



d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obshuga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub
diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czgsci;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne, stykajace si¢ ze sobg na calej lub przewazajacej dlugosci jednej ze
$cian, zktorych kazdy moze samodzielnie funkcjonowac jako jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny zarowno pod wzglgdem uzytkowym, jak i konstrukcyjnym.

§ 3. 1. W rysunku planu wystepuja obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaréw objetych planem;

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;j;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym:

a) 1U — teren zabudowy uslugowej,

b) IMNI1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5SMN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MNI1, 10MN1, 11MN1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) IMN3, 2MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) 1KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
f) 1ZP, 27ZP — tereny zieleni urzadzonej,
g) IR, 2R — tereny rolnicze;
6) strefa nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

7) strefa nr 2 ograniczen w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka
oraz przekop Redena.

2. W rysunku planu obowigzujg oznaczenia obszaroOw ustanowionych na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

2) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika;

3) oznaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego, uznanego za
pomnik historii, wpisanego na Liste¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

4) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglo$ci mniejszej niz
500 m od cmentarza.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.);
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru
objetego planem:

a) terendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 2126 z p6zn. zm.),

b) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.),

c¢) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz . U. 2z2018r.
poz. 799 z pozn. zm.).

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie budynkow
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, z zastrzezeniem §
14 pkt 3;

2) nakazuje si¢ wizualna izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej;

4) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni czerwieni, brazu, szaro$ci
lub grafitu;

5) w granicach terendw objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu
dopuszcza sie: sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia, place
manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze irowerowe, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

2) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych;

3) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracja wod opadowych;

5) w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 2 ograniczen w zagospodarowaniu terenu obejmujace;j
fragment biegu sztolni Fryderyka oraz przekop Redena zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do
gromadzenia odpadow;

6) nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, trwatych nawierzchni na terenach parkingdw oraz drog;

7) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglgdnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
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jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 799 z poézn. zm.) oraz zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r., poz. 112), w tym dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN1, 2MN1,
3MNI1, 4MN1, 5SMNI1, 6MNI1, 7MN1, 8MN1, 9MN1, 10MNI1, 11MN1, IMN2, 2MN2, 3MN2,
4MN2, IMN3, 2MN3 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) w zakresie ochrony wod iziemi obowigzuje ujmowanie wod opadowych iroztopowych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i oczyszczanie do poziomow okreslonych
przepisami z zakresu ustawy zdnia 20lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z2018r.
poz. 2268 z poézn. zm.);

9)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.), w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNI1, 2MNI1, 3MN1, 4MNI1, 5SMNI1, 6MN1, 7MNI,
8MN1, 9MNI1, 10MN1, 11MNI1, IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 1MN3, 2MN3 obowigzuja
dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem obowigzuja
dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w terenach 2MN1, 4MNI1, 8MNI1, 2MN2, 4MN2 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
znajduje si¢ zabytek:

a) wpisany do Rejestru Zabytkow wojewddztwa Slaskiego ,,Dawna kopalnia kruszcu z XVI
wieku” nr rej. A/608/66,

b) uznany za pomnik historii ,,Tarnowskie Gory — podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”,

¢) wpisany na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych wskazuje si¢:

1) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika;

2) potozenie czgSci obszaru objetego planem w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie, ktorego granica oznaczona na rysunku planu
obejmuje teren 1U, IR, 2R, 2MNI1, 3MN1, 4MN1, 7MNI1, 10MN1, 2MN3, 2MN2, 3MN2, 4MN2,
1KDL oraz cze$¢ terenu SMN1, OMN1, 11MN1, IMN3;

3) polozenie czegsci terenu IMN2 w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu polozonego w odleglosci mniejszej niz 500 m od cmentarza
znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego planem, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z zapewnieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,
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b) w terenach IMNI1, 2MNI1, 3MNI1, 4MNI1, 5SMNI1, 6MNI1, 7MNI1, 8MN1, 9MNI1, 10MNI,
11MNI1:

- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) w terenach 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) w terenach IMN3, 2MN3:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejszg niz:

a) 20 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) 17 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomos$ci w stosunku
do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog od 60° do 120°.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenow:

a) terenu 1IMN1 przez dostepy do drogi publicznej ul. Jaworowej znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

b) terenu 2MN1 przez dostepy do drog publicznych ul. Repeckiej i ul. Witosa znajdujacych si¢
poza granicg obszaru objetego planem,

¢) terenu 3MN1 przez dostepy do drog publicznych ul. Repeckiej i ul. Brzozowej znajdujacych si¢
poza granicg obszaru objetego planem,

d) terenu 4MN1 z drogi publicznej ul. Brzozowej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

e) terenu SMN1 z drogi publicznej ul. J. Waliski znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego
planem,

f) terenu 6MN1 przez dostepy do drog publicznych ul. W. Witosa i ul. Kamiennej znajdujacych sie
poza granica obszaru objetego planem,

g) terenu 7MNI1 z drogi publicznej ul. Repeckiej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego
planem,

h) terenu 8MN1 przez dostepy do drogi publicznej ul. Dlugiej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem,

1) terenu 9MNI1 przez dostepy do drogi publicznej ul. Diugiej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem,

j) terenu 10MN1 z drogi publicznej ul. Staszica znajdujgcej si¢ poza granicg obszaru objgtego
planem,

k) terenu 11MN1 z drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem do
drég publicznych ul. Skowronkdéw i ul. Mysliwskie;,

1) terenu 1IMN2 przez dostepy do drogi publicznej ul. Ks. H. Renka znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,
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m) terenu 2MN2 przez dostgpy do drég publicznych ul. W. Witosa i ul. Kamiennej znajdujacych
si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

n) terenu 3MN2 przez dostgpy do drogi publicznej ul. Turkusowej znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

o) terenu 4MN2 przez dostepy do drogi publicznej ul. Kamiennej znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

p) terenu 1MN3 przez dostgpy do drogi publicznej ul. Dlugiej znajdujacej si¢ poza granicag obszaru
objetego planem,

q) terenu 2MN3 z drogi publicznej ul. Dhugiej znajdujacej sie poza granica obszaru objetego
planem,

r) terenu 1U zdrogi publicznej ul. Repeckiej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego
planem;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uslugowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

b) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) wérdd miejsc do parkowania zwigzanych z funkcjg ustugowa, o ktérych mowa w pkt 2 ustala sig
zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wicksza niz 40;

4) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
modernizacji, zmiany przebiegu istniejagcych ibudowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terendw objetych planem, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacie,
zmian¢ przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych planem, wylacznie w przypadku, gdy
nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ likwidacje (odtaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

6) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
nie wigksza niz 25 m;
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7) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ =z istniejacych iprojektowanych szczelnych sieci
wodociggowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;
8) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do
wymaganych standardéw i $ciekow bytowych do szczelnych kolektoréow sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodpltywowych zbiornikow znakazem ich
oprozniania i transportu $ciekow do stacji zlewnych lub oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzanie §ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ciektych oraz indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw na terenach:

-2MN1, 4MNI1, 8MNI1, 2MN2, 4MN2 - w oznaczonej na rysunku planu strefie nr
2 ograniczen w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena,

-11MNI1, 1MN3 - woznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu,

- w granicach terenu 10MN1;
9) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych iroztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne
z dopuszczeniem odprowadzania wod do rowoéw melioracyjnych i stosowania liniowych
systemow rozsaczajacych bez mozliwosci lokalizacji dotéw chtonnych i zbiornikow
retencyjnych na terenach:

-2MN1, 4MNI, 8MNI1, 2MN2, 4MN2 - woznaczonej na rysunku planu strefie nr
2 ograniczen w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena,

-1IMNI1, 1MN3 - woznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu,

- w granicach terenu 10MNI1,
b) w terenach nie wymienionych w lit. a:

- ustala si¢ uyymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamkniete lub
w systemy otwarte,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym
inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki $ciekowe;,

- przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej ustala si¢
stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu sieci gazowych $redniego
i niskiego cisnienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,
poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
12) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

13) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, z uwzglednieniem przepiséw zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow objetych planem.

§ 12. Ustala si¢ stawke sluzgca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow 1U, 1IMNI1, 2MNI1, 3MNI1, 4MNI1, 5SMNI1, 6MN1, 7MNI1, 8MNI1, 9MNI,
10MN1, 11MNI1, 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 1IMN3, 2MN3,

2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwigzanych z zabudowa ustugowa:
a) mieszkan w budynku ustugowym,
b) parking6é6w naziemnych na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wiat i altan;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:
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- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m za wyjatkiem:
- budynkow z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNI1, 2MNI1, 3MNI1, 4MNI,
SMNI1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MNI1, 10MN1, 11MN1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig:
a) ustugi nieucigzliwe jako:
- lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- zabudowe uslugowa w terenach SMNI1, 10MN1, 11MNI1 o tacznej powierzchni zabudowy
budynkoéw ustlugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
40m?, przy czym taczna powierzchnia rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow
wszystkich altan iwiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekraczaé¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

c¢) urzadzenia sportu irekreacji typu boisko sportowe, plac zabaw w terenach SMN1, 10MNI1,
11MNI1 na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) parkingi naziemne na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w terenie 10MN1;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m za wyjatkiem:
- budynkow mieszkalnych z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 8 m,

- budynkéw ustugowych z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m
w terenach SMN1, 10MN1, 11MNI1,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci
zabudowy 6 m,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
40%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 7 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 40%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
- 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)w terenach 2MN1, 4MNI1, 8MN1 w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 2 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz przekop Redena
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) realizacja obiektow budowlanych innych niz budynki oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach 2MNI1, 4MN1, 8MN1 w oznaczonej na rysunku planu strefie nr
2 ograniczen w zagospodarowaniu terenu obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena wymaga:

- stosowania zabezpieczenia jak dla III kategorii terenu gorniczego,

- uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno — goérniczych wynikajacych
z polozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania licznych
szybow badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud Zelaziaka brunatnego,
rud galeny oraz rud galmanu, w tym uwzglednienie oddziatywania pozostato$ci wyrobisk na
projektowane obiekty,

- zakazu stosowania cig¢zkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujacych drgania o warto$ci przyspieszenia drgan wiekszej od. 180mm/s?,

c) realizacja obiektow budowlanych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
terenach 10MNI, 11MNI1 woznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno —
gbérniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie
wystepowania licznych szybow badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud
zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu, wtym uwzglednienie oddziatywania
pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty,

d) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostalosci wyrobisk na projektowane
obiekty itechniczne metody zapobiegania wplywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:

a) ustugi nieucigzliwe jako lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

Id: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 11



b) altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngtrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow
wszystkich altan i wiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekraczaé 15%
powierzchni tej dziatki,

¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m za wyjatkiem:
- budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci zabudowy 8 m,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
35%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 7 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)w terenach 2MN2, 4MN2 woznaczonej na rysunku planu strefie nr 2 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz przekop Redena
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) realizacja obiektow budowlanych innych niz budynki oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach 2MN2, 4MN2, w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 2 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu obejmujacej fragment biegu sztolni Fryderyka oraz przekop Redena
wymaga:

- stosowania zabezpieczenia jak dla III kategorii terenu gorniczego,

-uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno — gorniczych wynikajacych
z polozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania licznych
szybow badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego,
rud galeny oraz rud galmanu, w tym uwzglednienie oddziatywania pozostatosci wyrobisk na
projektowane obiekty,

- zakazu stosowania ciezkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujacych drgania o warto$ci przyspieszenia drgan wigkszej od. 180mm/s?,
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c) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk na projektowane
obiekty i techniczne metody zapobiegania wptywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-goérniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN3, 2MN3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢:

a) ustugi nieucigzliwe takie jak biura, gabinety lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne jako lokale
uslugowe w budynkach mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
40m?, przy czym laczna powierzchnia rzutow poziomych zewngtrznych obrysow dachow
wszystkich altan i wiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekraczaé¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m za wyjatkiem:
- budynkow mieszkalnych z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 8 m,

- wiat, altan, wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci
zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 7 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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a) realizacja obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
IMN3 w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno — gérniczych wynikajacych
z potozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystgpowania licznych szybow
badawczo eksploatacyjnych zwiazanych z wystepowaniem rud Zelaziaka brunatnego, rud galeny
oraz rud galmanu, w tym uwzglednienie oddzialywania pozostalosci wyrobisk na projektowane
obiekty,

b) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk na projektowane
obiekty i techniczne metody zapobiegania wptywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-goérniczej lub ekspertyzy geologiczno-gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna” jako poszerzenie pasa drogowego drogi
znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego planem;

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 5 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona niska i wysoka;
2) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki 70%.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie:
1) przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;

2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujace
7 przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) realizacja dopuszczonych sieci infrastruktury technicznej w terenie 2R w oznaczonej na rysunku
planu strefie nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu wymaga uwzglednienia aktualnych
uwarunkowan geologiczno — goérniczych wynikajacych z polozenia w obszarze historycznej
eksploatacji oraz wrejonie wystepowania licznych szyboéw badawczo eksploatacyjnych
zwigzanych z wystgpowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu, w tym
uwzglednienie oddziatywania pozostalosci wyrobisk na projektowane obiekty,

b) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk na projektowane
obiekty itechniczne metody zapobiegania wplywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Id: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 14



Id: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 15



Rysunek planu

Plan i
jicy Repty $laskiew Tarnowskich Gérach
ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski,
W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Diugiej,
Mysliwskiej, S. Staszica.

Rysunek Planu skala 1:1000

Wyrys i
Miasta Tarnowskie Géry"
skala 1:10000

STANOWIACE USTALENIA PLANU:

- granica obszaréw objetych planem,
- line razgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

symbole literowe i cyfrows identyfikujace tereny o roznym

[T 1U - teren zabudowy usiugowe),

Fi CT0 1MNT, 2N, 3MNT, 4MN1, SMN1, GMN1, TMN1, BMN1, OMN1,

1OMN1, 11MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowe;

[ 1MN2, 2MN2, N2, 4MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowe]

1 1KDL - teren drogi publicznej kisy “okaina",
=0 12P, 229 - eren ziclen urzadzone,

‘| T/ 1R.2R -tereny minicze,

———A—— - nieprzekraczalne linie zabudowy,
XXX -strefa e 1 ogranicze w zagospodarowaniu terenu,
TR - sirofa e 2 ograniczan w zagospodarowaniu forenu

obejmuizca fragment biegu sztolni Fryderyka oraz.
przekop Redena,

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

=i~ -granica obszan ochrony siedlisk Natura 2000 PLH240003
Podziemia Tamogérsko-Bylomskie

—————— - granica strefy ograniczef w zagospodamwaniu terenu
polozonego w odleglosci mnicjszej niz 500 m od cmentarza,

“e-a-acr - oznaczenie zabylu wpisanego do Rejestru Zabylkw
Wojewbdztwa Slaskiego, uznancgo za pomrik histori,
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

- caly abszar abjely planem jest polozony w granicach
wod

r 330 Zbiomik Giiwice i w granicach projeklowanego obszarnu
ochronnega tego zbiomika

[ 50 100 150 200m
skato00 L v 0 7 %)
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Zalacznik Nr2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Tarmowskich  Goérach

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie
w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamienne;j,
Repeckiej, Dhlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem w dniach od 20 czerwca 2018 r. do 20 sierpnia 2018 r.
w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 4 wrzesnia 2018 r., wptynelo 14 uwag wniesionych:

lI)na podstawie art. 18 ust. 1, wust. 21iust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

2. Wyzej wymienione uwagi s3a ujete w wykazie uwag nr 1 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

3. Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 1iart. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2017r.
poz. 1405 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit:

1) nie uwzglednia¢ 5 uwag znajdujacych sie w wykazie uwag nr 1 poz. 1, 2, 3, 10, 11,

2) czesciowo uwzglednic, a czeSciowo nie uwzglednia¢ 9 uwag znajdujacych si¢ w wykazie uwag nr
1 poz.4,5,6,7,8,9, 12,13, 14.

4. Szczegotowe informacje odno$nie rozpatrzenia uwag zawiera wykaz uwag nr 1 zawarty
w dokumentacji prac planistycznych.

5. Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty wynikajace z uwzglednienia czg¢sci uwag, po
czym projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu.

6. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie
w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamienne;j,
Repeckiej, Dtlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem w dniach od 5.12.2018r. do 10.01.2019r.,
w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 25.01.2019 r. wptynely 4 uwagi wniesione:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, wust. 21iust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z2018 1. poz. 2081).
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7. Wyzej wymienione uwagi sa ujete w wykazie uwag nr 2 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

8. Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945) oraz na podstawie art. 42 pkt 11 art. 55 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081)
po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit:

1) uwzgledni¢ 2 uwagi znajdujace sie w wykazie uwag nr 2 poz. 3, 4,

2) czgsciowo uwzglednic, a czgSciowo nie uwzglednia¢ 2 uwag znajdujacych si¢ w wykazie uwag nr
2 poz. 1, 2.

9. Szczegotowe informacje odnosnie rozpatrzenia uwag zawiera wykaz uwag nr 2 zawarty
w dokumentacji prac planistycznych.

10. Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty wynikajace z uwzglednienia czes$ci uwag,
po czym projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu.

11. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie
w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamienne;j,
Repeckiej, Dlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko 1iuzasadnieniem w dniach od 27.02.2019r. do 27.03.2019r.,
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 11.04.2019 r. wptyne¢ta 1 uwaga wniesiona:

l)na podstawie art. 18 ust. 1, wust.21iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

2) w postgpowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

12. Wyzej wymieniona uwaga jest ujeta w wykazie uwag nr 3 zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

13. Burmistrz Miasta Tarnowskie Goéry dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 iart. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2018r.
poz. 2081 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionej uwagi postanowit jej nie uwzgledniac.

14. Szczegdtowe informacje odno$nie rozpatrzenia uwagi zawiera wykaz uwag nr 3 zawarty
w dokumentacji prac planistycznych.

15. Pierwotne rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory odnosnie uwagi nr
11 w wykazie uwag nr 1 wniesionej podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu uleglto zmianom w kontek$cie ostatecznej wersji projektu planu uwzgledniajacej korekty
wynikajace z uwzglednienia czgsci uwag wniesionych podczas drugiego wyltozenia do publicznego
wgladu, tzn. uwaga ta nieuwzgledniona w pierwotnym rozstrzygnigciu Burmistrza Miasta Tarnowskie
Gory jest uwzgledniona w cato$ci w ostatecznej wersji projektu planu.

16. Przedmiotem rozpatrzenia przez Rade Miejska w Tarnowskich Goérach sg:
1) uwagi wniesione podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, w tym:

a) 4 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w rozstrzygnigciu Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory
(uwagi w wykazie uwag nr 1 poz. 1, 2, 3, 10),
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b) 9 uwag, ktore zostaly czgsciowo uwzglednione acze$ciowo nie uwzglednione (uwagi
w wykazie uwag nr 1poz.4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14) — wczeSci w jakiej nie zostaty
uwzglednione w rozstrzygnigciu Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory,

2) 2 uwagi wniesione podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu, ktére zostaty czgsciowo
uwzglednione a czgsciowo nie uwzglednione (uwagi w wykazie uwag nr 2 poz. 1, 2) — w czegsci
w jakiej nie zostaty uwzglednione w rozstrzygnieciu Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory,

3) 1 uwaga wniesiona podczas trzeciego wylozenia do publicznego wgladu, ktoéra nie zostata
uwzgledniona w rozstrzygni¢ciu Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory (uwaga w wykazie uwag nr
3 poz. 1).

17.Rada Miejska w Tarnowskich Goérach dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945 zp6ézn. zm.) po rozpatrzeniu uwag,
o ktorych mowa w ust. 16, postanawia ich nie uwzglednia¢, podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcia
Burmistrza Miasta Tarnowskie Goéry w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
zgodnie z zalaczonymi wykazami uwag nr 1, nr 2 i nr 3.
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Zatacznik Nr 1 do Zatgcznika Nr 2

WYKAZ UWAG nr 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wykaz dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Gérach
w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2018 r. do 20 sierpnia 2018 r. z terminem skladania uwag do dnia
4 wrze$nia 2018 r.

(fragment wykazu zawierajacy list¢ uwag nieuwzglednionych w catosci lub w czesci)

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ
W TARNOWSKICH
ROZSTRZYGNIECIE GORACH ZALACZNIK NR
USTALENIA BURMISTRZA MIASTA 2
NAZWISKO 1 IMIE, OZNACZENIE PROJEKTU TARNOWSKIE GORY DO UCHWALY
DATA NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHO- PLANU W SPRAWIE NR oo
L | WPLYW ORGANIZACYINE]J i MOSCI, DLA ROZPATRZENIA UWAGI 7 DNIA
P U I ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCL, | | UWAGI
UWAGI ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTORE]J
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
NIEUWZG NIEUWZ-
UWZGLE- UWZGLE-
DNIONA LE- DNIONA GLEDNIO
DNIONA NA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1d: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 20



18.07.1

Sktadajaca uwage:

1. zada ponownie zmiany przeznaczenia
nieruchomosci 2866/285 z terenu

0 przeznaczeniu rolnym na teren

w catosci umozliwiajacy zabudowe
jednorodzinng ze wzgledu:

-na naruszenie przez Gming¢ Tarnowskie
Gory prawa poprzez nieposzanowanie
zasady proporcjonalnosci oraz rownosci
cztonkow spoleczenstwa

-zakwalifikowanie terenow sasiedzkich
o identycznych uwarunkowaniach
urbanistycznych oraz prawnych pod
tereny w cato$ci umozliwiajace zabudowe
jednorodzinna,

-niemozno$¢ wskazania przez gming
jakie wartosci sg chronione poprzez tak
daleko posunigta ingerencj¢ w moje
prawo wiasnosci.

2. wnosi o umozliwienie zabudowy na
calym terenie obszaru oznaczonego na
dziatce symbolem 4MN2, czyli

o niewykluczanie mozliwosci zabudowy
terenu, pod ktérym przebiega sztolnia.

Dziatka nr
2866/285

Czgs¢ dziatki
sktadajacej uwage
znajduje si¢
w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
4MN2, w tym
takze w:

- strefie nr
2 ograniczen
w zagospodarowa
niu terenu,
obejmujace;j
fragment biegu
sztolni Fryderyka
oraz przekop
Redena
- W obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie,

- W obszarze
wystgpowania
zabytku
wpisanego do
Rejestru
Zabytkow
Wojewddztwa
Slaskiego,
uznanego za
pomnik historii,
wpisanego na
Liste Swiatowego
Dziedzictwa
UNESCO.

Pozostaty obszar
dziatki
sktadajacej uwage
znajduje si¢ poza
granicg obszaru
objetego planem.

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwzglednienie przeznaczenia catej dziatki
nr 2866/285 pod zabudoweg jednorodzinng
nie jest mozliwe na etapie sporzadzanego
obecnie projektu planu miejscowego z uwagi
na granic¢ obszaru objetego planem
miejscowym okreslona w uchwale

Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia
2017 r. (zmienionej Uchwata

Nr XXXVIII/407/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Gérach z dnia 7 czerwca
2017 r.) w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic: Ks. H. Renka,
Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa,
Kamiennej, Repeckiej, Diugiej, Mysliwskiej,
S. Staszica. Cze$¢ dziatki nr 2866/285
znajduje si¢ poza granica opracowania
przedmiotowego planu miejscowego.
Ponadto projekt planu miejscowego, ktory
obejmowatby caty obszar dziatki nr
2866/285 musi by¢ opracowany zgodnie

z ustaleniami studium z uwagi na wymogi
okreslone w art. 15 ust.1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.). Obowigzujace obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalone uchwata Nr LX11/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia

24 wrzesénia 2014 r. nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na pozostatym obszarze
dziatki nr 2866/285. Z tego wzgledu
opracowanie planu miejscowego, ktory
ustalatby takie przeznaczenie terenu, o jakie
wnosi sktadajaca uwage nie jest mozliwe
bez zmiany ustalen studium.

Ustalenie w planie strefy nr 2 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej
fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena, w tym ograniczen takich
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jak migdzy innymi zakaz lokalizacji
budynkow wynika réwniez z ustalen
obowigzujacego studium. Ze wzgledu na
skalg opracowania studium przebieg sztolni
w planie miejscowym potwierdzono
opracowaniem pt. ,,Operat pomiarowy

z czynnosci geodezyjno-mierniczych
majacych na celu wyznaczenie doktadnej
lokalizacji glebokiej Sztolni Fryderyka na
odcinku od Szybu Sylwester do Szybu
Gluckhilf” (P.U. GEOremBUD Maciej
Pomykot ul. Przyjaciét 47, 43-190 Mikotow,
marzec 2018 r.).

Obszar obejmujacy fragment biegu sztolni
Fryderyka oraz przekop Redena jest
zabytkiem wpisanym do Rejestru Zabytkow
Wojewo6dztwa Slaskiego, uznanym za
pomnik historii, wpisanym na Liste¢
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Obszar
ten stanowi takze element systemu
odwodnienia miasta. Obszar ten zostal
wytaczony z mozliwosci lokalizacji
budynkow z uwagi na potrzebg ochrony tego
obszaru przed dalsza zabudowa, ktora
zwigkszataby obciazenie nad sztolnig.

6.08.18

[*]

Sktadajacy uwage:

1. zada ponownie zmiany przeznaczenia
nieruchomosci 2872/292 z terenu

0 przeznaczeniu rolnym na teren

w catosci umozliwiajacy zabudowe
jednorodzinng ze wzgledu:

-na naruszenie przez Gming¢ Tarnowskie
Gory prawa poprzez nieposzanowanie
zasady proporcjonalnosci oraz réwnosci
cztonkow spoteczenstwa

-zakwalifikowanie terenow sasiedzkich
o identycznych uwarunkowaniach
urbanistycznych oraz prawnych pod
tereny w cato$ci umozliwiajace zabudowe
jednorodzinna,

-niemozno$¢ wskazania przez gming
jakie warto$ci s3 chronione poprzez tak
daleko posunigta ingerencj¢ w moje
prawo wiasnosci.

2. wnosi o umozliwienie zabudowy na
catym terenie obszaru oznaczonego na

Dziatka nr
2872/292

Czgs¢ dziatki
sktadajacego
uwagge znajduje
si¢ w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
4MN2, w tym
takze w:

- strefie nr
2 ograniczen
w zagospodarowa
niu terenu,
obejmujace;j
fragment biegu
sztolni Fryderyka
oraz przekop
Redena
- W obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie,

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona

Uwzglednienie przeznaczenia catej dziatki
nr 2872/292 pod zabudowg jednorodzinng
nie jest mozliwe na etapie sporzadzanego
obecnie projektu planu miejscowego z uwagi
na granicg¢ obszaru objetego planem
miejscowym okreslong w uchwale

Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia
2017 r. (zmienionej Uchwata

Nr XXXVI11/407/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Goérach z dnia 7 czerwca
2017 r.) w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic: Ks. H. Renka,
Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa,
Kamiennej, Repeckiej, Diugiej, Mysliwskiej,
S. Staszica. Czg$¢ dziatki nr 2872/292
znajduje si¢ poza granica opracowania
przedmiotowego planu miejscowego.
Ponadto projekt planu miejscowego, ktory
obejmowatby caty obszar dziatki nr
2872/292 musi by¢ opracowany zgodnie
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dziatce symbolem 4MN2, czyli
o niewykluczanie mozliwosci zabudowy
terenu, pod ktérym przebiega sztolnia.

- w obszarze
wystepowania
zabytku
wpisanego do
Rejestru
Zabytkow
Wojewodztwa
Slaskiego,
uznanego za
pomnik historii,
wpisanego na
Liste Swiatowego
Dziedzictwa
UNESCO.

Pozostaly obszar
dziatki
sktadajacego
uwage znajduje
si¢ poza granica
obszaru obj¢tego
planem.

z ustaleniami studium z uwagi na wymogi
okreslone w art. 15 ust.1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.
zm.). Obowiazujace obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalone uchwata Nr LX11/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia

24 wrzes$nia 2014 r. nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na pozostatym obszarze
dziatki nr 2872/292. Z tego wzgledu
opracowanie planu miejscowego, ktory
ustalatby takie przeznaczenie terenu, o jakie
wnosi sktadajacy uwage nie jest mozliwe
bez zmiany ustalen studium.

Ustalenie w planie strefy nr 2 ograniczen

w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej
fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena, w tym ograniczen takich
jak miedzy innymi zakaz lokalizacji
budynkoéw wynika rowniez z ustalen
obowiazujacego studium. Ze wzgledu na
skale opracowania studium przebieg sztolni
w planie miejscowym potwierdzono
opracowaniem pt. ,,Operat pomiarowy

z czynnosci geodezyjno-mierniczych
majacych na celu wyznaczenie doktadne;j
lokalizacji glgbokiej Sztolni Fryderyka na
odcinku od Szybu Sylwester do Szybu
Gluckhilf” (P.U. GEOremBUD Maciej
Pomykot ul. Przyjaciot 47, 43-190 Mikotow,
marzec 2018 1.).

Obszar obejmujacy fragment biegu sztolni
Fryderyka oraz przekop Redena jest
zabytkiem wpisanym do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Slaskiego, uznanym za
pomnik historii, wpisanym na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Obszar
ten stanowi takze element systemu
odwodnienia miasta. Obszar ten zostat
wylaczony z mozliwosci lokalizacji
budynkow z uwagi na potrzebe ochrony tego
obszaru przed dalsza zabudows, ktora
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zwigkszataby obciazenie nad sztolnig.

24.08.1

[*]

Sktadajacy uwage w zwiazku
Z Wyznaczeniem pasa ograniczen
w zagospodarowaniu terenu zwigzanego
z przebiegiem pod ziemig sztolni
Fryderyka prosi o wyjasnienie:
-Co oznacza to ograniczenie
w zagospodarowaniu terenu?

-Dlaczego pas ochronny nie obejmuje juz
istniejacych dziatek i budynkoéw?
-Skad si¢ wzieta tak duza szerokos¢ tej
strefy ochronnej i jak to si¢ ma do
art. 64 pkt. 3 Konstytucji RP, ktéra mowi
o0 ograniczeniu wlasnosci tylko w drodze
ustawy.
W zwigzku z zamiarem podziatu dziatki
nr 962/219 sktadajacy uwage prosi
o doktadne wyznaczenie przebiegu pasa
ochronnego sztolni Fryderyk przez jego
dziatke.

Dziatka nr
962/219

Czgs¢ dziatki
sktadajacego
uwage znajduje
si¢ w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
2MN2, w tym
takze w:

- strefie nr
2 ograniczen
w zagospodarowa
-niu terenu,
obejmujace;j
fragment biegu
sztolni Fryderyka
oraz przekop
Redena
- W obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie,

- W obszarze
wystgpowania
zabytku
wpisanego do
Rejestru
Zabytkow
Wojewddztwa
Slaskiego,
uznanego za
pomnik historii,
wpisanego na
Liste Swiatowego
Dziedzictwa
UNESCO.
Pozostaty obszar

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Ustalenie w planie strefy nr 2 ograniczen

w zagospodarowaniu terenu, obejmujacej
fragment biegu sztolni Fryderyka oraz
przekop Redena, w tym ograniczen takich
jak migdzy innymi zakaz lokalizacji
budynkow wynika z ustalen obowiazujacego
studium. Ze wzgledu na skalg opracowania
studium przebieg sztolni w planie
miejscowym potwierdzono opracowaniem
pt. ,,Operat pomiarowy z czynnosci
geodezyjno-mierniczych majacych na celu
wyznaczenie doktadnej lokalizacji glebokiej
Sztolni Fryderyka na odcinku od Szybu
Sylwester do Szybu Gluckhilf” (P.U.
GEOremBUD Maciej Pomykot ul.
Przyjaciot 47, 43-190 Mikotoéw, marzec
2018 1.).

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
potozonego w tej strefie sa okreslone

w ustaleniach planu dla terenu 2MN2.
Obszar obejmujacy fragment biegu sztolni
Fryderyka oraz przekop Redena jest
zabytkiem wpisanym do Rejestru Zabytkow
Wojewo6dztwa Slaskiego, uznanym za
pomnik historii, wpisanym na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Obszar
ten stanowi takze element systemu
odwodnienia miasta. Obszar ten zostat
wyltaczony z mozliwosci lokalizacji
budynkow z uwagi na potrzebg ochrony tego
obszaru przed dalsza zabudowa, ktora
zwigkszataby obciazenie nad sztolnig.
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dziatki
sktadajacego
uwagg znajduje
si¢ poza granicg
obszaru objgtego

31.08.1

[*]

planem.
Brak zgody na przeksztatcenie Uwagg uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr Dziatka nr zmiany zasad ksztaltowania zabudowy
151 o charakterze rolnym na teren 152 i wigksza i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Brak zgody na przeksztatcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

152 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Brak zgody na przeksztalcenie ww.
dziatek pod zabudowe sktadajaca uwage
uzasadnia:

- potozeniem w obszarze Natura 2000,
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu
Segiet, Hatdy Poptuczkowe;j i starego
wyrobiska dolomitu (udostgpnianie

w tym terenie kolejnych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig
ustug, ktoére w zaden sposob nie zostaly
normatywnie, w sposob nie budzacy
watpliwosci interpretacyjnych
uregulowane, stwarzajac mozliwo$¢
budowy hoteli czy lokali
gastronomicznych, stanowi kolejne
zagrozenie dla terenow chronionych,

- zbyt duzym rozdrobnieniem zabudowy
bez okreslenia rygorystycznych dla
realizacji zamierzen budowlanych na
przedmiotowym terenie stworzy
wielokolorowe i eklektyczne
architektonicznie bez zadnych walorow
przestrzennych i tadu urbanistycznego
osiedle, ktore nie tylko zniszczy
krajobraz, ale takze stanie si¢
ucigzliwoscia w sasiedztwie dla innych
dla innych wtascicieli nieruchomosci
sasiednich.

Dziatka nr
151
152

czg$¢ dzialki nr
151 znajduje si¢
w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
1IMNI, w tym
takze w:

- w obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie.

przeznaczenie
terenu -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
dopuszcza sig:
ustugi

nieucigzliwe jako:

lokale ustugowe
w budynkach
mieszkalnych
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
altany 1 wiaty

o powierzchni
rzutu poziomego
zewnetrznego
obrysu dachu
nie wigkszej niz
40m2, przy czym
faczna
powierzchnia
rzutéw

Uwaga
uwzgled
niona

w zakresi
€ zmiany
zasad
ksztattow
ania
zabudow
y

i wskazni
-kow
Zagospo-
darowani
a terenu,
oraz
wprowa-
dzenia
wigkszyc
h

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
$ci
lokalizac
ji ustug.

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona
W pozost
atym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinng
terenu
11MN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢j

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona
W pozost
alym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinna
terenu
11IMN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
bliZzniacz
¢

wprowadzenia wigkszych ograniczen
w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostalym
zakresie tzn. w zakresie nie przeznaczania
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
terenu 11MN1 oraz w zakresie
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej.

Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu dziatek
nr 151 1 152 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna z uwagi na wniosek do planu
oraz ustalenia

obowigzujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy bliZniaczej, poniewaz taka
zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
planu obowiazujacego dla terenow
sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru obj¢tego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Do planu wprowadza si¢ natomiast korekty
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu, aby
zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy w tym
terenie. Wprowadza sie tez ograniczenia
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- na terenie 11MN1 dopuszcza sig
lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, w tym
lokali gastronomicznych lub hoteli, jako
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych — brak okre$lenia
dopuszczalnego limitu powierzchni ustug,
- brak okreslenia w planie definicji
budynku w zabudowie blizniaczej,

- brak wskazania, jaki konkretnie procent
powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze by¢ uzytkowany
jako lokal ustugowy — co prowadzi do
mozliwosci powstania hatasliwych

i emisyjnych inwestycji, ktore beda
oddziatywac¢ na $rodowisko pomimo tego
ze nie zostaly ujete w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzie¢ oddziatujacych
na $rodowisko, jako potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.

- brak szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwestig zasad podziatu
nieruchomosci, prowadzi do wniosku, ze
odbywac si¢ one beda w oparciu o m.in.
przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(szerokos¢ dziatki, ktora zostata
okreslona na 15 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j jest za waska, poniewaz
stwarza mozliwos$¢ sytuowania obiektow
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki sasiednie;j.

- brak bezposredniego dostepu dzialek nr
1511 152 do drogi publiczne;j.

poziomych
zewnetrznych
obryséw dachow
wszystkich altan
1 wiat
znajdujacych si¢
na dziatce
budowlanej

nie moze
przekracza¢ 15%
powierzchni tej
dzialki,

parkingi
naziemne na
powierzchni

nie wigkszej niz
10% powierzchni
dziatki
budowlanej,

w ustaleniach
planu zawarta jest
ponadto definicja
ushug
nieucigzliwych

formy dachow:
dachy ptaskie,
dachy spadziste,

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielonej
dziatki
budowlane;j
nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,

w zakresie dopuszczonej funkcji ustugowe;j,
aby nie dopusci¢ do powstania ucigzliwych
funkcji wymienionych w tresci uwagi,
Nalezy przy tym wskaza¢, ze zgodnie

z ustaleniami planu ustugi nieuciazliwe sa
dopuszczone w terenach MN1 wylacznie
jako lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, ze zgodnie

z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta w ustawie z dnia
7 lipca 1944 r. Prawo budowlane (Dz. U.

z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.)
powierzchnia catkowita wykorzystywana
pod ustugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.
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[*]

Brak zgody na przeksztatcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

151 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Brak zgody na przeksztalcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

152 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Brak zgody na przeksztalcenie ww.
dziatek pod zabudowe sktadajacy uwage
uzasadnia:

- potozeniem w obszarze Natura 2000,
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu
Segiet, Hatdy Poptuczkowe;j i starego
wyrobiska dolomitu (udostgpnianie

w tym terenie kolejnych terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscia
ustug, ktoére w zaden sposob nie zostaly
normatywnie, w sposob nie budzacy
watpliwosci interpretacyjnych
uregulowane, stwarzajac mozliwo$¢
budowy hoteli czy lokali
gastronomicznych, stanowi kolejne
zagrozenie dla terenow chronionych,

- zbyt duzym rozdrobnieniem zabudowy
bez okreslenia rygorystycznych dla
realizacji zamierzen budowlanych na
przedmiotowym terenie stworzy
wielokolorowe i eklektyczne
architektonicznie bez zadnych walorow
przestrzennych i tadu urbanistycznego
osiedle, ktore nie tylko zniszczy
krajobraz, ale takze stanie si¢
ucigzliwo$cia w sasiedztwie dla innych
dla innych wtascicieli nieruchomosci
sagsiednich.

- na terenie 1 1MN1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w tym
lokali gastronomicznych lub hoteli, jako
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych — brak okreslenia
dopuszczalnego limitu powierzchni ustug,

Dziatka nr
151
152

Dziatka nr

152 i wigksza
czg$¢ dzialki nr
151 znajduje si¢
w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
11MN1, w tym
takze w:

- w obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie.

przeznaczenie
terenu -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
dopuszcza sig:
ustugi

nieuciazliwe jako:

lokale ustugowe
w budynkach
mieszkalnych
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
altany i wiaty

o powierzchni
rzutu poziomego
zewngtrznego
obrysu dachu
nie wigkszej niz
40m2, przy czym
faczna
powierzchnia
rzutéw
poziomych
zewngtrznych
obrysow dachow
wszystkich altan
i wiat
znajdujacych sie

Uwaga
uwzgled-
niona

w zakresi
€ zmiany
zasad
ksztatto-
wania
zabudow
y

i wskazni
-kow
Zagospo-
darowani
a terenu,
oraz
wprowa-
dzenia
wigkszyc

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
$ci
lokalizac
ji ustug.

Uwaga
nieuwz-
glednion
a

W pozost
a-tym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinng
terenu
11MN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢j

Uwaga
nieuwz-
glednion
a

W pozost
a-tym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
e
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinna
terenu
11MNI1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢

Uwagg uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
zmiany zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
wprowadzenia wigkszych ograniczen

w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym
zakresie tzn. w zakresie nie przeznaczania
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
terenu 11MN1 oraz w zakresie
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej.

Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu dziatek
nr 151 i 152 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna z uwagi na wniosek do planu
oraz ustalenia

obowigzujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy blizniaczej, poniewaz taka
zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
planu obowiazujacego dla terenow
sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru obj¢tego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Do planu wprowadza si¢ natomiast korekty
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu, aby
zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy w tym
terenie. Wprowadza si¢ tez ograniczenia

w zakresie dopuszczonej funkcji ustugowe;j,
aby nie dopusci¢ do powstania ucigzliwych
funkcji wymienionych w tresci uwagi,
Nalezy przy tym wskazaé, ze zgodnie

z ustaleniami planu ustugi nieuciazliwe sa
dopuszczone w terenach MN1 wyltacznie
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- brak okreslenia w planie definicji
budynku w zabudowie blizniaczej,

- brak wskazania, jaki konkretnie procent
powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze by¢ uzytkowany
jako lokal ustugowy — co prowadzi do
mozliwosci powstania hatasliwych

i emisyjnych inwestycji, ktore beda
oddziatywac¢ na $rodowisko pomimo tego
ze nie zostaly uj¢te w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzie¢ oddziatujacych
na srodowisko, jako potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.

- brak szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwestig zasad podziatu
nieruchomosci, prowadzi do wniosku, ze
odbywac si¢ one beda w oparciu o m.in.
przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(szerokos¢ dziatki, ktora zostata
okreslona na 15 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j jest za waska, poniewaz
stwarza mozliwos$¢ sytuowania obiektow
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki sasiednie;j.

- brak bezposredniego dostepu dzialek nr
1511 152 do drogi publiczne;j.

na dziatce
budowlanej

nie moze
przekracza¢ 15%
powierzchni tej
dzialki,

parkingi
naziemne na
powierzchni

nie wigkszej niz
10% powierzchni
dziatki
budowlanej,

w ustaleniach
planu zawarta jest
ponadto definicja
ushug
nieucigzliwych

formy dachow:
dachy ptaskie,
dachy spadziste,

minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielonej
dziatki
budowlane;j
nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,

jako lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, ze zgodnie

z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg w ustawie z dnia
7 lipca 1944 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.)
powierzchnia catkowita wykorzystywana
pod ustugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.
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Brak zgody na przeksztatcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

151 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Brak zgody na przeksztalcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

152 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Brak zgody na przeksztalcenie ww.
dziatek pod zabudowe sktadajacy uwage
uzasadnia:

- potozeniem w obszarze Natura 2000,
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu
Segiet, Hatdy Poptuczkowe;j i starego
wyrobiska dolomitu (udostgpnianie

w tym terenie kolejnych terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscia
ustug, ktoére w zaden sposob nie zostaly
normatywnie, w sposob nie budzacy
watpliwosci interpretacyjnych
uregulowane, stwarzajac mozliwo$¢
budowy hoteli czy lokali
gastronomicznych, stanowi kolejne
zagrozenie dla terenow chronionych,

- zbyt duzym rozdrobnieniem zabudowy
bez okreslenia rygorystycznych dla
realizacji zamierzen budowlanych na
przedmiotowym terenie stworzy
wielokolorowe i eklektyczne
architektonicznie bez zadnych walorow
przestrzennych i tadu urbanistycznego
osiedle, ktore nie tylko zniszczy
krajobraz, ale takze stanie si¢
ucigzliwo$cia w sasiedztwie dla innych
dla innych wtascicieli nieruchomosci
sagsiednich.

- na terenie 1 1MN1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w tym
lokali gastronomicznych lub hoteli, jako
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych — brak okreslenia
dopuszczalnego limitu powierzchni ustug,

Dziatka nr
151
152

Dziatka nr

152 i wigksza
czg$¢ dzialki nr
151 znajduje si¢
w terenie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
11MN1, w tym
takze w:

- w obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie.

przeznaczenie
terenu -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
dopuszcza sig:
ustugi

nieuciazliwe jako:

lokale ustugowe
w budynkach
mieszkalnych
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
altany i wiaty

o powierzchni
rzutu poziomego
zewngtrznego
obrysu dachu
nie wigkszej niz
40m2, przy czym
faczna
powierzchnia
rzutéw
poziomych
zewngtrznych
obrysow dachow
wszystkich altan
i wiat
znajdujacych sie

Uwaga
uwzgled-
niona

w zakresi
€ zmiany
zasad
ksztatto-
wania
zabudow
y

i wskazni
-kow
Zagospo-
darowani
a terenu,
oraz
wprowa-
dzenia
wigkszyc

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
$ci
lokalizac
ji ustug.

Uwaga
nieuwz-
glednion
a

W pozost
a-tym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinng
terenu
11MN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢j

Uwaga
nieuwz-
glednion
a

W pozost
a-tym
zakresie
tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
e
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinna
terenu
11MNI1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢

Uwagg uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
zmiany zasad ksztaltowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
wprowadzenia wigkszych ograniczen

w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym
zakresie tzn. w zakresie nie przeznaczania
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
terenu 11MN1 oraz w zakresie
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej.

Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu dziatek
nr 151 i 152 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna z uwagi na wniosek do planu
oraz ustalenia

obowigzujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy blizniaczej, poniewaz taka
zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
planu obowiazujacego dla terenow
sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru obj¢tego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Do planu wprowadza si¢ natomiast korekty
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu, aby
zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy w tym
terenie. Wprowadza si¢ tez ograniczenia

w zakresie dopuszczonej funkcji ustugowe;j,
aby nie dopusci¢ do powstania ucigzliwych
funkcji wymienionych w tresci uwagi,
Nalezy przy tym wskazaé, ze zgodnie

z ustaleniami planu ustugi nieuciazliwe sa
dopuszczone w terenach MN1 wyltacznie

1d: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt

Strona 29




- brak okreslenia w planie definicji
budynku w zabudowie blizniaczej,

- brak wskazania, jaki konkretnie procent
powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze by¢ uzytkowany
jako lokal ustugowy — co prowadzi do
mozliwosci powstania hatasliwych

i emisyjnych inwestycji, ktore beda
oddziatywac¢ na $rodowisko pomimo tego
ze nie zostaly uj¢te w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzie¢ oddziatujacych
na srodowisko, jako potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.

- brak szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwestig zasad podziatu
nieruchomosci, prowadzi do wniosku, ze
odbywac si¢ one beda w oparciu o m.in.
przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(szerokos¢ dziatki, ktora zostata
okreslona na 15 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

na dziatce
budowlanej

nie moze
przekracza¢ 15%
powierzchni tej
dzialki,

parkingi
naziemne na
powierzchni

nie wigkszej niz
10% powierzchni
dziatki
budowlanej,

w ustaleniach
planu zawarta jest
ponadto definicja
ushug
nieucigzliwych

formy dachow:
dachy ptaskie,
dachy spadziste,

jako lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, ze zgodnie

z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg w ustawie z dnia
7 lipca 1944 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.)
powierzchnia catkowita wykorzystywana
pod ustugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

wolnostojace;j jest za waska, poniewaz minimalna
stwarza mozliwos$¢ sytuowania obiektow powierzchnia
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od nowo
granicy dziatki sasiednie;j. wydzielonej
- brak bezposredniego dostepu dzialek nr dziatki
1511 152 do drogi publiczne;j. budowlane;j
nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,
Brak zgody na przeksztatcenie Uwaga Uwaga Uwagg uwzglednia sig czgSciowo w zakresie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr Dziatkanr | Dziatka nr Uwaga nieggif)_n niegzii_n ;mian}{ Z?.Sfld ksztaltowania zal?udowy
31.08.1 - 151 o charakterze rolnym na teren o 152 i wicksza uwzgled- § gdnfon 1 § 3 i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz
8 o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI — 152 cze$¢ dziatki nr niona W Dozost W DoZost wprowad‘zenla.vs./lf;ksz.ych ograniczen
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 151 znajduje sie w zakresi a-lpm a-1pm w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug.
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych. w terenie ¢ zmiany zalzlresie Zaeresie
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Brak zgody na przeksztatcenie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr

152 o charakterze rolnym na teren

o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Brak zgody na przeksztatcenie ww.
dziatek pod zabudowe sktadajaca uwage
uzasadnia:

- potozeniem w obszarze Natura 2000,
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu
Segiet, Hatdy Poptuczkowej i starego
wyrobiska dolomitu (udostgpnianie

w tym terenie kolejnych terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscia
ustug, ktoére w zaden sposob nie zostaly
normatywnie, w sposob nie budzacy
watpliwosci interpretacyjnych
uregulowane, stwarzajac mozliwo$¢
budowy hoteli czy lokali
gastronomicznych, stanowi kolejne
zagrozenie dla terenow chronionych,

- zbyt duzym rozdrobnieniem zabudowy
bez okreslenia rygorystycznych dla
realizacji zamierzen budowlanych na
przedmiotowym terenie stworzy
wielokolorowe i eklektyczne
architektonicznie bez zadnych walorow
przestrzennych i tadu urbanistycznego
osiedle, ktore nie tylko zniszczy
krajobraz, ale takze stanie si¢
ucigzliwoscia w sasiedztwie dla innych
dla innych wtascicieli nieruchomosci
sasiednich.

- na terenie 1 IMN1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w tym
lokali gastronomicznych lub hoteli, jako
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych — brak okre$lenia
dopuszczalnego limitu powierzchni ustug,
- brak okre$lenia w planie definicji
budynku w zabudowie blizniaczej,

- brak wskazania, jaki konkretnie procent
powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze by¢ uzytkowany

zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
11IMNI, w tym
takze w:

- W obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogérsko-
Bytomskie.

przeznaczenie
terenu -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
dopuszcza sie:
ustugi

nieucigzliwe jako:

lokale ustugowe
w budynkach
mieszkalnych
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
altany 1 wiaty

o powierzchni
rzutu poziomego
zewnetrznego
obrysu dachu

nie wigkszej niz
40m2, przy czym
faczna
powierzchnia
rzutow
poziomych
zewnetrznych
obryséw dachow
wszystkich altan
i wiat
znajdujacych si¢
na dziatce
budowlanej

nie moze
przekracza¢ 15%
powierzchni tej
dziatki,

zasad
ksztatto-
wania
zabudow
y

i wskazni
-kow
Zagospo-
darowani
a terenu,
oraz
wprowa-
dzenia
wigkszyc

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
$ci
lokalizac
ji ustug.

tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
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dzinng
terenu
11MN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
bliZniacz
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tzn.

w zakresi
e

nie przez
na-czania
pod
zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinna
terenu
11IMN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
bliZzniacz
¢

Uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym
zakresie tzn. w zakresie nie przeznaczania
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
terenu 11MN1 oraz w zakresie
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej.

Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu dziatek
nr 151 i 152 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z uwagi na wniosek do planu
oraz ustalenia

obowigzujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy blizniaczej, poniewaz taka
zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
planu obowiazujacego dla terenow
sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru objgtego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Do planu wprowadza si¢ natomiast korekty
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu, aby
zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy w tym
terenie. Wprowadza si¢ tez ograniczenia

w zakresie dopuszczonej funkcji ustugowe;j,
aby nie dopusci¢ do powstania ucigzliwych
funkcji wymienionych w tresci uwagi,
Nalezy przy tym wskaza¢, ze zgodnie

z ustaleniami planu ushugi nieucigzliwe sa
dopuszczone w terenach MN1 wylacznie
jako lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, ze zgodnie

z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta w ustawie z dnia
7 lipca 1944 r. Prawo budowlane (Dz. U.
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jako lokal ustugowy — co prowadzi do
mozliwosci powstania hatasliwych

i emisyjnych inwestycji, ktore beda
oddziatywac¢ na $rodowisko pomimo tego
ze nie zostaty ujete w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzie¢ oddziatujacych
na srodowisko, jako potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.

- brak szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwestig zasad podziatu
nieruchomosci, prowadzi do wniosku, ze
odbywac si¢ one beda w oparciu o m.in.
przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunko6w technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(szerokos¢ dziatki, ktora zostata
okreslona na 15 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

parkingi
naziemne na
powierzchni

nie wigkszej niz
10% powierzchni
dziatki
budowlanej,

w ustaleniach
planu zawarta jest
ponadto definicja
ushug
nieucigzliwych

formy dachow:
dachy ptaskie,
dachy spadziste,

22018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.)
powierzchnia catkowita wykorzystywana
pod ushugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

wolnostojace;j jest za waska, poniewaz minimalna
stwarza mozliwos$¢ sytuowania obiektow powierzchnia
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od nowo
granicy dziatki sasiednie;j. wydzielonej
- brak bezposredniego dostepu dziatek nr dziatki
1511 152 do drogi publiczne;j. budowlane;j
nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,
Brak zgody na przeksztalcenie Uwaga Uwaga Uwage uwzglednia sie czeSciowo w zakresie
nieruchomosci gruntowej dziatka nr Dziatka nr Uwaga niegw_z— nieng— _zmian){ zasad ksztaltowania zabudowy
151 o charakterze rolnym na teren 152 i wicksza uwzgled- glednion gledmon | ywekaznikow zagospodarowania terenu oraz
o funkcji oznaczonej symbolem 11MNI1 — czesé dziatki : a a wprowadzenia wigkszych ograniczen
. ) : . ¢s¢ dziatki nr niona W DOZOst W DOzZOst . BT =
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . 151 znaiduie si w zakresi p p w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug.
31.08.1 z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych. Dziatka nr Jewe sie . a-tym a-tym
8 o [*1 151 W terenie czmiany | zakresie | --------- zakresie . o
8 152 zabudowy zasad tzn. tzn. Uwagi nie uwzglgdnia si¢ w pozostatym
Brak zgody na przeksztalcenie mieszkaniowej ksztatto- w zakresi w zakresi | Zakresie tzn. w zakresie nie przeznaczania
nieruchomosci gruntowe;j dziatka nr jednorodzinnej wania e e pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
152 0 cl_l.arakterze rovlnym na teren 11IMNI, w tym zabudow | Lo przez nie przez terenu llMNl oraz w zakre§ie )
o funkcji oznaczonej symbolem 11MN1 — takze w: y na-czania na-czania | Wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - w obszarze i wskazni pod pod blizniaczej.
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z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Brak zgody na przeksztatcenie ww.
dziatek pod zabudowe skladajacy uwage
uzasadnia:

- potozeniem w obszarze Natura 2000,
w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu
Segiet, Hatdy Poptuczkowej i starego
wyrobiska dolomitu (udostgpnianie

w tym terenie kolejnych terenow pod
zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia
ustug, ktore w zaden sposob nie zostaty
normatywnie, w sposob nie budzacy
watpliwosci interpretacyjnych
uregulowane, stwarzajac mozliwosc¢
budowy hoteli czy lokali
gastronomicznych, stanowi kolejne
zagrozenie dla terenow chronionych,

- zbyt duzym rozdrobnieniem zabudowy
bez okreslenia rygorystycznych dla
realizacji zamierzen budowlanych na
przedmiotowym terenie stworzy
wielokolorowe i eklektyczne
architektonicznie bez zadnych walorow
przestrzennych i tadu urbanistycznego
osiedle, ktore nie tylko zniszczy
krajobraz, ale takze stanie si¢
ucigzliwos$cia w sasiedztwie dla innych
dla innych wtascicieli nieruchomosci
sasiednich.

- na terenie 1 IMN1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, w tym
lokali gastronomicznych lub hoteli, jako
lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych — brak okreslenia
dopuszczalnego limitu powierzchni ustug,
- brak okre$lenia w planie definicji
budynku w zabudowie blizniaczej,

- brak wskazania, jaki konkretnie procent
powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze by¢ uzytkowany
jako lokal ustugowy — co prowadzi do
mozliwosci powstania hatasliwych

i emisyjnych inwestycji, ktore beda
oddziatywacé na $rodowisko pomimo tego
ze nie zostaty ujete w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzie¢ oddziatujacych

ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie.

przeznaczenie
terenu -
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
dopuszcza sie:
ustugi

nieucigzliwe jako:

lokale ustugowe
w budynkach
mieszkalnych
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
altany 1 wiaty

o powierzchni
rzutu poziomego
zewngetrznego
obrysu dachu

nie wigkszej niz
40m2, przy czym
faczna
powierzchnia
rzutow
poziomych
zewnetrznych
obryséw dachow
wszystkich altan
i wiat
znajdujacych si¢
na dziatce
budowlane;j

nie moze
przekraczac 15%
powierzchni tej
dziatki,

parkingi
naziemne na
powierzchni

nie wickszej niz
10% powierzchni
dziatki

-kow
Zagospo-
darowani
a terenu,
oraz
wprowa-
dzenia
wigkszyc
h

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
Sci
lokalizac
ji ustug.

zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinng
terenu
11MN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
blizniacz
¢j

zabudow
¢
mieszka-
niowa
jednoro-
dzinna
terenu
11IMN1
oraz

w zakresi
e
wprowad
zenia
zakazu
lokalizac
ji
zabudow
y
bliZzniacz
¢

Pozostawia si¢ przeznaczenie terenu dziatek
nr 151 1 152 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z uwagi na wniosek do planu
oraz ustalenia

obowigzujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy blizniaczej, poniewaz taka
zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
planu obowiazujacego dla terenow
sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru objetego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Do planu wprowadza si¢ natomiast korekty
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu, aby
zmniejszy¢ intensywnos$¢ zabudowy w tym
terenie. Wprowadza si¢ tez ograniczenia

w zakresie dopuszczonej funkcji ustugowe;j,
aby nie dopusci¢ do powstania uciazliwych
funkcji wymienionych w tresci uwagi,
Nalezy przy tym wskazaé, ze zgodnie

z ustaleniami planu ushugi nieucigzliwe sa
dopuszczone w terenach MN1 wylacznie
jako lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co oznacza, ze zgodnie

z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawarta w ustawie z dnia
7 lipca 1944 r. Prawo budowlane (Dz. U.
72018 r. poz. 1202 z pdzn. zm.)
powierzchnia catkowita wykorzystywana
pod ustugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.
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na srodowisko, jako potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.

- brak szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwestig zasad podziatu
nieruchomosci, prowadzi do wniosku, ze
odbywac si¢ one beda w oparciu o m.in.
przepisy rozporzadzenia w sprawie
warunk6éw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

budowlanej,

w ustaleniach
planu zawarta jest
ponadto definicja
ushug
nieucigzliwych

formy dachow:

(szerokos¢ dziatki, ktora zostata dachy plaskie,
okreslona na 15 m dla zabudowy dachy spadziste,
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j jest za waska, poniewaz minimalna
stwarza mozliwos$¢ sytuowania obiektow powierzchnia
budowlanych w odlegtosci 1,5 m od nowo
granicy dziatki sasiednie;j. wydzielonej
- brak bezposredniego dostepu dziatek nr dziatki
1511 152 do drogi publiczne;j. budowlane;j
nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,
Uwaga Uwaga Uwagg uwzglednia si¢ czgciowo w zakresie
nieuwz- nieuwz- | zmiany parametru minimalnej szerokosci
E“V;/Za%a - glednion glednion | elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych.
dadar  vtesen Teren IIMN1 | 12880 | a a
Sktadajacy uwage wnosi o wylaczenie zabudowy w pakresi W pozost W pozost Uwagi nie uwzglednia sig w pozostalym
zabudowy blizniaczej w terenie 1 1MN1 mieszkaniowej ) a-tym a-tym Jakresie tzn. w zakresie w dzen
lub o zmiang w zapisie Rozdziat 3, par. : e czmiany | zakresie zakresie e prowadzena
N prs . P Jjednorodzinnej zakazu lokalizacji zabudowy blizniaczej lub
14, punkt 4e definiujgcy minimalng parametr | ¢, tzn. u lokalizacy wy 8cze)
it .. . u . . | ograniczenia maksymalnej szerokosci
03.09 1 szerokos$¢ glewacp frf)nto_wq jako 6r_n dlg Teren — —_— w zakresi w zakresi clewacji frontowe.
g [*] zabudowy jednorodzinnej (wolnostojacej 11IMN1 minimaina mmmain e e
jak i blizniaczej) o rozszerzenie do: szerokos¢ 9 | wprowa- wprowa-
,minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej elewacji szerokos | dzenia dzenia Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
budynkéw mieszkalnych — 6m, frontow'ej o | zakazu zakazu zabudowy blizniaczej, poniewaz taka
maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow elewacji | jokalizac lokalizac | zabudowa jest dopuszczona w ustaleniach
frontowej — 60% szerokosci dziatki” mieszkalnych | frontowe | ji planu obowiazujacego dla terenow
-6m, ] zabudow zabudow | sasiadujacych z obszarem objetym
budynko y y przedmiotowym planem. W otoczeniu
w blizniacz blizniacz | obszaru objetego przedmiotowym planem
mieszkal ej lub ej lub wystepuje zabudowa o zréznicowanym
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szeroko$
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elewacji
frontowe
J

ogranicz
enia
maksy-
malnej
szerokos
ci
elewacji
frontowe
j

charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objetym
opracowaniem.

Nie wprowadza si¢ takze wnioskowanego
ograniczenia maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej do 60% szerokos$ci
dziatki, poniewaz ustalenie to nie bedzie
okreslato w sposob jednoznaczny
dopuszczalnego gabarytu budynku, biorac
pod uwagg rézne szerokosci dziatek.
Wprowadzone do planu ustalenie w zakresie
minimalnej szerokosci elewacji frontowej
budynku ma na celu ograniczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy
odbiegajacej od standardu zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej si¢ w otoczeniu
obszaru objgtego planem. Maksymalny
gabaryt zabudowy jest okreslony poprzez
pozostate ustalenia planu.

1 | 04.09.1

Sktadajacy uwage wnosi o rozszerzenie
postanowien planu miejscowego
oznaczonego symbolem 9MNI na teren
catej dzialki.

Dziatka nr
2735/234

Cze$¢ dziatki
sktadajacego
uwagg znajduje
si¢ w terenie
9MNI1 zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
w tym takze w:
- W obszarze
ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH
240003 Podziemi
a Tarnogorsko-
Bytomskie.
Pozostaty obszar
dziatki
sktadajacego
uwagg znajduje
si¢ poza granicg
obszaru objetego
planem.

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona

Uwaga
nieuwzgl
¢dniona

Uwzglednienie przeznaczenia catej dziatki
nr 2735/234 pod zabudowe jednorodzinng
nie jest mozliwe na etapie sporzadzanego
obecnie projektu planu miejscowego z uwagi
na granic¢ obszaru obj¢tego planem
miejscowym okreslong w uchwale

Nr XXXVI/391/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia
2017 r. (zmienionej Uchwala

Nr XXXVIII/407/2017 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Goérach z dnia 7 czerwca
2017 r.) w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic: Ks. H. Renka,
Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa,
Kamiennej, Repeckiej, Dtugiej, Mysliwskiej,
S. Staszica. Czg$¢ dziatki nr 2735/234
znajduje si¢ poza granicg opracowania
przedmiotowego planu miejscowego.
Ponadto projekt planu miejscowego, ktory
obejmowatby caty obszar dziatki nr
2735/234 musi by¢ opracowany zgodnie

z ustaleniami studium z uwagi na wymogi
okreslone w art. 15 ust.1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.). Obowiazujace obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalone uchwata Nr LX11/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia

24 wrzesnia 2014 r. nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na pozostatym obszarze
dziatki nr 2735/234. Z tego wzgledu
opracowanie planu miejscowego, ktory
ustalalby takie przeznaczenie terenu, o jakie
wnosi sktadajacy uwage nie jest mozliwe
bez zmiany ustalef studium.

1 | 04.09.1

Prosba o wprowadzenie zakazu
zabudowy na przedmiotowych dziatkach
w odlegtosci 200 m od dziatek 273,

274 oraz 381/278 na ktorych znajduje si¢
strefa krajobrazu pogoérniczego bedaca
jedna ze sktadowych zabytkow
wpisanych na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO. Ze wzgledu na
walory krajobrazowe teren ten nalezy

w szczegblny sposob chroni¢. Zabudowa
w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowe;j strefy z pewnoscig zaktoci
unikatowy charakter obszaru. Prosba

o wylaczenie jednostki urbanistycznej
SMN2 z opracowania MPZP ze wzgledu
na brak opracowania kompleksowe;j
komunikacji przez urbaniste.
Komunikacja terenu obejmujacego okoto
50000 m2 powinna zosta¢ opracowana
kompleksowo celem uniknigcia chaosu
komunikacyjnego po zabudowie
przedmiotowego obszaru.

604/272
569/277
1204/275
1203/275
2833/275
866/272
867/272
960/272
959/272
958/272
952/251
953/251
954/251
1170/250
(cata
jednostka
urbanistycz
na SMN2)

Teren SMN2
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3 9. W zakresie
zasad
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemow
komunikacji:
ustala si¢ obstuge
komunikacyjna
poszczegodlnych
terenow:

(...)

q) terenu SMN2
przez dostepy do
drég publicznych
ul. Dhugiej i ul.
Staszica
znajdujacych si¢
poza granica
obszaru objetego
planem”

Uwaga
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czesciow
o

w zakresi
e
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enia
wielkosci
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strony
dziatek
nr 273,
2741381
/278.
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a

W pozost
a-tym
zakresie
tzn.

w zakresi
e
wprowa-
dzenia
zakazu
lokalizac
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w zakresi
e
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y

w odlegt
osci

200 m od
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nr 273,
2741381
/278 oraz
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e
wylaczen
ia
jednostki
MN2

Z opraco
wania

Uwage uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
ograniczenia wielkosci terenu MN2 od
strony dziatek nr 273,274 1 381/278.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym
zakresie tzn. w zakresie

wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
w odlegtosci 200 m od dziatek nr 273,

274 1381/278 oraz w zakresie wylaczenia
jednostki SMN2 z opracowania planu ze
wzgledu na brak opracowanej kompleksowe;j
komunikacji.

Nie wprowadza si¢ zakazu lokalizacji
zabudowy w odlegtosci 200 m od dzialek nr
273,274 1381/278 z uwagi na ustalenia
obowiazujacego obecnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze calej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego uchwata Nr LX11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

z dnia 24 wrze$nia 2014 r., ktore dopuszcza
lokalizacj¢ zabudowy w tym obszarze.

W celu ochrony waloréow krajobrazowych do
ustalen planu dla terenu SMN2 wprowadza
si¢ natomiast korekty w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, aby zmniejszy¢
intensywnos¢ zabudowy w tym terenie.

Nie ustala si¢ szczegotowej obshugi
komunikacyjnej, poniewaz teren SMN2

1d: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt

Strona 36




planu ze planu ze posiada mozliwo$¢ dostepu do drogi
wzgledu wzgledu publicznej ul. Staszica i ul. Diugiej
na brak na brak znajdujacych si¢ poza granica obszaru
opracow opracow | objetego planem, zgodnie z ustaleniami
anej anej planu miejscowego obowiazujacego dla
komplek komplek | terenow sasiadujacych z obszarem objetym
sowej sowej przedmiotowym planem.
komunik komunik
acji. acji.
Teren SMN2 Uwaga Uwaga jest uwzgledniona czesciowo
zabudowy nieuwz- w zakresie zmiany zasad ksztaltowania
mieszkaniowej glgdnion zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
jednorodzinne; a terenu, majgcej na celu zmniejszenie
W pozost intensywnosci zabudowy w terenie SMN2,
,§ 9. W zakresie a-tym ) lecz nie do takich wartosci parametrow,
zasad zakresie ktore wskazuje skladajaca uwage.
modernizacji, tzn. . Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie
rozbudowy w zakresi wykreslenia mozliwosci obstugi
i budowy € komunikacyjnej przez ul. Staszica, poniewaz
604/272 systemow Uwaga wykres'le Uwaga wskazany w tresci uwagi dojazd droga
Prosba o zwigkszenie parametru podziatu 15260941{/227775 komunikacji: uwzggi¢d— ma i nieuwz- wzdtuz nr dpméw ‘SZA, 82B,48.2C,,8.2D,
dziatek dla jednostki SMN2 w par. 1203/275 ustala si¢ obstuge | piona r,m,)z 1wo glednion 82E, 8_2F, nleJ?StJequ{@ mozliwo$cig
8 pkt. 1 c. oraz w par. 15 pkt 3 i, dla 2833/275 komunikacyjna w zakresi SZI tugi aw obstugi komum}(acyjr}ej te-renu SMNZ-
dziatek o zabudowie jednorodzinnej 366/272 poszczegodlnych ¢ zmiany E S g{k zakresie DOS}QP' do firf)gl PUb11°Zn§J ul. Staszica
z 700 m2 do 1000 m2, dla zabudowy 267/272 terenow: Jasad omunt wprowad zng]du]e}cej si¢ poza granicg obsrzaru. '
blizniaczej z 400 m2 do 800 m2. 960/272 (...) Ksztalto- acy_]ne]l zeniado | objetego planerp jest mozhwy réwniez poza
04.00.1 Progba o wykreslenie z par. 9 pkt 1q 93027 q) terenu SMN2 wania gizezlu . ustalef wskazan.q .lokallzaqq, zqumg z ustaleniami
’y [*1 mozliwosci komunikacji jednostki 9sgr7n | Przezdostepy do | sapudow asziea | . projektu | planu micjscowego obowiazujacego dla
urbanistycznej SMN2 przez ul. Staszica. 952/251 drég publicznych y planu terenovv. sasiadujgcych z obszarem objetym
Jedyny dojazd przez ul. Staszica do 053/25] ul. Dlugiej i ul. iwskazni | takich przedmiotowym planem.
przedmiotowych terenéw moze odbywaé 954/251 Staszica koW wartosci
si¢ droga wzdtuz nr domow $2A, 823, 11707250 zna]dujqcych si¢ zagospo- | W parametr |
82C, 82D, 82E, 82F, ktora nie spetnia (cata poza granica darowani | zwiazku ow, ktore | ww. pierwotne rozstrzygniecie Burmistrza
warunkow technicznych to jest szeroko$¢ jednostka obszaru objetego a terenu, 2 wskazuje | Miasta Tarnowskie Gory odnosnie uwag
drogi ponizej wymaganych Sm. urbanistycz planem” uwzgled sktadajac whniesionych podczas pierwszego wylozenia
na SMN2) nieniem auwage projektu p}anu do publicznego wgladu _
,,Ustala si¢ czescei ulegto zmianom w konteks$cie ostatecznej
powierzchnie uwag wersji projektu planu uwzgledniajacej
dzialki powstatej ztozonyc korekty wynikajace z uwzglgdnienia czgséci
w wyniku h uwag wniesionych podczas drugiego
scalania podczas wytozenia do publicznego wgladu.
i podziatow drugiego Ze wzgledu na wykreslenie mozliwosci
nieruchomoéci wylozeni komunikacji jednostki urbanistycznej SMN2
nie mniejsza niz: ado (IMN3) w ostatecznej wersji projektu planu
700 m2 dla publiczn przez ul. Staszica:
zabudowy ego uwaga nr 13 nieuwzglgdniona w tym
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mieszkaniowej wgladu zakresie w pierwotnym rozstrzygnieciu
jednorodzinnej i wprowa Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory — jest
wolnostojacej, -dzeniem w tym zakresie uwzgledniona w ostatecznej
400 m2 dla kolejnyc wersji projektu planu.
zabudowy h korekt
Fmeszkam.owejl do . W ostatecznej wersji projektu planu uwaga
Je('j,no.roda.n’?ej projektu ta jest czeSciowo uwzgledniona,
blizniaczej, planu w zakresie zmiany zasad ksztattowania
uwage zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
,,minimalna uznaje terenu, majacej na celu zmniejszenie
powierzchnia Si¢ za intensywnosci zabudowy w terenie SMN2,
nowo mel}wzgl lecz jest takze czgsciowo nieuwzgledniona,
wydzielonej qdmor}qv poniewaz do projektu planu nie zostalty
dziatki W ezesel wprowadzone takie wartos$ci parametrow,
budowlanej w . ktore wskazuje sktadajaca uwage.
nie mniejsza niz: zz'ikresw
700 m2 dla Ie wpro
zabudowy wadzenia
mieszkaniowej do i
jednorodzinnej usta}len
wolnostojacej, projektu
400 m2 dla planu
zabudowy taleh, .
mieszkaniowej wartosct
jednorodzinnej Ir)aramejtr
blizniaczej,” 6w, ktére
wskazuje
sktadajac
auwage
Wniosek o W}.flgcze'ni‘e z ter.enu} IMN1 Teren 11IMN1 Uwaga Uwaga Uwaga jest uwzgledniona czesciowo
i5MN2 z qu}l}vosq 10ka]12ag1 1 SMN2 Uwaga nieuwz- nieuwz- w zakresie zmiany zasad ksztattowania
zabgdowy bl%anaCZG_]. Sldada_]qpy uwage zabudowy _ o gl " glednion glednion zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
stwierdzaja, ze ustalone w planie mieszkaniowej lriiong;i ¢ a a terenu, majacej na celu zmniejszenie
pow1ergchme dzng}c?k powsta%ych jednorodzinne;j. w zakresi W pozost W pozost intensywnosci zabudowy w terenic SMN2
w wyniku sc,al_ar_na i Podz}a}u _ _ W terenach chh i a-tym _ a-tym ) i 11MNI1, lecz nie do takich wartosci
nleruchom(?sc1, jak rowniez powierzchnie dopustzcza si¢ ¢ Y | zakresie zakresie parametréw, ktore wskazuja sktadajacy
nowowydzielonych dziatek budowlanych ushugi zasad tzn. tzn. uwage
sg zbyt mate. Sktadajacy uwage nieucigZliwe jako | KSZtaHO- | o ok pesi w zakresi '
. Lo . Teren wania
1 | 04.09.1 ] proponuje przyjecie minimalnej 1IMN1 lokale ustugowe e | e lednia sic taks Cresi
8 powierzchni dziatek dla zabudowy i SMN2 w budynkach zabudo- | \rowad wprowad | Uwage uwzglednia si¢ takze w za TeSIC
jednorodzinnej wolnostojacej 1000m2. ! mieszkalnych WY | zenia zenia wprowadzenia wigkszych ograniczeh
Sktadajacy pismo zwracaja tez uwagg na zabudowy ! vs{skazm zakazu zakazu w zakresie dorp}llszczonej funkcji 1}5*}‘;%0“’%
szkodliwe skutki lokowania budynkéw mieszkaniowej -kow lokalizac lokalizac | @by nie dopuscic do powstania ucigzliwych
w zabudowie blizniaczej na bardzo jednorodzinne;j. Zagospo- | jj ji funkeji. o
matych dziatkach. Wniosek o obnizenie W ustaleniach darowani | Zpydow zabudow | UWwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym
zbyt duzego procentu maksymalnej planu zawarta jest | @terent, | y y zakresie tzn. nie mew?fiz.a sig zakazu )
wielkosci powierzchni zabudowy ponadto definicja | ©T8Z blizniacz blizniacz | lokalizacji zabudowy blizniaczej, poniewaz
w stosunku do powierzchni dziatki ustug WpIowa- | ej oraz ej oraz taka zabudowa jest dopuszczona
budowlanej (az 50%) oraz maksymalnej nieucigzliwych. dzenia w zakresi w zakresi | W ustaleniach planu obowigzujacego dla
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intensywnosci zabudowy (0,8) par.

14 pkt 4) ppkt d) g). Wartos¢
wspotczynnika maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej powinna
zosta¢ obnizona do 30%.

Warto$¢ udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej powinien
zosta¢ zwigkszony z 40 do 70%.
Sprzeciw wobec ustalonej w planie
mozliwosci §wiadczenia jakichkolwiek
ustug w obszarze zabudowy
jednorodzinnej , w tym rowniez tzw.
ustug nieuciazliwych, poniewaz projekt
nie precyzuje o jaki rodzaj ustug chodzi.
Whiosek o wprowadzenie dla
nowopowstajacych budynkow wymogow
stosowania ogrzewania gazowego lub
innego opartego na alternatywnych
zrodtach energii, z wylaczeniem
ogrzewania starego typu takiego jak
ogrzewanie weglowe, ekogroszek.

W terenie 1 1MN1
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielonej
dziatki
budowlane;j

nie mniejsza niz:
600 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
350 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
blizniaczej,

W terenie SMN2
minimalna
powierzchnia
nowo
wydzielonej
dziatki
budowlanej

nie mniejsza niz:
700 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej,
400 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
blizniaczej,

W terenie
1IMNI:
maksymalna
wielko$¢
powierzchni
zabudowy

w stosunku do
powierzchni
dziatki

wigkszyc

ograni-
czen

w zakresi
e
mozliwo
$ci
lokalizac
ji ustug.

e
wprowad
zenia do
planu
ogranicz
en
dotycza-
cych
stosowan
ia
ekologic
znych
rozwigza
n grzew-
czych.

e
wprowad
zenia do
planu
ogranicz
en
dotycza-
cych
stosowan
ia
ekologic
znych
rozwigza
n grzew-
czych.

terenow sasiadujacych z obszarem objetym
przedmiotowym planem. W otoczeniu
obszaru objgtego przedmiotowym planem
wystepuje zabudowa o zréznicowanym
charakterze, w tym takze zabudowa
szeregowa, stad brak przestanek do
wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy
blizniaczej w obszarze objgtym
opracowaniem.

Uwagi nie uwzglednia si¢ takze w zakresie
wprowadzenia do planu ograniczen
dotyczacych stosowania ekologicznych
rozwigzan grzewczych, poniewaz ustalenia
planu w tym zakresie musza by¢ zgodne

z przepisami zawartymi w uchwale nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.

w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw.
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budowlane;j -
50%,
maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy jako
wskaznik
powierzchni
catkowitej
zabudowy

w odniesieniu do
powierzchni
dziatki
budowlanej — 0,8.

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

w odniesieniu do
powierzchni
dziatki
budowlane;j -
40%.

Ustala sig¢
ogrzewanie
budynkow
poprzez
indywidualne

i grupowe
systemy
zaopatrzenia

w energi¢ cieplna,
z uwzglednieniem
przepisow
zawartych

w uchwale nr
V/36/1/2017
Sejmiku
Wojewddztwa
Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r.
W sprawie
wprowadzenia na
obszarze
wojewodztwa
$laskiego
ograniczen
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w zakresie
eksploatacji
instalacji,

w ktorych
nastepuje spalanie
paliw.

[*] brak jawno$ci w zakresie danych osobowych

1d: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 41



Zatacznik Nr 2 do Zatacznika Nr 2

WYKAZ UWAG nr 2
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wykaz dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Gérach
w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica.
II wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2018 r. do 10 stycznia 2019 r. z terminem skladania uwag do dnia 25 stycznia 2019 r.

(fragment wykazu zawierajacy liste uwag nieuwzglednionych w catosci lub w czgsci)

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ
W TARNOWSKICH
ROZSTRZYGNIECIE GORACH ZALACZNIK NR
USTALENIA BURMISTRZA MIASTA 2
NAZWISKO I IMIE, OZNACZENIE PROJEKTU TARNOWSKIE GORY DO UCHWALY
DATA NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHO- PLANU W SPRAWIE NR oo
L | WPLYW ORGANIZACYINEJ - MOSCI, DLA ROZPATRZENIA UWAGI ZDNIA
P U 1 ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCL | | UWAGL
UWAGI ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTOREJ
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
uwzGLe. | NEUWZG | i NIEUWZ-
LE- GLEDNIO
DNIONA DNICNA DNIONA A
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ul. Dtuga, Uwaga
. . Staszica, . . nieuwz- L . .
Sktadajacy uwage wnosza o: Wodociago W tresci uwagi Uwaga glednion Uwaga Uwagg uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
1. uwz.glqdr.lien.ie parametrow, ktore wa blednie okre§lono | uwzgled- a nieuwz- wymienipnym w pkt 2 tresci _uwagi_ tzn.
uchronig dzielnic¢ Repty przed dalsza dziatki nr: polozenie niona w zakresi glednion | W zakresie v.vykres',lenla mozliwosci
1 25.01.1 ] ekspansywna dziglalnoéciq deweloperska, 604 /272' wskazanych czesciow e | a komunikacji terenu IMN3 z ul. Staszica.
9 ktéra poprzez wyjatkowo zageszczong 569/277 nieruchomosci o Wymieni w zakresi
zabudowg Zgburza charakter dzwlmcy 1204/275 w terenie SMN2 w zakresi o-nym e Uwagi nie uwzglednia sie czesciowo
Reg;y ASI?.skleéFrzyk’(adem sa trzy osiedla 1203/275 zabudowy ) € | wpktltr Wymieni | w zakresie wymienionym w pkt 1 tresci
wzdtuz ulicy Staszica. 2833/275 %meszkam_owejl wymieni esci 0-nym uwagi tzn. w zakresie ,,uwzglednienia
866/272 jednorodzinnej onym uwagi wpkt 1tr | parametrow, ktore uchronig dzielnice Repty
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2. wykreslenie z paragrafu 9 pkt 1 q)
mozliwo$ci komunikacji jednostki
urbanistycznej SMN2 przez ul. Staszica.
Jedyny dojazd przez ul. Staszica do
przedmiotowych terenéw moze odbywaé
si¢ droga wzdtuz doméw 82A, 82B, 82C,
82D, 82E, 82F, ktora nie spetnia
warunkow technicznych, to jest szeroko$¢
drogi jest ponizej wymaganych Sm.
Komunikacja przez ul. Staszica bedzie
prowadzita do znacznego wzmozenia
ruchu samochodowego na tej waskiej

i ruchliwej drodze, ktora juz obecnie

w godzinach porannych oraz
popotudniowych jest niebezpieczna dla
ruchu pieszego oraz samochodowego.

867/272
960/272
959/272
958/272
952/251
953/251
954/251
1170/250
(cata
jednostka
urbanistycz
na SMN2)

a takze blednie
wskazano
ustalenia planu
zawarte

w paragrafie

9 pkt 1 q tekstu
projektu planu.

Zgodnie

z ustaleniami
projektu planu,
ktory byt
wylozony do
publicznego
wgladu w dniach
0d 5.12.2018 r.
do 10.01.2019r.
nieruchomosci
wymienione

w tresci uwagi
znajduja si¢

w granicach
terenu zabudowy
mieszkaniowej
IMN3iw
granicach terenu
rolniczego 2R.

Ustalenia
dotyczace obstugi
komunikacyjnej
terenu 1MN3
zawarte sg

w paragrafie

9 pkt 1 lit p tekstu
projektu planu

i brzmia
nastgpujaco:
,,Ustala si¢
obstuge
komunikacyjna
(...) terenu IMN3
przez dostepy do
drég publicznych
ul. Dlugiej i ul.
Staszica
znajdujacych si¢
poza granicg

w pkt 2 tr
esci
uwagi

esci
uwagi

przed dalsza ekspansywna dziatalnoscia
deweloperska”.

W tresci uwagi okre$lono potozenie
wskazanych nieruchomosci w terenie SMN2
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Teren SMN2 stanowit ustalenie projektu
planu, ktory byt po raz pierwszy wytozony
do publicznego wgladu. Do projektu planu
wprowadzono korekty wynikajace

z uwzglednienia czgsci uwag wniesionych
podczas pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu, m. in. polegajace na
zamianie dotychczasowego terenu SMN2 na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN3 i teren rolniczy 2R.
Dla terenu 1MN3 zostaty zmniejszone
parametry dotyczace wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej i intensywnosci
zabudowy. Zwigkszony zostat parametr
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej. Zwigkszony zostat
parametr minimalnej szerokosci elewacji
frontowej budynkow mieszkalnych z 6 na
7m.

Te i inne zmiany wprowadzone do projektu
planu dla nieruchomosci wymienionych

w tresci uwagi miaty na celu obnizenie
intensywnosci zabudowy w obszarze
nieruchomos$ci wymienionych w tresci
uwagi. Ze wzgledu na fakt, ze projekt planu
zawierajacy ww. skorygowane ustalenia byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach
0d 5.12.2018 r. do 10.01.2019 r. uwage

w zakresie wymienionym w pkt 1 jej tresci
uznaje si¢ za bezzasadna i nie uwzglgdnia
si¢ jej.
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obszaru objgtego
planem,

25.01.1

[*]

Sktadajacy uwage wnosza o:

1. uwzglednienie parametrow, ktore
uchronia dzielnicg Repty przed dalsza
ekspansywna dziatalnoscig deweloperska,
ktora poprzez wyjatkowo zaggszczona
zabudowe zaburza charakter dzielnicy
Repty Slaskie. Przyktadem s trzy osiedla
wzdhuz ulicy Staszica.

2. wykreslenie z paragrafu 9 pkt 1 q)
mozliwosci komunikacji jednostki
urbanistycznej SMN2 przez ul. Staszica.
Jedyny dojazd przez ul. Staszica do
przedmiotowych terenow moze odbywac
si¢ droga wzdtuz domoéw 82A, 82B, 82C,
82D, 82E, 82F, ktora nie spetnia
warunkow technicznych, to jest szeroko$é
drogi jest ponizej wymaganych 5Sm.
Komunikacja przez ul. Staszica bedzie
prowadzita do znacznego wzmozenia
ruchu samochodowego na tej waskiej

i ruchliwej drodze, ktora juz obecnie

w godzinach porannych oraz
popotudniowych jest niebezpieczna dla
ruchu pieszego oraz samochodowego.

ul. Dluga,
Staszica,
Wodociago
wa
dziatki nr:
604/272
569/277
1204/275
1203/275
2833/275
866/272
867/272
960/272
959/272
958/272
952/251
953/251
954/251
1170/250
(cata
jednostka
urbanistycz
na SMN2)

W tresci uwagi
blednie okreslono
potozenie
wskazanych
nieruchomosci
w terenie SMN2
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
a takze blednie
wskazano
ustalenia planu
zawarte

w paragrafie

9 pkt 1 q tekstu
projektu planu.

Zgodnie

z ustaleniami
projektu planu,
ktory byt
wylozony do
publicznego
wgladu w dniach
0d 5.12.2018 r.
do 10.01.2019r.
nieruchomosci
wymienione

w tresci uwagi
znajduja si¢

w granicach
terenu zabudowy
mieszkaniowej
IMN3iw
granicach terenu
rolniczego 2R.

Uwaga
uwzgled-
niona
cze$ciow
0
w zakresi
e
wymieni
o-nym
w pkt 2 tr
esci
uwagi

Uwaga
nieuwz-
glednion

a
w zakresi
e
Wymieni
o-nym
w pkt 1 tr
esci
uwagi

Uwaga
nieuwz-
glednion

a
w zakresi
e
wymieni
o-nym
wpkt 1 tr
esci
uwagi

Uwage uwzglednia si¢ czgsciowo w zakresie
wymienionym w pkt 2 tresci uwagi tzn.

w zakresie wykreslenia mozliwosci
komunikacji terenu 1MN3 z ul. Staszica.

Uwagi nie uwzglednia si¢ czgSciowo

w zakresie wymienionym w pkt 1 tresci
uwagi tzn. w zakresie ,,uwzglednienia
parametréw, ktore uchronig dzielnicg Repty
przed dalsza ekspansywna dziatalnoscia
deweloperska”.

W tresci uwagi okreslono potozenie
wskazanych nieruchomosci w terenie SMN2
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Teren SMN2 stanowit ustalenie projektu
planu, ktory byt po raz pierwszy wytozony
do publicznego wgladu. Do projektu planu
wprowadzono korekty wynikajace

z uwzglednienia czg$ci uwag wniesionych
podczas pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu, m. in. polegajace na
zamianie dotychczasowego terenu SMN2 na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN3 i teren rolniczy 2R.
Dla terenu IMN3 zostaty zmniejszone
parametry dotyczace wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej i intensywnos$ci
zabudowy. Zwigkszony zostat parametr
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej. Zwigkszony zostat
parametr minimalnej szerokosci elewacji
frontowej budynkow mieszkalnych z 6 na

7 m.

Te i inne zmiany wprowadzone do projektu
planu dla nieruchomosci wymienionych

Ustalenia w tresci uwagi mialy na celu obnizenie
dotyczace obstugi intensywnosci zabudowy w obszarze
komunikacyjnej nieruchomos$ci wymienionych w tresci
terenu 1MN3 uwagi. Ze wzgledu na fakt, ze projekt planu
zawarte sa zawierajacy ww. skorygowane ustalenia byt
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w paragrafie

9 pkt 1 lit p tekstu
projektu planu

i brzmia
nastepujaco:
,,Ustala si¢
obstuge
komunikacyjna
(...) terenu IMN3
przez dostepy do
drég publicznych
ul. Dhugiej i ul.
Staszica
znajdujacych si¢
poza granica
obszaru objgtego
planem,

wytozony do publicznego wgladu w dniach
0d 5.12.2018 r. do 10.01.2019 r. uwage

w zakresie wymienionym w pkt 1 jej tresci
uznaje si¢ za bezzasadna i nie uwzglednia
si¢ jej.

[*] brak jawno$ci w zakresie danych osobowych
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WYKAZ UWAG nr 3
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wykaz dotyczy projektu

Zatacznik Nr 3 do Zatacznika Nr 2

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Gérach

w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dlugiej, Mysliwskiej, S. Staszica.

III wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego 2019 r. do 27 marca 2019 r. z terminem skladania uwag do dnia 11 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE]
W TARNOWSKICH
GORACH ZALACZNIK NR

USTALENIA BURMISTRZA MIASTA 2
NAZWISKO I IMIE, OZNACZENIE PROJEKTU TARNOWSKIE GORY DO UCHWALY
DATA NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHO- PLANU W SPRAWIE NR oo,
L | WPLYW ORGANIZACYINEJ > MOSCI, DLA ROZPATRZENIA UWAGI Z DNIA
P U I ADRES TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCL, | | UWAGL
UWAGI ZGLASZAJACEGO DOTYCZY KTOREJ
UWAGI UWAGA DOTYCZY
UWAGA
UWAGA | (pivzg | UWAGA | Gl
UWZGLE- UWZGLE-
DNIONA LE- DNIONA GLEDNIO
DNIONA NA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sktadajacy uwage wposi 0 objecie _ Driatka znajduje Uwagi nie uwzglednia sig.
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng . .
. i S si¢ w granicach
(1MN3) catej nieruchomosci nr dziatki . . . .
954/251 terenu zabudowy Teren nieruchomosci stanowiacej przedmiot
' ul. Dluga, | mieszkaniowej uwagi byl przeznaczony w catosci pod
1| 7.03.19 [*1 dzialka nr: | jednorodzinnej zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
954/251 | IMN3iw | - Uwaga | v Uwaga |  ustaleniach projektu planu, ktory byt
Projekt planu zaktada podziat tej granicach terenu ueuwz- MCUWZ- | wyktadany do publicznego wegladu po raz
nieruchomosci na dwie strefy — 40% rolniczego 2R. glqd;llon glqdallnon pierwszy. .
zabudowa jednorodzinna, 60% rola, co Pozniej do pfOJe?ktu planu wprowaQZono '
stoi w sprzecznosci z planami korekty Wymkajqce z uwzgquimema czesei
sktadajacego uwage co do tej uwag whniesionych podczas pierwszego
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nieruchomosci. wytozenia do publicznego wgladu, m. in.
polegajace na zamianie dotychczasowego
terenu SMN2 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN3 i teren
rolniczy 2R. Dla terenu IMN3 zostaty
okreslone inne parametry dotyczace m. in.
intensywnosci zabudowy.

Zmiany, ktore zostaty wtedy wprowadzone
do projektu planu miaty na celu ograniczenie
wielkosci projektowanego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
obnizenie intensywno$ci zabudowy w tym
obszarze.

Projekt planu z wprowadzonymi korektami
byt wylozony po raz drugi do publicznego
wgladu w dniach od 5 grudnia 2018 r. do

10 stycznia 2019 r. z terminem sktadania
uwag do dnia 25 stycznia 2019 r. W czasie
drugiego wylozenia projektu planu

w wyznaczonym terminie sktadania uwag
nie wniesiono zadnych uwag, ktoérych
przedmiotem bytoby przywrocenie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng terenu rolniczego 2R.

Obszar dziatki stanowiacej przedmiot uwagi
jest potozony w catosci w obszarze
historycznej eksploatacji oraz w rejonie
wystgpowania licznych szybéw badawczo
eksploatacyjnych zwiazanych

z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego,
rud galeny oraz rud galmanu.

Utworzony pas terenu rolniczego 2R
oddziela teren projektowanej zabudowy od
obszaru, przez ktory biegnie zabytkowa
sztolnia Fryderyka oraz od obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

Uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz
szeroko$¢ terenu rolniczego 2R w obszarze
objetym planem zostata przyjeta w taki
sposob, aby umozliwic¢ racjonalne
gospodarowanie gruntami rolnymi w tym
obszarze.

[*] brak jawnos$ci w zakresie danych osobowych

1d: 0887B4C3-3564-4B19-B324-584D33E8E439. Projekt Strona 47



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), oraz §
11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
Rada Miejska w Tarnowskich Goérach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty
zawiera "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka,
Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dhugiej, Mysliwskiej, S. Staszica”
bedaca integralng czg¢scig dokumentacji planistyczne;.

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Repty Slaskie w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowe;j, J.
Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dhugiej, Mysliwskiej, S. Staszica obejmuja realizacj¢
uzupetlnien w zakresie drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

2.0pis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,

gospodarce komunalnej oraz ochronie §rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy,

2) funduszy pomocowych (dotacje ipozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne).
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UZASADNIENIE

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowe;j,

J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dtugiej, Mysliwskiej, S. Staszica.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slgskie w
Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej,
Repeckiej, Diugiej, Mysliwskiej, S. Staszica, zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaty
Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej,
J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dtugiej, Mysliwskiej zmienionej uchwatg
Nr XXXVII1/407/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 kwietnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka,

Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Diugiej, Mysliwskiej.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej
do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej
istniejace i postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pozn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506). Do
projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko okreslong
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej w
Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich
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Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej,
Dtugiej, Mysliwskiej zmieniong uchwatg Nr XXXVIII/407/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV1/391/2017 Rady Miejskiej w
Tarnowskich Goérach z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich
Goérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej, J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej,

Dtugiej, Mysliwskie;.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej,
wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw na dzien 25 pazdziernika 2017 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaly, dofgczajgc do pisma zatgczniki graficzne okreslajgce granice
opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta Tarnowskie Géry
rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Géry”, uchwalonym
uchwatg Nr LXI11/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem w dniach od 20 czerwca 2018 r. do 20 sierpnia 2018 r. w
wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 4 wrzesnia 2018 r., wptyneto 14 uwag.

Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit nie uwzgledniaé
5 uwag oraz czesciowo uwzglednié¢, a czesciowo nie uwzgledniaé¢ 9 uwag

Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty wynikajgce z uwzglednienia czesci uwag, po
czym projekt planu wytozono ponownie do publicznego wglgdu. Do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach
od 5.12.2018 r. do 10.01.2019 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 25.01.2019 r.
wplynety 4 uwagi. Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory po rozpatrzeniu wniesionych uwag
postanowit uwzgledni¢ 2 uwagi oraz czesciowo uwzglednié, a czesciowo nie uwzgledniac 2
uwag.

Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty wynikajgce z uwzglednienia czesci uwag, po
czym projekt planu wytozono ponownie do publicznego wglgdu. Do projektu planu wytozonego

do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach
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od 27.02.2019 r. do 27.03.2019 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 11.04.2019
r. wptyneta 1 uwaga. Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory po rozpatrzeniu wniesionej uwagi
postanowit jej nie uwzgledniac.

Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Miejskiej w Tarnowskich Gérach wraz z listg

nieuwzglednionych uwag.

Granicami przedmiotowego planu miejscowego objeto 16 obszaréw o tgcznej powierzchni 33,04
ha. Obszary te sg potozone w Tarnowskich Gdorach, w dzielnicy Repty.

Zgodnie ze zmieniong uchwatg w sprawie przystapienia do sporzgdzenia ww. planu miejscowego
opracowaniem projektu planu objete sg nastepujgce obszary (w granicach oznaczonych na

zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty):

zatgcznik nr 1 — rejon ul. Ks. H. Renka, Jaworowej, W. Witosa,

- zatgcznik nr 2 — rejon ul. W. Witosa, Kamiennej, J. Waliski,

- zatgcznik nr 3 — rejon ul. Repeckiej,

- zalgcznik nr 4 - rejon ul. Dtugiej, od ul. Gliwickiej do ul. S. Staszica,

- zalgcznik nr 5 - rejon ul. S. Staszica, Dtugiej na wschéd od ul. S. Staszica,

zatgcznik nr 6 - rejon ul. Mysliwskiej.

Dla wszystkich obszaréw objetych opracowaniem obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwatg
Nr XLVII1/551/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta
Tarnowskie Gory - Bobrowniki Zachdd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn’.

Wiekszos¢ obszardow objetych opracowaniem jest obecnie uzytkowana rolniczo.

W przedmiotowym planie wyznaczono nowe zasady zagospodarowania terenéw objetych
opracowaniem.

Na obszarze objetym opracowaniem wyznaczono jeden teren ustugowy 1U, ktéry obejmuje teren
ustugowy wyznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym, nieznacznie korygujgc granice
terenu w dostosowaniu do granic dziatek.

W pozostatych obszarach wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i
MN2.

Wsréd obszaréw objetych opracowaniem prawie wszystkie stanowig powigekszenie i uzupetnienie

juz istniejgcych terendéw zabudowy.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
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jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak w granicach obszaru objetego planem:

o terendéw gdérniczych, wyznaczonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz.
2126 z pbézn. zm.),

o obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268
z pozn. zm.),

o obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.).

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
znajdujgcej sie w rejonie obszarow objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzyé¢ bedg w
szczegolnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokos$ci oraz intensywnosci zabudowy.
W planie okres$lono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony
srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
Caly obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg strefy ochronne
uje¢ oraz obszardéw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych.

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg grunty le$ne, ktérych przeznaczenie na cele
nieleSne wymagatoby uzyskania zgod, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Ponadto cze$¢ obszaru objetego planem jest potozona w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000

PLH 240003 Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie, ktérego granica oznaczona na rysunku planu
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obejmuje teren 1U, 1R, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 7MN1, 10MN1, 11MN1, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 1KDL
oraz czesc¢ terenu 8MN1, 9MN1, 12MN1, 5SMN2.

W planie uwzgledniono wystepowanie ww. obszardéw objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie zasad odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych. Do ustaleh planu
wprowadzono ponadto szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym takze zakaz zabudowy dla budynkow ze wzgledu na przebieg sztolni
Fryderyka oraz przekopu Redena oraz potozenie czesci terenu objetego planem w obszarze
historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania licznych szybéw badawczo
eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud

galmanu.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej zwigzane z wystepowaniem w terenach 2MN1, 4MN1, 8MN1,
2MN2, 4MN2 zabytku:
- wpisanego do Rejestru Zabytkéw wojewddztwa Slgskiego ,Dawna kopalnia kruszcu z XVI
wieku” nr rej. A/608/66,
- uznanego za pomnik historii ,Tarnowskie Gory — podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrgga”,

- wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j.
Ochronie zdrowia stuzg tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Nowe tereny zabudowy
zostaly wyznaczone w planie z wykorzystaniem istniejgcej sieci drogowej, z dostepem do
istniejacych ciggow infrastrukturalnych, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych
uwarunkowan, istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz z zachowaniem tadu
przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnos$ci poprzez
wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu

planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia
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poszczegolnych terendéw w odpowiedzi na wnioski mieszkancéw.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terendw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg
terendw objetych planem, na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowanie
wytozenia projektu do publicznego wglgdu, wyznaczenie terminéw, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do publicznej
wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje

dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia
réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktdra okresla i ocenia wptyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewidujg zwigkszenia
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy
wyznaczone w planie bedg obstugiwane przez istniejgce drogi. W celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty
wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny zabudowy wyznaczone
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w projekcie planu majg mozliwos$¢ dostepu do komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia
pieszego.

- rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczeh dla mozliwosci przemieszczania sie

pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa, ktdra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupetnienia
istniejacych terendéw zabudowy, w obszarach posiadajgcych mozliwos¢ dostepu do drég i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r.

Nr 166, poz. 1612 z pézn. zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Gory wraz z oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Gory i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty przyjete Uchwatg
Nr XV11/221/2016 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze

catej Gminy Tarnowskie Gory i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. uchwale stwierdzono aktualnos$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminy Tarnowskie Géry, przyjetego Uchwatg Nr LXI11/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w dniu 24 wrzesnia 2014 r. oraz aktualnos¢
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Tarnowskie Gory.

W odniesieniu do zgodnos$ci z wynikami ww. analizy, stwierdza sie, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Gory dla potrzeb oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze
prowadzone prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata nr XXXVI1/391/2017 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 kwietnia 2017 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Repty Slgskie w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Ks. H. Renka, Jaworowej,
J. Waliski, W. Witosa, Kamiennej, Repeckiej, Dtugiej, Mysliwskiej zostata podjeta juz po podjeciu

uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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W ww. analizie zawarto stwierdzenie, ze w zwigzku z wymogami bgdz tez nowymi mozliwosciami
kreowania przestrzeni wprowadzonymi przez obowigzujgce przepisy prawa wskazane jest
podjecie przez gmine okreslonych dziatan zwigzanych z politykg przestrzenng wsrdd, ktérych
wymieniono ,sporzadzenie planéw miejscowych na terenach wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z uwzglednieniem wymagan
wprowadzonych ustawg o rewitalizacji”.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium, ktérego
aktualnos¢ zostata stwierdzona mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2016 r.

Ponadto w tresci ww. analizy zawarto stwierdzenie, ze nalezy rozwazyé ,zasadnos¢
podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw na terenach, na ktoérych brak jest
wyksztatconej struktury funkcjonalno — przestrzennej, w szczegdlnosci w sytuacji nadmiaru
niezainwestowanych terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy w ramach jednostki
osadniczej’, a w przypadku przedmiotowego planu miejscowego taka sytuacja nie wystepuje,
poniewaz opracowaniem planu objeto tereny wyksztatconej struktury funkcjonalno -

przestrzennej, w obszarach posiadajgcych juz obstuge komunikacyjna.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia
planu obejmujg realizacje uzupetnien w zakresie drég publicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;.

Przeznaczenie terenéw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla Miasta dochody z
tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkresli¢ fakt,
ze ustalenia planu majg wptyw na wzrost wartosci nieruchomosci, poniewaz umozliwiajg
realizacje zabudowy na terenach, ktére w wiekszosci nie byly przeznaczone pod zabudowe w

ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego.
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