Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej
w Tarnowskich Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/508/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W.
Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gdrach,

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy Tarnowskie
Gory”, uchwalonego Uchwataq Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goéorach z dnia 24 wrzes$nia 2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Goérach.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gdrach zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 3,04 ha, w granicach okreslonych
w czesci graficznej planu.

2. Plan skfada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

Id: 4ABFO5C5-210E-44AF-8AB9-9F3FF9911E93. Projekt Strona 1



2) graficznej.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 stanowiacy integralng czesé graficzng niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, wykonang na mapie zasadniczej, z wyrysem ze , Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej gminy Tarnowskie Gory”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W.
Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gérach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) czesci graficznej planu - nalezy przez to rozumiec czes¢ graficzng planu,
o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego
ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec uzupetniajace
przeznaczenie terenu okreslone w planie, ktére wspdtistnieje
z zagospodarowaniem stanowigcym przeznaczenie terenu w obrebie jednej
dziatki gruntu lub wystepuje samodzielnie na dziatce, zgodnie z zasadami
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong W czesci graficznej planu okreslajagcg minimalng odlegtosc
zabudowy od linii rozgraniczajqcej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

c) okapow, gzymséw, balkondéw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore
mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schoddéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m;
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6) gtéwnych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumieé te potacie
dachowe budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnie;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkdw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia;

9) garazu indywidualnym - nalezy przez to rozumiec pojedynczy garaz
zapewniajacy nie wiecej niz 3 miejsca postojowe;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec funkcje obiektéw
i terendw stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej,
kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji,
sadownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra wystawiennicze oraz
inne ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczgco
oddziatywad na srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu pojazdami mechanicznymi,

b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

c) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcjq,
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d) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe,
stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich
czesci,

e) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi,

f) handlu opatem,

g) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzetu budowlanego,

h) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdw budowlanych, srodkéw
chemicznych i czesci maszyn,

13) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng $ciane
budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;

§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia
graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw - okreslone za pomocg symboli literowych
i cyfrowych:

a) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) 1KR-KO - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi
komunikaciji,

d) 1KR-KO-IG - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi
komunikacji lub gazownictwa,

e) 1IG, 2IG - tereny gazownictwa,
f) 1L, 2L - tereny lasu,
g) 1KDG, 2KDG - tereny drogi gtéwnej,
h) 1KDZ - teren drogi zbiorczej,
i) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
5) oznaczenie obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujgce oznaczenia obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséow odrebnych:
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1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec
Myszkow;

2) oznaczenie potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru
ochronnego GZWP nr 330 - Gliwice,

3) granica obszaru ochronnego GZWP nr 330 - Gliwice,

4) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza - 150 m,

5) granica strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego Sredniego cis$nienia
DN400 CN 1,6 MPa.

3. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia elementow
informacyjnych niebedacych ustaleniami planu:

1) gazociag podwyzszonego s$redniego cisSnienia DN400 CN 1,6 MPa.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie
odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) dopuszcza sie dachy z powierzchnig umozliwiajgcg naturalng wegetacje
roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

5) ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 35 m, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem odpadow, z wytaczeniem wstepnego magazynowania
odpaddéw przez ich wytworce;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktore mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych
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i roztopowych w sposdb nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametrow stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1469 z p6zn. zm.);

5) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposob
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U.

z 2014 r. poz. 112), w tym dla terendw:

a) 1MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku
nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawq
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 54), w tym:

a) dla terenéow 1MN, 1MW obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terendw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw takich jak:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Grodzkiej 64, oznaczony nr
1 w czesci graficznej planu w granicach terenu 1MN,

b) budynek gospodarczy przy ul. Grodzkiej 64, oznaczony nr 2 w czesci
graficznej planu w granicach terenu 1MN,
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2) dla obiektéw, o ktérym mowa w pkt 1:

a) ustala sie zachowanie wystroju elewacji w zakresie detalu
architektonicznego,

b) zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia i zmian wielkosci otworéw
bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejgcych w elewacjach
budynkdw,

c) dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu i proporcji podziatéw stolarki,

d) zakazuje sie lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach
okiennych, a takze zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
budynkdéw widocznych z ul. Grodzkiej i Grzybowej,

e) ustala sie forme dachu:

- dwuspadowego, naczétkowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° dla budynku, o ktéorym mowa w pkt 1 lit. a,

- dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° dla
budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b,

f) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy za pomocg okien potaciowych,
g) dopuszcza sie stosowania lukarn,

h) nakazuje sie pokrycie dachéwka dachdw budynku, o ktéorym mowa
w pkt 1 lit. a.

8§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec

Myszkow,

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenu 1MW,
2KR i czesci terenu 1KDG, 2KDG, 2L, 1IG w granicach obszaru ochronnego
GZWP nr 330 - Gliwice, w ktdorym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
obszaru ochronnego Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 — Zbiornik
Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

3) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem w tym czesci terenu
1MN i 1KDZ w oznaczonych w czesci graficznej planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza
- 150 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 m,

a mniejszej lub rownej 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego sie
poza granicq obszaru objetego planem;
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4) w terenach, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg ograniczenia zwigzane
z zapewhieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315),

5) wskazuje sie oznaczong w czesci graficznej planu strefe kontrolowang
gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa,
obejmujacq obszar lezacy w odlegtosci 4 m w obie strony od osi gazociagu,
w ktorej:

a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 r. poz. 640),

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

§ 8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
nie mniejszg niz:
a) w terenie 1MN - 500 m2,
b) w terenie 1MW - 600 m?,
c) w pozostatych terenach - 9 m?;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejszg niz:

a) w terenie 1MN - 16 m,
b) w terenie 1MW - 16 m,
Cc) w pozostatych terenach — 3 m,

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych scieé
przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1109;

8§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej planu takie jak:

a) 1KDG - teren drogi gtéwnej ul. Czestochowska;

b) 2KDG - teren drogi gtdwnej, ktora stanowi fragment pasa drogowego ul.
Obwodnicy znajdujacy sie w granicach obszaru objetego planem;
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c) 1KDZ - teren drogi zbiorczej, ktora stanowi fragment pasa drogowego ul.
Grodzkiej znajdujacy sie w granicach obszaru objetego planem,

d) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, ktéra stanowi fragment
pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujqcy sie w granicach obszaru
objetego planem,

e) 2KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, ktéra stanowi fragment
pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujgcy sie w granicach obszaru
objetego planem,

2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow:

a) terenu 1MN z drogi publicznej 1KDZ oraz z ulic Grodzkiej i Grzybowej
znajdujacych sie poza granicg obszaru objetego planem,

b) terenu 1MW z ul. Gen. W. Andersa znajdujacej sie poza granicg obszaru
objetego planem,

c) terenu 1KR-KO z drogi publicznej 1KDG,

d) terenu 1KR-KO-IG z terenu 1KR-KO,

e) terenu 1IG z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
f) terenu 2IG z drogi publicznej 1KDG,

3) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach
w granicach terenu inwestycji w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

b) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

c) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcego garazu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,

4) wsrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c ustala sie
zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

5) minimalna iloS¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach
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ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 320);

6) nakazuje sie, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty
zielen zacieniajgcq w ilosci co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska;

7) nakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdéw w iloSci minimum
5 stanowisk zblokowanych w rejonie gtéwnych wejs¢ do budynku ustugowego;

8) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla
poruszania sie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
pieszej i parkingéw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemoéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) w oznaczonych w czesci graficznej planu strefach ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza - 150 m
zakazuje sie lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych,

c) ustala sie zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

4) w odniesieniu do odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekdow przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i sciekéw bytowych do
szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw
do oczyszczalni,
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b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1469 z pdzn. zm.) z zastrzezeniem przepiséw Rozporzadzenia
Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie ustanowienia
obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 -
Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

5) w odniesieniu do odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem,
po speftnieniu wymaganych standarddw czystosci, do odbiornika wdd,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod,
w tym zbiornikédw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych,
z mozliwoscig ich uzytkowego wykorzystania dla celdw technologicznych,
gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

c) dla wéd opadowych lub roztopowych niewymagajgcych oczyszczania ustala
sie zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie
do ziemi na witasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, do zbiornikéw
retencyjnych, zbiornikdw retencyjno-chtonnych lub innych metod
zagospodarowania na witasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej,

d) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej ustala sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania
wod;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejqcych i projektowanych sieci
gazowych $redniego i niskiego cisnienia znajdujacych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci
gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;

8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng,

b) obowigzujg przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slask. z dnia
12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

c) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2.

8§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow objetych planem.

8§ 12. Ustala sie stawke stuzqcq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

8§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
w czesci graficznej planu symbolem 1MN:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug,

c) teren zieleni urzadzonej,
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d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) teren garazu,
f) teren parkingu,
g) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
3) zakazuje sie:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego,
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w oznaczonych w czesci graficznej planu granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza - 150 m,
obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 m, a mniejszej
lub réwnej 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego sie poza
granicg obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizacji:

- nowych budynkdéw mieszkalnych nie podtgczonych do sieci wodociggowej,

- w budynkach nie podtgczonych do sieci wodociggowej: nowych lokali
mieszkalnych i ustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
artykutow zywnosci lub z zywieniem zbiorowym;

b) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie przebudowe oraz odbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, o ktéorym mowa w § 6 pkt 1 lit. a, a takze:

- rozbudowe tego budynku, przy czym rozbudowa ta nie moze zwiekszac
powierzchni zabudowy budynku o wiecej niz 100 m?,

- nadbudowe tego budynku zwigzang z adaptacjg pomieszczen najwyzej
potozonej istniejacej kondygnacji na pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi z zastosowaniem istniejgcej geometrii gtdwnych potaci
dachowych,

c) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza
sie:

- ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

- ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, w ktorym tgczna powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

- zabudowe ustugowgq z zakresu ustug nieucigzliwych o tqcznej powierzchni
zabudowy budynkdéw ustugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
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- urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. c okresla sie jako
sposOb zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem
terenu,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz place
manewrowe,

g) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e, f
dopuszcza sie garaze indywidualne i wielostanowiskowe oraz parkingi
naziemne dla obstugi zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu,

h) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. g dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

i) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a oznacza zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

j) dopuszcza sie wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m2, przy czym tgczna
liczba tych wiat na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwéch na
kazde 1000 m2 powierzchni dziafki,

k) dopuszcza sie wolnostojace altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy
czym tgczna liczba tych obiektdw na dziatce budowlanej nie moze
przekracza¢ dwdch na kazde 500 m?2 powierzchni dziatki,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5, za
wyjatkiem wiat, wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy
o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej budynkdw nie mniejsza niz 5 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
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f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

8§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
w czesci graficznej planu symbolem 1MW:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren zieleni urzadzonej,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
3) zakazuje sie:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego,
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza
sie:
- ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

- zabudowe ustugowgq z zakresu ustug nieucigzliwych o tgcznej powierzchni
zabudowy budynkdéw ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. b okresla sie jako
sposOb zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem
terenu,
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d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. ¢ dopuszcza
sie drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz place
manewrowe,

e) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d, e
dopuszcza sie garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe,
nadziemne i podziemne oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowiqcej przeznaczenie terenu,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 lit. f dopuszcza
sie drogi dla pieszych i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub
nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,

g) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. a oznacza zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

h) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig obszaru potozonego pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu od strony ul.
Gen. W. Andersa, przy czym pas tej zieleni powinien mieé szerokos¢
nie mniejsza niz 2 m, a w usytuowaniu tego pasa wzdtuz ulicy dopuszcza sie
przerwy na niezbedng infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng za
wyjatkiem parkingéw,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,
c) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie mniejsza niz 5 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 3,0,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

8§ 15. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR-KO:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
obstugi komunikaciji;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej niskiej,
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 okresla sie jako
sposdb zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujacych z przeznaczeniem
terenu,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5, za
wyjatkiem wiat, wolnostojacych garazy o maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkdéw nie mniejsza niz 3 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,6,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

8§ 16. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji
lub gazownictwa oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR-KO-IG:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
obstugi komunikacji lub gazownictwa;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce - teren zieleni urzadzonej niskiej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji budynkodw,

b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 okresla sie jako
sposdb zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujacych z przeznaczeniem
terenu,
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m, z zastrzezeniem §
4 pkt 5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

§ 17. Dla terendw gazownictwa, oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1IG, 2IG:

1) ustala sie przeznaczenie - teren gazownictwa,
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce - teren zieleni urzadzonej niskiej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw,

b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 okresla sie jako
sposOb zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu lub nie kolidujacych z przeznaczeniem
terenu,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%.

§ 18. Dla terenow lasu oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L,
2L:

1) ustala sie przeznaczenie - teren lasu,

2) okresla sie zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustawg z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1356 z pd6zn. zm.),

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg leSng 9 m, z zastrzezeniem §
4 pkt 5.

§ 19. Dla terendw drogi gtdwnej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KDG, 2KDG:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi gtdwnej;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren zieleni naturalnej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza sie jako
sposOb zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci graficznej planu:

- dla terenu 1KDG - od 18 m do 25 m,

- dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego sie w granicach obszaru
objetego planem w terenie 2KDG - od 0 m do 6 m,

§ 20. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1KDZ:

1) ustala sie przeznaczenie - teren drogi zbiorczej,
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren zieleni naturalnej,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza sie jako
sposOb zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu
dla fragmentu pasa drogowego znajdujgcego sie w granicach obszaru
objetego planem w terenie 1KDZ - od 0 m do 3,9 m,

§ 21. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami 1KR, 2KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren zieleni naturalnej,

Id: 4ABFO5C5-210E-44AF-8AB9-9F3FF9911E93. Projekt Strona 19



3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza sie jako
sposdb zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala sie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci graficznej planu:

- dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego sie w granicach obszaru
objetego planem w terenie 1KR -od 0 m do 5 m,

- dla fragmentu pasa drogowego znajdujacego sie w granicach obszaru
objetego planem w terenie 2KR - od 0 m do 8 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
z dnia 2024 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej

w Tarnowskich Gorach
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LEGENDA OZNACZEN CZESCI GRAFICZNE] PLANU

Obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia planu :

- granica obszaru objetego planem *

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub rdznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terendw - okreslone za pomoca
symboli literowych i cyfrowych:

- IMN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

- 11G, 2IG - tereny gazownictwa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ceeeees
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W.
Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gorach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedg
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z pdzn. zm.) z:

1) dochoddéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

8§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta
Tarnowskie Gory.

Id: 4ABFO5C5-210E-44AF-8AB9-9F3FF9911E93. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gorach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Goérach, zwany
dalej planem, stanowi realizacje uchwaty Nr XLVIII/508/2022 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W.
Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gérach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
miasta, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajqcej istniejace i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.). Do projektu planu
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $srodowisko okreslong
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/508/2022
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Gdrach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zamieszczono stosowne ogfoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen
oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin sktadania wnioskow na dzien
14 pazdziernika 2022 r.
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Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma
zatgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Goéry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy
Tarnowskie Gory, uchwalonym uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gdrach z dnia 24 wrzesnia 2014 r. Uzyskano tez zgode na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych. Projekt planu uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od
24 stycznia 2024 r. do 22 lutego 2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 8 marca 2024 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
nie wniesiono zadnych uwag. Projekt planu przedstawiono Radzie Miejskiej
w Tarnowskich Gérach do uchwalenia.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu nie wystepujg podstawy do podejmowania czynnosci zwigzanych
z rozstrzygnieciem Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Projektem planu objeto 3 obszary potozone na terenie Miasta Tarnowskie Goéry
w dzielnicach Sowice i Lasowice.

Obszar nr 1 jest potozony w dzielnicy Sowice, pomiedzy ul. Grodzkg
a Grzybowa. W obszarze tym znajdujq sie tereny zabudowane, w tym budynek
mieszkalny wielorodzinny i budynek niemieszkalny, gospodarczy oraz grunt lesny
wtasnosci prywatnej.

Obszar nr 2 jest potozony w dzielnicy Lasowice, pomiedzy ul. Czestochowska
a obwodnica, w sasiedztwie granicy z gming Swierklaniec. W obszarze tym
znajdujq sie grunty lesne wiasnosci Skarbu Panstwa, drogi, oraz potozony
w sgsiedztwie ul. Czestochowskiej nieuzytkowany, ogrodzony parking.

Obszar nr 3 jest potozony w dzielnicy Lasowice, w rejonie ul. Gen. Wtadystawa
Andersa. Obejmuje obszar juz przeznaczony pod zabudowe ustugowq
w obowigzujacym planie, jeszcze niezabudowany.

Obszar nr 1 i nr 2 sg objete planem miejscowym, przyjetym uchwatg Nr
XXXVIII/424/2013 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Gory — Opatowice, Rybna, Strzybnica,
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Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na pdétnoc od ulicy Czestochowskiej i terenéw
lesnych.

Obszar nr 3 jest objety planem miejscowym, przyjetym uchwatg Nr
XXVI/314/2012 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 czerwca 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic:
Srédmiescie- Centrum, Lasowice, Osada Jana w Tarnowskich Gérach.

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i nowych zasad
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym opracowaniem
bedzie mogta powstaé¢ nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na zasadzie
uzupetnienia istniejgcego uktadu osadniczego w terenie 1MN, ktdry stanowi
powiekszenie terenu zabudowy wyznaczonego w obowigzujgcym planie
miejscowym o niewielki fragment gruntu leSnego. Zmiana przeznaczenia gruntu
leSnego na cele nielesSne umozliwi kompleksowe zagospodarowanie terenu catej
dziatki, na ktérej juz znajduje sie zabudowa, w tym obiekty objete ochrong
konserwatorskg, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéow. W terenie 1MW
projekt planu zmienia przeznaczenie terenu ujetego w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym jako teren ustugowy pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. W ustaleniach planu dla terenu 1KR-KO przeznacza
sie pod parking grunt lesny wtasnosci Skarbu Panstwa nie pokryty
drzewostanem, w ktérego sgsiedztwie znajduje sie istniejaca infrastruktura
gazowa.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.);

-granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendw goérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

-- terendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 633 z pdzn. zm.),

-- obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54),
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-- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 z pdézn. zm.),

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do
istniejacej zabudowy znajdujacej sie w rejonie obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Ochronie walorow krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegdlnosci ustalenia planu
w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, poprzez ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendéw, zasad ochrony srodowiska oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen ograniczajacych
potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych terenéw na Srodowisko.
Wprowadza liczne ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji funkcji
ustugowych, ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekow, wod opadowych
i roztopowych, majacych na celu ochrone srodowiska wodno-gruntowego przed
zanieczyszczeniem.

Caty obszar objety planem jest potozony w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Lubliniec Myszkéw. Czes$¢ obszaru
nr 2 i obszar nr 3 sq potozone w granicach obszaru ochronnego GZWP nr 330 -
Gliwice. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg strefy ochronne
uje¢ wod podziemnych, nie wystepujg tez obszary objete ochrong przyrody.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej zwigzane
z wystepowaniem obiektéw zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
w planie zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg tez ustalenia
planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.
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Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete planem czesciowo stanowig juz tereny
zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie
w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym opracowaniem
bedzie mogta powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa na zasadzie uzupetnienia
istniejgcego uktadu osadniczego jako powiekszenia terenéw zabudowy
wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym.

Teren przeznaczony w projekcie planu na cele nieleSne zwigzane z realizacjq
parkingu obecnie juz stanowi utwardzony i nie pokryty drzewostanem plac.
Przeznaczenie tego terenu na cele nielesne w planie miejscowym stanowi
kontynuacje obecnego zagospodarowania. Obszar ten jest usytuowany na
obrzezach miasta, przy skrzyzowaniu waznych drdég z punktu widzenia powigzan
komunikacyjnych lokalnych i ponadlokalnych - drogi powiatowej ul.
Czestochowskiej i drogi wojewddzkiej ul. Obwodnicy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych
nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. W obszarze
objetym opracowaniem nie wystepujq tereny zamkniete.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel
opracowania projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany
w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw w odpowiedzi na wnioski
mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terendéw objetych planem, oraz
nie zwigzane z obstuga terenéw objetych planem, na warunkach okreslonych
w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
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sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny

i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu

w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obszary objete
opracowaniem sg obstugiwane komunikacyjnie z istniejgcych dréog. W wyniku
realizacji ustalen planu nie wzrosnie w sposdb znaczacy transportochtonnosé
uktadu przestrzennego. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne
wskazniki miejsc parkingowych.

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujacego juz na terenie miasta. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia pieszego.

-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowic¢ bedzie
uzupetnienia istniejacych terendéw zabudowy, w obszarach posiadajacych
mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach
o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowskie Géry wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
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Tarnowskie Goéry i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty przyjete Uchwatg Nr XXXI/339/2021 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowskie
Gory oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. uchwale stwierdzono czesciowg nieaktualnos$c¢ Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminu
Tarnowskie Gory, zatwierdzonego Uchwatg nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r., a miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu podjecia tej uchwaty
uznano za aktualne.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami ww. analizy, stwierdza sie, ze
w okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowskie Géry dla potrzeb oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
dla przedmiotowego terenu nie byty jeszcze prowadzone prace zwigzane
Zz opracowywaniem projektu planu.

Uchwata Nr XLVIII/508/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej
w Tarnowskich Gorach zostata podjeta juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W ww. analizie zawarto stwierdzenie, ze w zakresie dalszych dziatan
planistycznych nalezy uwzgledni¢ docelowo sporzadzenie plandéw miejscowych
obejmujacych tereny inwestycyjne wyznaczone w studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy i dotychczas nieujete
w planach miejscowych jako tereny przeznaczone pod zabudowe. Nalezy
rozwazyc¢ zasadnos¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
plandw na terenach, na ktérych brak jest wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i uktadu komunikacyjnego, w szczegolnosci w sytuacji nadmiaru
niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
w ramach jednostki osadniczej, a takze w sytuacji wystepujacych niekorzystnych
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami
studium, ktérego czesciowa aktualnos¢ zostata stwierdzona w uchwale, a obszary
objete planem znajdujq sie w terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej, a poza tym posiadajg dostep do istniejgcych drdg i korzystne
uwarunkowania ekofizjograficzne mozna przyjac, ze ustalenia planu sg zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2021 r.
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Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla
Miasta dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z opfat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Góracho sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Częstochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Górach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
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