Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Goérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/507/2022 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Wodnej w Tarnowskich Gérach

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
na obszarze catej Gminy Tarnowskie Gory", ktore zostato uchwalone
Uchwata Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wodnej w Tarnowskich Gérach,
zwany dalej "planem miejscowym"
Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktorych zgodnie z Uchwatg Nr
XLVIII/507/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Tarnowskich Gdérach
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Gérach, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym - zatgczniku nr 1 do tej uchwaty.

2. Integralng czesc¢ uchwaty stanowi "czesé¢ graficzna planu miejscowego"”
w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - czesc¢ graficzna planu miejscowego:
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a) skala 1:1000,

b) panstwowy ukfad wspoétrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG
2177);

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne.
8§ 2. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ liniowe
oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz sciany
budynku nie moze wykracza¢ poza os$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankéw, balkondw oraz wejsciowych
schoddéw do budynku i pochylni na maksymalng odlegtos$¢ - 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ - 0,25 m;

2) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumiec funkcje zabudowy,
a takze sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na
terenie niebedace towarzyszacym sposobem zabudowy i zagospodarowania;

3) »~terenie” - nalezy przez to rozumieé ograniczong liniami rozgraniczajgcymi
czes¢ obszaru planu miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

4) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy
przez to rozumiec sposoby zabudowy i zagospodarowania dopuszczone
w ustaleniach szczegotowych, jakie mogg wytacznie wspdtwystepowac
z przeznaczeniami terendw na poszczegolnych dziatkach:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz miejsc do parkowania,
w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat tgcznej powierzchni dziatek, o ktédrych mowa w lit. a w odniesieniu do
powierzchni terenu nie moze przekraczac¢ - 40%;

5) »wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkdéw wysokos¢ mierzong zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pézn.
zm.),
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b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$é mierzong od
najnizej potozonego punktu styku obiektu budowlanego z powierzchnig
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu budowlanego;

6) ,zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo zespét
zwartej zieleni sktadajqcy sie z co najmniej dwoch rzedéow roslin, w tym
przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzroscie minimum - 15 m,

b) jednego rzedu krzewdw z gatunku zimozielonego o przewidywanym
wzroscie minimum - 8 m.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pdzniejszymi zmianami,
nalezy przez to rozumie¢ pdzniejsze zmiany, ktére nastgpity do dnia uchwalenia
planu miejscowego.

3. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej
uchwaty nalezy rozumiec zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) KDL - teren drogi lokalnej (nr - 1,2);

5) KDD - teren drogi dojazdowej (nr - 1);

6) I - teren infrastruktury technicznej (nr - 1);

7) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochronng;
8) zielen izolacyjna;

9) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej -
110 kV;

10) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
20 kV.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz
o charakterze informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

2) caty obszar mpzp - obszar Natura 2000 "Podziemia Tarnogodrsko-Bytomskie"
(PLH240003);
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3) caty obszar mpzp - Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr
327 "Zbiornik Lubiniec Myszkow";

4) caty obszar mpzp - obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 330 "Gliwice";

5) caty obszar mpzp - proponowana strefa — teren ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych przy ul. Zagorskiej w Tarnowskich Gérach (studnie S-1I, S-
III);

6) granica strefy szczegdlnych warunkéw sytuowanie budowli, budynkow od linii
kolejowej;

7) granica strefy szczegdlnych warunkdéw sytuowanie drzew i krzewéw oraz
wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej;

8) granica strefy kontrolowanej od sieci gazowej;

9) sie¢ gazowa sredniego podwyzszonego cisnienia — DN 150 CN 1,6MPa relacji
Sobieszowie - Zgbkowice;

10) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia - 110 kV (poza obszarem mpzp);
11) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia - 20 kV.
3. Oznaczenie terenu sktadajq sie z:
1) symbolu klasy przeznaczenia terenu;
2) powierzchni terenu w ha.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sq w §3
ust. 1 pkt 4 = 6 oraz §5 + §7 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w zakresie
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sie:

1) na terenach drég publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg,
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.);

2) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania,
w ilosci analogicznej jak w pkt 1.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pdézn. zm.);
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2) caty obszar planu miejscowego zawiera sie w granicach Obszaru Natura
2000 "Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie" (PLH240003), w jego zasiegu
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sq zgodne
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspédtczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduje sie stanowisko archeologiczne -
osada otwarta kultury tuzyckiej z przetomu brazu i okresu halsztackiego,
wpisane do rejestru zabytkoéw (nr A/1331/85 z dnia 18 czerwca 1985 r.),

w jego granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.);

2) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym nastepujgce stanowiska
archeologiczne wraz ze strefami ochronnymi:

a) nr 94-46/7 - osada z okresu mezolitu, osada z okresu neolitu, osada
z epoki brgzu / okresu halsztackiego,

b) nr 94-46/8 - osada z epoki brazu / okresu halsztackiego, slad osadnictwa
z okresu Sredniowiecznego,

c) nr 94-46/9 - slad osadnictwa z epoki kamienia, osada z okresu
halsztackiego, s$lad osadnictwa z okresu Sredniowiecznego,

d) w granicach stanowisk archeologicznych wraz z ich strefami ochronnymi
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).

6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ze wzgledu na brak przedmiotu.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach:

a) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 327 "Zbiornik Lubiniec
Myszkéw",
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b) obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
330 "Gliwice", w zasiegu ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
poz. 7220),

c) proponowanej strefy — terenu ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
przy ul. Zagorskiej w Tarnowskich Gérach (studnie S-1I, S-III);

2) czesc¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy
szczegblnych warunkéw sytuowanie budowli, budynkéw od linii kolejowej,
w zasiegu ktérej nalezy uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia
28 marca2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 1786 z pd6zn. zm.);

3) czesé obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy
szczegolnych warunkow sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktérej nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z pézn. zm.);

4) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w zasiegu strefy
kontrolowanej od gazociggu Sredniego podwyzszonego cisnienia - DN 150 CN
1,6MPa relacji Sobieszowie — Zgbkowice, w zasiegu ktdérej podczas
zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obrebie zabudowy istniejgcej, ustala sie obowigzek
uwzglednienia przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary i tereny gornicze,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 633 z pézn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn.
zm.);
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8) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktdrych mowa w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 10 m2;

3) minimalna szerokosc¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drog:

a) w zakresie - 700 + 1109,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa
w lit. a, dopuszcza sie podziaty rdwnolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wyznacza sie pasy
technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
- 110 kV po 15 m w kazdg strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle oraz
Sredniego napiecia - 20 kV po 7,5 m w kazdg strone od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle, w zasiegu ktérych ustala sie:

1) nakaz ich uwzglednienia w przypadku zagospodarowywania dziatek oraz
lokalizowania zabudowy;

2) zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk
stupowych.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) ustalenia dotyczace wydzielania dojazdow:

a) szerokos$¢ minimum - 6 m,
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b) dla dojazdu w formie siegacza, dtuzszego niz - 60 m, nakaz wydzielenia na
jego zakonczeniu placu do zwracania samochoddéw o ksztatcie i powierzchni
umozliwiajacej wpisanie w jego granicach okregu o Srednicy minimum -

12 m;

3) dopuszcza sie realizacje urzgadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego - wolno
stojacych oraz energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej
nie przekraczajgcej — 500 kW;

4) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz innych niz wolno stojgcych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy zainstalowanych na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwos¢ lokalizowania budynkow;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw powstatych na
obszarze planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

7) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podtaczenie dziatek i budynkdéw do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtdérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do
gruntu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie
elektryczna:

a) $redniego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,

b) niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
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a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping,

b) nakaz uwzglednienia wymogdéw Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia
12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

11) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ swiadczenia
ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

12) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie 30% stawke
stuzacqg naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

8§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1I ustala
sie przeznaczenie pod infrastrukture techniczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania i garaze,
f) zieleh towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) innej niz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - 3 kondygnacje
nadziemne - 10 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 50 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,25,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3,
c) minimalna - 0,001;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej
300 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 15%;

7) stosowanie dachow o dowolnej geomettrii;

8) stosowanie pokrycia dachow w formie dowolnej;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu, szarosci i bieli;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnienia
w obiektach infrastruktury technicznej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu 11,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod
wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku innego niz
garazowy.

3. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania, w tym w budynkach, instalacji do przetwarzania
osadow sciekowych powstatych w procesie oczyszczania Sciekow do postaci
niebedacej odpadem;

2) zakaz przeznaczania terenu pod infrastrukture techniczng w zakresie
gospodarowania odpadami, z uwzglednieniem pkt 1.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami 1KDL,
2KDL ustala sie przeznaczenie pod drogi lokalne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

8§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1KDD
ustala sie przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszgca zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr............eceeee
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
zdnia .........vveeeenn. 2023 1

paristwowy uklad wspoirzednych geodezyjnych:
2000 strefa 6 (PUWG 2177)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 3™
w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Gérach @ )

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
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TARNOWSK\E GORY SKALA 1:10 000
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Id: A52FE2D3-6FA1-4A66-9BCC-544BDDFB8D4F. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ceeeees
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich
Gorach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Tarnowskich Gérach ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane przez miasto i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.) z:

1) dochoddéw witasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

8 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta
Tarnowskie Gory.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2023 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zin. zm.), w zwigzkuz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Id: A52FE2D3-6FA1-4A66-9BCC-544BDDFB8D4F. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP/32_mpzp_Wodna_uchw_app/20231107T000000   PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP 32_mpzp_Wodna_uchw_app 20231107T000000 2023-11-07T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodniej w Tarnowskich Górach mpzp Wodna      2023-02-13 mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1000       5592541.26 6558640.91 5592531.41 6558664.52 5592531.41 6558664.52 5592530.38 6558666.980000001 5592520.91 6558689.480000001 5592520.91 6558689.480000001 5592515.57 6558702.18 5592515.57 6558702.18 5592504.7 6558728.01 5592504.7 6558728.01 5592503.65 6558730.5 5592500.4 6558738.230000001 5592500.4 6558738.230000001 5592490.92 6558760.77 5592490.92 6558760.77 5592484.37 6558776.3100000005 5592484.37 6558776.3100000005 5592477.22 6558793.3 5592477.22 6558793.3 5592476.84 6558794.21 5592473.75 6558801.61 5592473.75 6558801.61 5592462.84 6558827.71 5592462.84 6558827.71 5592454.89 6558846.74 5592454.89 6558846.74 5592446.1 6558867.77 5592443.75 6558875.980000001 5592443.75 6558875.980000001 5592440.0 6558889.11 5592440.0 6558889.11 5592431.09 6558923.09 5592431.09 6558923.09 5592425.71 6558939.17 5592415.89 6558964.99 5592415.89 6558964.99 5592546.07 6559019.01 5592546.07 6559019.01 5592559.25 6559001.68 5592569.41 6558997.55 5592569.41 6558997.55 5592583.543472725 6558996.274790175 5592583.543472725 6558996.274790175 5592593.562361624 6558996.768679065 5592619.17 6558957.17 5592619.17 6558957.17 5592631.54 6558946.85 5592631.54 6558946.85 5592642.64 6558935.480000001 5592647.3100000005 6558925.32 5592647.3100000005 6558925.32 5592657.86 6558902.37 5592657.86 6558902.37 5592671.84 6558871.96 5592671.84 6558871.96 5592675.52 6558863.93 5592675.52 6558863.93 5592681.22 6558851.52 5592681.22 6558851.52 5592688.6 6558835.480000001 5592688.6 6558835.480000001 5592700.64 6558809.27 5592700.64 6558809.27 5592704.61 6558796.93 5592704.61 6558796.93 5592713.21 6558770.2 5592713.21 6558770.2 5592717.85 6558755.77 5592717.85 6558755.77 5592725.61 6558731.690000001 5592725.61 6558731.690000001 5592733.03 6558708.64 5592733.03 6558708.64 5592744.38 6558677.46 5592744.38 6558677.46 5592750.79 6558659.83 5592754.13 6558637.46 5592754.13 6558637.46 5592755.3 6558629.63 5592761.8100000005 6558610.11 5592761.8100000005 6558610.11 5592766.83 6558595.04 5592766.83 6558595.04 5592686.3 6558558.3100000005 5592655.07 6558540.3 5592614.290911317 6558508.63313612 5592614.290911317 6558508.63313612 5592605.161908811 6558493.694768379 5592605.161908811 6558493.694768379 5592600.92 6558498.25 5592600.92 6558498.25 5592582.1 6558543.1 5592582.1 6558543.1 5592570.73 6558570.27 5592570.73 6558570.27 5592565.73 6558582.230000001 5592555.41 6558606.97 5592555.41 6558606.97 5592541.26 6558640.91      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP/p.XLVIII.507.2022_dok   PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP p.XLVIII.507.2022_dok przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Górach mpzp Wodna XLVIII/507/2022 Rada Miejska w Tarnowskich Górach    2022-04-27  utworzenie 2022-04-27 https://bip.tarnowskiegory.pl/a,92882,uchwala-nr-xlviii5072022-rady-miejskiej-w-tarnowskich-gorach-z-dnia-27-kwietnia-2022-r-w-sprawie-prz.html    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP/32_mpzp_Wodna_uchw_dok   PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP 32_mpzp_Wodna_uchw_dok miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodniej w Tarnowskich Górach mpzp Wodna Rada Miejska w Tarnowskich Górach    2023-11-07  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP/32_mpzp_Wodna_uchw_rys/20231107T000000   PL.ZIPPZP.6828/241304-MPZP 32_mpzp_Wodna_uchw_rys 20231107T000000 2023-11-07T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodniej w Tarnowskich Górach https://sit.tarnowskiegory.pl/mpzp/projekty/Wodna/Wodna_rysunek.tif https://sit.tarnowskiegory.pl/mpzp/projekty/Wodna/Wodna_legenda.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek planu załącznik nr 1 

Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wodnej w Tarnowskich Gdérach

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Gérach przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XLVIII/507/2022 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia
27 kwietnia 2022 r. Celem jego sporzadzenia jest umozliwienie realizacji
instalacji do przetwarzania osadéw Sciekowych powstatych w procesie
oczyszczania $ciekdw do postaci niebedacej odpadem na terenie oczyszczalni
sciekow. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uwzgledniajac:

e Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (m.in.
maksymalnej  wysokosci zabudowy, gabarytu budynkéw  wyrazonego
maksymalng szerokoscig elewacji frontowej) w sposdb harmonizujacy ze stanem
faktycznym najblizszego sasiedztwa obszaru planu, zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Gory (zwanego dalej Studium). Teren opracowania stanowi
oczyszczalnie $ciekdw, a ustalenia niniejszego planu miejscowego umozliwig
jedynie przetwarzanie osaddw Sciekowych powstatych w procesie oczyszczania
Sciekow.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Géry — Opatowice, Rybna,
Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej
i terendw lesnych, przyjety Uchwatg Nr XXXVIII/424/2013 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego 2013 r., ktory przewiduje teren
oczyszczalni $ciekow.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe. Obszar opracowania, na ktory sktada
sie zabudowa oczyszczalni Sciekdw nie charakteryzuje sie istotnymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi. Jego zachodnie sasiedztwo to tereny

zurbanizowane aktywnosci gospodarczej, potudniowe - linia kolejowa nr
144 Tarnowskie Goéry-Opole Gtéwne i dalej réwniez tereny zurbanizowane
aktywnosci gospodarczej, wschodnie - rolnicze i zielone tereny otwarte,
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pétnocne - réwniez tereny otwarte, rzeka Stota i dalej zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana wzdtuz ul. Grzybowej. Nie mniej jednak projekt planu miejscowego
uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe obszaru opracowania oraz jego
sgsiedztwa i ksztattuje przyszty krajobraz poprzez ustalenie odpowiednego
przeznaczenia terenu, czy okreslenie — wptywajacych réwniez na krajobraz -
cech, parametrow i wskaznikéw zabudowy.

Z powodu braku przedmiotu - wyznaczonego krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, plan miejscowy nie wprowadza ustalen w tym
zakresie.

Ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy nie majq
zastosowania do obiektow matej architektury. Zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, jak rowniez tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdbw budowlanych, =z jakich mogg by¢ wykonane reguluje odrebna
uchwata.

e Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych. Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wodd
opadowych i roztopowych, majgace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym
zasoby wodne.

W szczegdlnosci zaproponowano:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody;

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze
planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

- podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej
do ich obstugi;

- retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

- zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

- indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

- nakaz uwzglednienia wymogdéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewoddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
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w ktdrych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

- dopuszcza realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego - wolno stojacych oraz
energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW;

- brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy zainstalowanych na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwos¢ lokalizowania budynkéw;

- nakazano utrzymanie standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z p6ézn. zm.);

- wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki budowlanej o wartosci 15%; pozostawienie wolnych od
zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodnos¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania
srodowiska jako uktadu ekologicznego.

Na calym obszarze planu miejscowego wystepuje Obszar Natura
2000 "Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie" (PLH240003), w ktérego zasiegu
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.o
ochronie przyrody (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.).

Plan uwzglednia wystepowanie na jego obszarze:

- gtdwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 327 "Zbiornik Lubiniec
Myszkow";

- obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
330 "Gliwice", w zasiegu ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Slqskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 - Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 27 wrze$nia 2023 r., poz. 7220);

- proponowanej strefy - terenu ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
przy ul. Zagorskiej w Tarnowskich Gérach (studnie S-1I, S-III).

Na terenie planu nie wystepujg grunty rolne chronione oraz lasy.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. W granicach planu miejscowego znajduje sie stanowisko
archeologiczne - osada otwarta kultury tuzyckiej z przetomu brazu i okresu
halsztackiego, wpisane do rejestru zabytkéw (nr A/1331/85 z dnia 18 czerwca
1985 r.), w jego granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy
z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.:
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Dz. U. z2022r. poz. 840 z pézn. zm.). Ponadto plan wprowadza ochrone
w odniesieniu do trzech innych stanowisk oraz ich stref ochronnych, w granicach
ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ww. ustawy.

eWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami
- majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska, m.in.:

- nakaz uwzglednienia wymogdéw Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slqskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.
poz. 2624);

- nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 z pézn. zm.).

W granicach opracowania nie wystepujgq tereny i obszary godrnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Informacja w tym zakresie zostata zawarta w czesci tekstowej planu.

W _zakresie potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami - plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na terenach drdg publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2023 r.
poz. 645 z pdzn. zm.), co w pelni zabezpiecza interes tych os6b. Wprowadza
ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww.
0sO6b, tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

e Walory ekonomiczne przestrzeni — na przedmiotowym obszarze znajduje sie
oczyszczalna s$ciekdw. Rozszerzenie jej dziatalnosci o mozliwos¢ przetwarzania
odpaddéw Sciekowych, pozwoli na racjonalne wykorzystanie przestrzeni juz
zainwestowanej.

e Prawo wiasnosci - ustalenia planu miejscowego umozliwiajg realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, przy czym wprowadzajg jednoczesnie granice
korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
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e Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - nie dotyczy - w granicach
obszaru planu miejscowego nie wystepujq tereny i obiekty spetniajgqce potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

e Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez umozliwienie realizacji instalacji do przetwarzania osadow
sciekowych powstatych w procesie oczyszczania Sciekdw do postaci niebedacej
odpadem. W praktyce oznacza to umozliwienie w szczegdlnosci przetwarzania
osadow Sciekowych w produkty nawozowe, mozliwe do powszechnego
stosowania, zwiekszajac w ten sposob dochody przedsiebiorstwa, co bedzie miato
posredni wptyw na rozwdj miasta. Jednoczesnie plan miejscowy utrwala przebieg
drég publicznych.

ePotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych sposobdw zagospodarowania, co
zostato zapisane w ustaleniach szczegdétowych. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

e Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania
na sSrodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, umozliwienie
sktadania wnioskéw, a nastepnie poprzez wytozenie projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Wnioski
i uwagi mogty by¢ sktadane miedzy innymi za pomoca S$rodkédw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, atakze za pomocq
platformy e-PUAP. Projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz
prognoza oddziatywania na s$rodowisko byty udostepnione m.in. na stronie
Urzedu Miejskiego w Biuletynie Informacji Publicznej.

e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

Uchwate Nr XLVIII/507/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodnej
w Tarnowskich Gorach, Rada Miejska w Tarnowskich Gorach podjeta dnia
27 kwietnia 2022 r.

Nastepnie, zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory kolejno:
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- ogftosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce itermin skfadania
wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci  informacji  wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem;

- przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
celem zaopiniowania;

- uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng opinii projektu planu;

- skierowat projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na $rodowisko do dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko;

- wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na
sktadanie uwag;

- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, stad brak zatacznika
uchwaty w sprawie rozpatrzenia ztozonych uwag;

- przedfozyt Radzie Miejskiej w Tarnowskich Gérach projekt planu miejscowego
wraz z zatqcznikami.

e Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci - plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstatych na obszarze planu
miejscowego do rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

W ramach odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala podtgczenie
dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi
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lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce gtéwnie do umozliwienia lokalizowania instalacji do
przetwarzania osaddéw S$ciekowych powstatych w procesie oczyszczania Sciekow
do postaci niebedacej odpadem, a takze uwzglednit analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania umozliwiajq
zagospodarowanie obszaru planu na ww. cele, przyczyniajgc sie tym samym do
wzrostu efektywnosci Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., co
posrednio moze przyczyni¢ sie rozwoju miasta, a nastepnie inwestycje w sfere
publiczng, podnoszac tym samym jakos¢ zycia mieszkancéw. Jednoczesnie plan
miejscowy utrwala przebieg drog publicznych.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego), Srodowiskowe (prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz
spoteczne, wskazujg na stusznosé przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem miejscowym jest juz zainwestowany, znajduje sie
w bezposrednim obszarze 0 wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstata na skutek jego realizacji inwestycja bedzie realizowana
w ramach terenu, na ktérym dziata oczyszczalnia $ciekédw, co spetnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan
nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zatem niniejsze
uzasadnienie nie odnosi sie do zagadnienia wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.

W _zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow - plan
nie wprowadza zadnych szczegolnych ustalen, ale jednoczesnie nie wyklucza
mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XXXI/339/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Gory oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
W uchwale tej oceniono, ze wszystkie obowigzujgce na terenie miasta miejscowe
plany sg aktualne. Nie mniej jednak ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Tarnowskie Gory od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze
obowigzujacy na analizowanym terenie miejscowy plan charakteryzuje pewna
niezgodnos$¢ z aktualnymi na «czas jej sporzadzania wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo
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w nowoopracowywanych planach wykazano konieczno$¢ korekty przebiegu
granic m.in. gtdwnych zbiornikow wod podziemnych oraz obszaru Natura 2000.

Uniwersalne projektowanie - w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposdb, ktéry zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan
wynikajacych z potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto nalezy miec
na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne
warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0séb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,
w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osdb niepetnosprawnych,
usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa
miasta Tarnowskie Goéry, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty
zwigzane z niniejszq procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia:
podwyzszony kontrast (czarne tto, zétte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci
liter na stronie, opcje tlumacz Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem
postugujacym sie jezykiem migowym), mapa strony, focus wokoét elementéw
nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrétow
klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie Zz uwzglednieniem mozliwosci technicznych
i organizacyjnych urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Inwestycja dopuszczona
ustaleniami planu miejscowego bedzie realizowana przez Przedsiebiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji w Tarnowskich Gérach Sp. z 0.0., gdzie miasto jest
udziatowcem spétki. Wobec powyzszego miasto moze partycypowac w kosztach
realizacji inwestycji, ale jednoczesnie moze osiggac¢ zyski z prowadzonej
dziatalnosci.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
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o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc
graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki
do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskq w Tarnowskich
Gérach niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Góracho sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodnej w Tarnowskich Górach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
	§ 1 w zał.2
	pkt 1 w zał.2 § 1
	pkt 2 w zał.2 § 1
	pkt 3 w zał.2 § 1

	§ 2 w zał.2

	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późń. zm.), w związkuz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),  ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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