Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenans
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego
w Tarnowskich Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XL/445/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M.
Niedziatkowskiego w Tarnowskich Goérach

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy Tarnowskie
Gory”, ktore zostato uchwalone Uchwala Nr LXII/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich
Goérach

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich Goérach
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 40,64 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktérg stanowi rysunek planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralng czesé niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:1000, wykonany na mapie zasadniczej, z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Goéry”, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 3 pkt. 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong na rysunku planu okreslajgcq minimalng odlegtosé¢ zabudowy od
linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjq, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizaciji,

c) okapéw, gzymsow, balkonéw, taraséw, zadaszen nad wejsciami, ktére
mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtosc nie wiekszg niz 1 m,
d) schoddéw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m;
5) gtéwnych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumiec te potacie
dachowe budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnie;
6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

7) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy,
dwuspadowy, wielospadowy, mansardowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
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dachowych wiekszym niz 12°, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu dla
poszczegodlnych terendw;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu
lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia;

9) garazu indywidualnym - nalezy przez to rozumieé pojedynczy garaz
zapewniajacy nie wiecej niz 3 miejsca postojowe;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez
to rozumiec¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w ktorej dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne lub dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
z garazami, stykajg sie ze sobg na catej lub przewazajgcej dtugosci jednej ze
$cian, przy czym kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny w tej zabudowie
musi funkcjonowaé samodzielnie jako jeden budynek, zaréwno pod wzgledem
uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

13) segmencie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy z budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wchodzacy w skiad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez
to rozumiec¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w ktérej wiecej niz dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne lub wiecej niz dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne z garazami, tworzg cigag budynkdéw stykajacych sie ze sobg,
przy czym kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny w tej zabudowie musi
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funkcjonowaé samodzielnie jako jeden budynek, zaréwno pod wzgledem
uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

15) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce lub
projektowane dojazdy, ktére nie zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
i obiektow;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec funkcje obiektéw
i terendw stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu
handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej,
kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji,
sgdownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra wystawiennicze oraz
inne ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczgco
oddziatywaé na srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu hurtowego,
b) handlu pojazdami mechanicznymi,

C) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,
produkcjq,

e) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty
samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen
transportowych lub ich czesci,

f) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi,
g) handlu opatem,
h) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzetu budowlanego,

i) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw
chemicznych i czeSci maszyn;

17) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng $ciane
budynku zwrdcong do drogi, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatke;

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni
o zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci, ztozony z gatunkdow drzew
i krzewow odpornych na zanieczyszczenia, skomponowany w taki sposdb,
aby stanowit izolacje akustyczng, wizualng lub ochronng przed pytami
i spalinami.

8§ 3. 1. Na rysunku planu wystepujg obowigzujace oznaczenia graficzne,
stanowigce ustalenia planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli literowych
i cyfrowych:

a) 1U - teren zabudowy ustugowej,
b) 1MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) 1IMN3, 2MN3, 3MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) 1RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
f) 1R, 2R - tereny rolnicze,

g) 1KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,

h) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drog publicznych klasy
~dojazdowa”,

i) 1IKDW - teren drogi wewnetrznej,
j) 1ZP - teren zieleni urzadzonej;

5) oznaczenie obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie — bunkréw
nalezacych do zespotu linii obrony B-2 z 1944 r.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw ustanowionych na
podstawie przepisdw odrebnych:
1) obszar i granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie;

2) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik
Gliwice;

3. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia informacyjne,
nie stanowigce ustalen planu:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
projektowanego obszaru ochronnego udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) obszar wystepowania szybow badawczo-poszukiwawczych.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddw, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie
odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) dopuszcza sie dachy z powierzchnig umozliwiajacg naturalng wegetacje
roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) w granicach terendw objetych planem za wyjatkiem terenéw 1R, 2R obok
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza sie: dojazdy
niewyznaczone, dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do
parkowania pojazdow, ciggi piesze i rowerowe, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktdérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkodw,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokosc¢ budynkdéw przekracza ustalong
w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

9) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkodw
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony
w planie dopuszcza sie nhadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie lokalizacje budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
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11) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czesci znajdujacych sie poza okreslonymi
w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

12) ustala sie wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw i urzgadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 35 m, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

13) zakazuje sie rozliczania parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terendw w Rozdziale 3, ustalonych dla catych dziatek lub ich czesci
zawierajacych sie w granicach poszczegdlnych terendéw, poza granicami tych
terendw.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem odpadow, z wytaczeniem wstepnego magazynowania
odpaddw przez ich wytworce;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktdre mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych w sposdb nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnego
poziomu parametréw stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1469
z pozn. zm.);

5) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposob
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla terendw:
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a) 1MN1, od 1MN2 do 5MN2, od 1MN3 do 3MN3 - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1U - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawq
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 z pdézn. zm.), w tym:

a) dla terenéw 1MN1, od 1IMN2 do 5MN2, od 1MN3 do 3MN3, 1RU obowigzujq
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych — bunkréw nalezgcych do zespotu
linii obrony B-2 z 1944 r., oznaczonych symbolem na rysunku planu
w granicach terenow 2MN2, 4MN2, 1MN3, 3MN3, 1R, 2R poprzez:

a) zakaz niszczenia, zasypywania, dewastacji i przemieszczania bunkréw,
b) zakaz rozkopywania terenu w odlegtosci 5 m wokot bunkrow.

8§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych wskazuje sie:

1) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1MN1 oraz czesci
terenéw 1MN2, 2MN2, 1MN3, 1R, 2R, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDL,
1KDW w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie.

§ 8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
nie mniejszq niz:
a) w terenie 1MN1 - 500 m2,
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b) w terenach 1MN2, 2MN2, 4MN2, 5MN2:
- 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) w terenie 3MN2:
- 800 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
d) w terenach od 1MN3 do 3MN3:
- 700 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 350 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
e) w terenie 1U - 800 m?,
f) w pozostatych terenach - 9 mZ;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejszg niz:

a) w terenie 1IMN1 - 16 m,

b) w terenach od 1MN2 do 5MN2:
- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) w terenach od 1MN3 do 3MN3:
- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

d) w terenie 1U - 16 m,

e) w pozostatych terenach - 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $ciec¢
przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1100°.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drég w obszarze planu stanowig tereny drég wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu takie jak:

a) 1KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,
b) od 1KDD do 5KDD - tereny drdg publicznych klasy ,dojazdowa”,
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c) 1KDW - teren drogi wewnetrznej;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow:

a) terenu 1MN1 z drogi publicznej 2KDD i z drogi publicznej ul. Mieczystawa
Niedziatkowskiego znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego planem,

b) terenu 1MN2 z drdg publicznych 1KDD, 1KDL, z drogi wewnetrznej 1KDW
i z drogi publicznej ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego znajdujacej sie poza
granicg obszaru objetego planem,

c) terenu 2MN2 z drég publicznych 1KDD, 2KDD, 1KDL, z drogi wewnetrznej
1KDW,

d) terenu 3MN2 z drég publicznych 1KDD, 4KDD,
e) terenu 4MN2 z drdg publicznych 1KDD, 4KDD,
f) terenu 5MN2 z drég publicznych 1KDD, 2KDD,
g) terenu 1MN3 z drogi publicznej 1KDL,

h) terenu 2MN3 z drogi publicznej 1KDD,

i) terenu 3MN3 z drog publicznych 1KDD, 2KDD,
j) terenu 1RU z drogi publicznej 1KDL,

k) terenu 1U z drogi publicznej 1KDD;

3) dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala sie
lokalizacje dojazdéw niewyznaczonych zapewniajacych dostep do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym:

a) szerokosc¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

b) dla nowych dojazdéw z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych trzy
lub wiecej dziatek nakazuje sie realizacje placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;
4) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca do parkowania na wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) 2 miejsca do parkowania na segment w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

c) 2 miejsca do parkowania na segment w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

d) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach innych niz
wymienione w lit. a, lit. b i lit. c,
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e) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

f) w budynkach, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ dodatkowo 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal ustugowy,

g) 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni terenu zajetego przez
urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji
nie stanowigce budynkow;

5) wsrdd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4 lit. e, f ustala sie
zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowga, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

6) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach
ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.);

7) nakazuje sie, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty
zielen zacieniajgcq w ilosci co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska;

8) nakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdow w ilosci minimum
5 stanowisk zblokowanych w rejonie gtéwnych wejs¢ do budynku ustugowego;

9) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie osobom ze szczegdélnymi potrzebami, w tym w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
pieszej, terendw transportu publicznego i parkingdéw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemoéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejace
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem z zastrzezeniem § 18 pkt 2 dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych
i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej;
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3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

b) ustala sie zapewnienie wody do celdw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

5) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standarddw i Sciekéw bytowych do
szczelnych kolektoréow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekéw
do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1469 z pdzn. zm.);

6) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wéd opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem,
po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika waéd,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wéd,
w tym zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych,
z mozliwoscig ich uzytkowego wykorzystania dla celéw technologicznych,
gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie,

c) dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala
sie zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie
do ziemi na witasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, do zbiornikéw
retencyjnych, zbiornikdw retencyjno-chtonnych lub innych metod
zagospodarowania na wtasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej,

d) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej ustala sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania
wod;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

c) zakazuje sie lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci
gazowych sredniego i niskiego cisnienia znajdujacych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytgcza lub budowe sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu;
9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkdéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energie cieplng,

b) obowigzujq przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia
12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

c) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3.

8§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem.

§ 12. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

8§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkdéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sie:

a) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) zabudowe ustugowqg z zakresu ustug nieucigzliwych o tqcznej powierzchni
zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) zabudowe mieszkaniowo-ustugowq jako budynki mieszkalno-ustugowe z nie
wiecej niz jednym lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowymi
z zakresu ustug nieucigzliwych

- 0 powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe
nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- 0 powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe
przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt. 1, pkt 2 lit. a, b, c:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektéw, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych
obiektow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym taczna liczba tych wiat
na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki,

g) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m2, przy czym faczna
liczba tych obiektéw na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na
kazde 500 m?2 powierzchni dziatki,

h) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) garazy jako obiektéw tymczasowych,

c) zespotdéw garazy indywidualnych obejmujgcych wiecej niz 2 usytuowane
obok siebie garaze indywidualne;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 12, za
wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkoéw gospodarczych
o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 45%,

e) minimalna szerokos$c¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych - 8 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziattek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz 500 m?,

j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,

- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MN2 do 5SMN2:
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1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkdéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sie:

a) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt. 1, pkt 2 lit. a:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektéw, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych
obiektédw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m2, przy czym tgczna liczba tych wiat
na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki,

e) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym tgczna
liczba tych obiektéw na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na
kazde 500 m2 powierzchni dziatki,

f) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) garazy jako obiektéw tymczasowych,

c) zespotdw garazy indywidualnych obejmujgcych wiecej niz 2 usytuowane
obok siebie garaze indywidualne;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 12, za
wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych
o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej nowych budynkow:

- nie mniejsza niz 8 m - dla wolhostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- nie mniejsza niz 8 m - dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

- nie wieksza niz 24 m - dla catej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:

- 700 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
w terenach 1MN2, 2MN2, 4MN2, 5MN2,

- 800 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
w terenie 3MN2,

- 450 m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MN3 do 3MN3:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie budynkdéw wolnostojacych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) dopuszcza sie:

a) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt. 1, pkt 2 lit. a:
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- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektdéw, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych
obiektow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m2, przy czym tgczna liczba tych wiat
na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki,

e) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym tgczna
liczba tych obiektow na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na
kazde 500 m?2 powierzchni dziatki,

f) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) garazy jako obiektow tymczasowych,

b) zespotdw garazy indywidualnych obejmujacych wiecej niz 2 usytuowane
obok siebie garaze indywidualne;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°,

- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 12, za
wyjatkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych
o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej nowych budynkow:

- nie mniejsza niz 8 m - dla wolnhostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- nie mniejsza niz 6 m - dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:

- 700 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 350 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

8§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu edukaciji,
opieki zdrowotnej, spotecznej, kultury, handlu;

2) dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowq z zakresu ustug nieucigzliwych innych niz wymienione
w pkt 1 o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych
nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) garaze na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) parkingi naziemne dla obstugi zabudowy znajdujacej sie w granicach
terenu;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig izolacyjng pasa terenu o szerokosci
minimum 3 m potozonego wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 3MN2;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°,
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- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem §
4 pkt 12, za wyjatkiem wiat, altan, garazy o maksymalnej wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkdow nie mniejsza niz
4 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
1,4,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz 800 m?,

j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona
w lit, i:

- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

8§ 17. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych;

2) dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne zwigzane z obstugg funkcji stanowigcej przeznaczenie
terenu,

b) dla istniejgcej zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach
hodowlanych:

- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektéw, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych
obiektow nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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c) ustugi handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji stanowigcej
przeznaczenie terenu,

d) zabudowe ustugowgq z zakresu ustug nieucigzliwych innych niz wymienione
w lit. c o tacznej powierzchni zabudowy budynkdéw ustugowych
nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) garaze na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) domow opieki spotecznej,
b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°,

- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach
nadziemnych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem §
4 pkt 12, za wyjatkiem wiat, altan, garazy o maksymalnej wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkdow nie mniejsza niz
4 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
1,4,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,001.

§ 18. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R,
2R:
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1) ustala sie przeznaczenie - teren rolniczy, grunty rolne;

2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujgce
Z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;
4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy.

8§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy ,lokalna” oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,lokalna”, jako fragment pasa
drogowego drogi znajdujacy sie w granicach obszaru objetego planem;

2) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla fragmentu pasa
drogowego znajdujacego sie w granicach obszaru objetego planem w terenie
1KDL-0od O mdo 1,1 m.

§ 20. Dla terendow drdg publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy , dojazdowa”;

2) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu dla terenu:

a) 1IKDD - od 5,8 mdo 13,5 m,
b) 2KDD - od 5,6 m do 12 m,
c) 3KDD - od 7,5 mdo 8,8 m,
d) 4KDD - 8 m.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy ,dojazdowa” oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy , dojazdowa”, jako fragment
pasa drogowego drogi znajdujacy sie w granicach obszaru objetego planem;

2) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla fragmentu pasa

drogowego znajdujacego sie w granicach obszaru objetego planem w terenie
5KDD od 0 m do 9,8 m.

§ 22. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
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2) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu dla terenu 1KDW - 6 m.

8§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona niska i wysoka;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza sie urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni
nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 12,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

8§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Konduktorskiej, ul. Baltyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich Gérach

Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), po zapoznaniu sie z wykazem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich

Goérach

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach postanawia rozstrzygngé w nastepujacy sposéb o uwagach:

DATA
LP WPLYWU
UWAGI

NAZWISKO I IMIE,
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYINE]
I ADRES
ZGLASZAIACEGO
UWAGI

TRESC UWAGI

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI,
KTORE]
DOTYCZY
UWAGA

USTALENIA
PROJEKTU
PLANU

DLA |
NIERUCHOMOSCI,
KTOREJ
DOTYCZY
UWAGA

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA
MIASTA TARNOWSKIE GORY
W SPRAWIE
ROZPATRZENIA UWAGI

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE]
W TARNOWSKICH GORACH
ZALACZNIK NR 2

UWAGI

DO UCHWALY NR
Z DNIA
UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLE- NIEUWZ-
DNIONA DNIONA DNIONA GLEDNIONA

Wykaz uwag wniesionych

do projektu miejsc

1 marca 2023 r.

owego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgl
do 30 marca 2023 r. termin sktadania uwag uptynat 14.04.2023 r.

adu w dniach od

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.Sktadajacy uwage Dziatka nr Uwaga zostata
nie wyraza zgody na 233 uwzgledniona
projektowany sposob 4KDD czesciowo w zakresie
przeprowadzenia 1KDD wymienionym w pkt 1
drogi 4KDD od ul. Dziatka nr 4MN2 Uwage Uwadai ni Uwage Uwagi nie poprzez zmiane

1| 11.04.23 * Konduktorskiej do ul. 233 1R uwzglednia wla?jlnp;eg uwzglednia uwzglednia przebiegu fragmentu

.04. [*] Battyckiejaw 2932/227 2KDD sie uwzgiednia sig sie sie drogi 4KDD w rejonie
SZCZ_GQO|HOSC| Je] 2931/227 czeséciowo cz&sciowo czesciowo czes$ciowo dziatki nr 233, tak
odcinka na dziatce 2932/227 aby droga biegta
233w _klerunku 4KDD czesciowo po dziatce
po%udr_nowym. 4AMN2 nr 233 237.
2.Znajac 1R Uwaga nie jest
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uwarunkowania 2KDD uwzgledniona w
terenu projektowany zakresie
przebieg drogi 2931/227 wymienionym w pkt
wyprowadzajacy ruch 4KDD 2, poniewaz ul.
z obszaru objetego 1KDD Battycka jest
planem do ok. 4-5 4MN2 poszerzona w
metrowej ul. 1R projekcie planu w
Battyckiej nie 2KDD stosunku do stanu
rozwigzuje problemu istniejgcego.
komunikacyjnego.
1.Sktadajaca uwage )
nie _wyraia zgody na DZ';;"; nr Uwaga zostata
projektowany sposob 4KDD uwzgledniona
g:ﬁ:??l‘(,\’;gz:dmjl 1KDD czedciowo w zakresie
Konduktorskiej do ul. 4|\£Ig2 WYFSC')T;'Z%';Y::n‘i’;rE’;t 1
E:éiécgﬁozg;’ o 2KDD przebiegu fragmentu
odcinEa na dziJa’che drogi 4KDD w rejonie
A dziatki nr 233, tak
233 w kierunku Dziatka nr 2932/227 Uwage Uwagi nie Uwage Uwagi nie aby droga biegta
> | 14.04.23 [*] po%udr_nowym. 233 4KDD uwzglednia uwzglednia sie uwzglednia uwzglednia czedciowo po dziatce
.04. 2.Znajac _ 2932/227 4MN2 sie czedciowo sie sig nr 233 237.
uwarunkowania 2931/227 1R czedciowo & czesdciowo czedciowo Uwaga nie jest
terenu projektowany 2KDD :

- . uwzgledniona w
przebieg drogl Zakresie
wyprowadzajacy ruch 2031/227 wymienionym w pkt
z obszaru objetego AKDD 2, poniewaz ul.
EAZ?;”\;‘V:J.OU?K 4-5 1KDD Battycka jest

PNy 4AMN2 poszerzona w
?:;%ctlsgenlioblemu iR projekcie planu w
azje p 2KDD stosunku do stanu
komunikacyjnego. istniejacego.
1.Sktadajacy uwage Dziatka nr
nie wyraza zgody na 233
projektowany sposob 4KDD Uwag? éO_Sta"a
przeprowadzenia 1KDD uwzgiedniona
drogi 4KDD od ul. 4MN2 czgsciowo w zakresie
Konduktorskiej do ul. Diatk 1R wymienionym w pkt 1
Battyckiej a w ziata nr 2KDD Uwage - Uwage Uwagi nie i pkt 3 poprzez
szczeg6Inosci jej 233 uwzglednia Uwagi nie uwzglednia | uwzglednia zmiang przebiegu
3 | 14.04.23 [*] ) ; 2932/227 . uwzglednia sie . . fragmentu drogi
odcinka na dziatce sie < sie sie 9 9
233 w kierunku 2931/227 2932/227 czedciowo czesclowo czeéciowo czedciowo 4KDD w rejonie
potudniowym 237 4KDD dziatki nr 233, tak
2.Znajac 4MN2 aby droga biegta
uwarunkowania ZIEIFD{D czesciowo po dziatce
terenu projektowany nr 233 237.
przebieg drogi Uwaga nie jest
wyprowadzajacy ruch 2931/227 uwzgledniona w
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z obszaru objetego 4KDD zakresie
planem do ok. 4-5 1KDD wymienionym w pkt
metrowej ul. 4MN2 2, poniewaz ul.
Battyckiej nie 1R Battycka jest
rozwigzuje problemu 2KDD poszerzona w
komunikacyjnego. projekcie planu w
3.Dziatka nr 233 to 237 stosunku do stanu
teren orny, 4KDD istniejgcego.
uprawiany. Natomiast 1KDD
dziatka obok nr 237
L 4MN2

to nieuzytki. 2R
Przeprowadzenie
drogi po dziatce nr
237 byloby bardziej
uzasadnione.
Droga 4KDD od ul.
Konduktorskiej do ul.
Battyckiej ze wzgledu
na projektowany
ksztatt (duza ilo$¢
zakretéw) i przebieg
(zakonczenie drogi w
ulicy Battyckiej o )
szerokosci 4-5 m) w Obszar miedzy Uwagi nie uwzglednia
planowanym ksztalcie ul. _ sie. Droga 4KDD
nie rozwigze w Konduktorska i 4KDD Uwagi nie zostata

4 | 14.04.23 [*] przysztosci ul. Battycka ‘;mmg _________ Uwaginie | uwzg?ednia zaprojektowana
problemow uwzglednia sie i przede wszystkim dla
komunikacyjnych dla Nie wskazano 3MN3 € obstugi
planowanego nr ;E komunikacyjnej

obszaru.

Planowana droga
powinna prowadzi¢ w
linii prostej od ul.
Konduktorskiej do
skrzyzowania, w
ktorym ul. Battycka
taczy sie z ulica,
Brzozowa.

nieruchomosci

terenow zabudowy.

[*] brak jawnosci w zakresie danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .................es
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

8§ 1. Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarnowskich Gdrach ustale, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, bedg realizowane przez gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z pdzn. zm.) z:

1) dochoddéw wiasnych budzetu gminy;

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno - prywatnego
4) innych zrédet.

8§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta
Tarnowskie Gory.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwatly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich
Gorach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich Gérach,
zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaty Nr XL/445/2021 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich
Goérach.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
miasta, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejace i postulowane
zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz stosownie do wtasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.).
Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
Ssrodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z Uchwatg Nr XL/445/2021 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M.
Niedziatkowskiego w Tarnowskich Gorach.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen
oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc termin skifadania wnioskdw na dzien
13 maja 2022 .

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu wskazanej uchwaty, dotaczajac do pisma
zatgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.
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Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskdw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Géry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy
Tarnowskie Géry, uchwalonym uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na $srodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych. Projekt planu uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do
30 marca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 14 kwietnia
2023 r. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag wniesionych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu do projektu planu wprowadzono stosowne
korekty, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 31 maja 2023 r. do 30 czerwca 2023 r. Termin skfadania uwag
wyznaczono do dnia 17 lipca 2023 r. Do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z potrzebg zmiany niektdrych ustalen planu, w tym w szczegdlnosci
w zakresie zasad ksztattowani zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, do projektu planu wprowadzono korekty i ponownie wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2023 r. do 27 wrzesnia 2023 r.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 pazdziernika 2023 r. Do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag. Projekt
planu przedstawiono Radzie Miejskiej w Tarnowskich Goérach do uchwalenia.

Projektem planu objeto obszar potozony na terenie Miasta Tarnowskie Gory
w dzielnicy Stare Tarnowice w rejonie ul. Konduktorskiej. Od pdétnocy
ograniczony jest ulicg Mieczystawa Niedziatkowskiego, od wschodu ulicg
Battycka, od potudnia ulicg Alfonsa Zgrzebnioka, a od zachodu terenami
przylegajacymi do ulicy Pszczelej. W granicach obszaru znajdujg sie tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej. Przewazajgca czes¢ terenu
jest wykorzystywana rolniczo.

Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr XLVIII/551/2009 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych
miasta Tarnowskie Gory - Bobrowniki Zachdd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice
i osiedle ,Przyjazn” (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2010 r. Nr 14, poz. 232 z pézn. zm.).

Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu, umozliwiajgcego powiekszenie terenu zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z dopuszczonymi ustugami, co stanowi
kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania tego terenu.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

-granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie terendw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

* terendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U.
2023 poz. 633 z pdzn. zm.),

* obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.),

* obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 z pdzn. zm.),

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do
istniejacej zabudowy znajdujacej sie w rejonie obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Ochronie walorow krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegdlnosci ustalenia planu
w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, poprzez ustalenia planu dotyczace
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony srodowiska
oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Projekt miejscowego planu wprowadza szereg ustalen
ograniczajacych potencjalny niekorzystny wptyw projektowanych terenéw na
srodowisko. Wprowadza liczne ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji
funkcji ustugowych, ustalenia dotyczgce zasad odprowadzania $ciekéow, wod

Id: D934EA40-BEB5-4747-99FE-D2450670EF31. Projekt Strona 3



opadowych i roztopowych, majacych na celu ochrone $rodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem. Caty obszar objety planem jest potozony
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg strefy ochronne
uje¢ wod podziemnych. Ponadto czes$¢ obszaru objetego planem jest potozona
w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogdrsko-
Bytomskie. Teren objety projektem planu potozony jest w granicach
administracyjnych miasta, nie podlegajq ochronie. Lasy nie wystepuja.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej zwigzane
z wystepowaniem obiektéw zabytkowych — bunkréw nalezacych do zespotu linii
obrony B-2 z 1944 r.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. W planie zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla
celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg tez
ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary
objete planem w czesci stanowig juz tereny zurbanizowane, zainwestowane lub
przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach obowigzujgcego planu
miejscowego.

Prawo wifasnosci - zgodnie z ustaleniami projektu planu w obszarze objetym
opracowaniem bedzie mogta powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na zasadzie uzupetnienia istniejgcego uktadu osadniczego jako
powiekszenia terendw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym planie
miejscowym.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych
nalezato zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci i bezpiecznstwa panstwa.
W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny zamkniete.

Potrzeby interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel
opracowania projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany
w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw w odpowiedzi na wnioski
mieszkancow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowej - plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci,
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urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw
objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terendw objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej - udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu. Informacje o powyzszych
dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje
dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw
uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Z uwagi na fakt,
ze obszar objety opracowaniem jest otoczony istniejgcymi drogami ul. Battycka,
ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego, ul. Konduktorska i ul. Alfonsa Zgrzebnioka
mozna stwierdzi¢, ze transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego nie wzrosnie
W sposob znaczacy. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki
miejsc parkingowych.
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-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujacego juz na terenie miasta. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia pieszego.

-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowic¢ bedzie
uzupetnienia istniejgcych terendw zabudowy, w obszarach posiadajacych
mozliwos¢ dostepu do drog i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach
o0 wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowskie Gory wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Géry i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty przyjete Uchwatg Nr XXXI/339/2021 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej
Gminy Tarnowskie Gory oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wprawdzie w uchwale tej oceniono, ze wszystkie obowigzujace
na terenie miasta miejscowe plany sg aktualne, niemniej wskazano, ze
w zakresie dalszych dziatan planistycznych nalezy uwzglednié¢ docelowo:

- sporzadzenie plandw miejscowych, obejmujacych tereny inwestycyjne
wyznaczone w Studium (...) i dotychczas nieujete w planach miejscowych jako
tereny przeznaczone pod zabudowe;

- wprowadzenie zapisdw w nowych planach miejscowych, ograniczajacych
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej na terenach
potozonych w dzielnicach: (...) Stare Tarnowice (...);

- sporzadzenie zmiany planéw, w ktérych wystepuja ograniczenia dotyczace
mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
Niniejsze zmiany uwzgledniatyby wytacznie ustalenia tekstowe w nastepujacych
uchwatach: Uchwaty Nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Gory - Bobrowniki
Zachod, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn” (...).
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Dodatkowo ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Tarnowskie Géry od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze wszystkie obowigzujace na
analizowanym terenie miejscowe plany charakteryzuje pewna niezgodnos¢
z aktualnymi na czas sporzadzania analizy wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata Nr XL/445/2021 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gorach z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Konduktorskiej, ul. Battyckiej i ul. M. Niedziatkowskiego w Tarnowskich
Gorach zostata podjeta juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych. Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan
miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium, ktérego aktualnos¢ zostata
stwierdzona w uchwale mozna przyja¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Uniwersalne projektowanie — w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato
uwzglednione w sposdb, ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan
wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto nalezy mieé
na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepisdw ustawy - Prawo budowlane,
obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposdéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki
do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne,

o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze.
Rozporzgdzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia dostepu do strefy wejscia
budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnagtrz budynku, wymagania dla
pomieszczen dostepnych dla osdb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla os6b niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc.
W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta Tarnowskie Goéry, na
ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg
planistyczng, posiada nastepujgce utatwienia: podwyzszony kontrast (czarne tto,
z0tte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci liter na stronie, opcje ttumacz
Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem postugujacym sie jezykiem
migowym), mapa strony, focus wokét elementédw nawigacyjnych. Na stronie
internetowej mozna uzywac standardowych skrétéw klawiaturowych
przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej
zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmujg realizacje drogi
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publicznej i poszerzen drég oraz realizacje sieci infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla
Miasta dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z opfat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢
graficzna stanowi rysunek planu, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Tarnowskich
Gorach niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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