Projekt

UCHWALA NR ...cccviimnennnnns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Cmentarnej
i Czarnohuckiej w Tarnowskich Gérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdozn.
zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977), na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Goéry

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach

uchwala

§ 1. Przystgpic¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Cmentarnej i Czarnohuckiej w Tarnowskich
Goérach.

8§ 2. 1. Granice obszaru wyznaczonego do sporzgdzenia planu
miejscowego okreslajq zataczniki graficzne nr 1 i 2.

2. Zataczniki graficzne stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie
Gory.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...l
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Legenda

B obszar planu miejscowego objetego niniejsza uchwatg
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......c.ccevnen.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
zdnia ..oooiiiiiiiinens 2023 r.

Legenda
B3 obszar planu miejscowego objetego niniejszg uchwata I .
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Cmentarnej i Czarnohuckiej w Tarnowskich Gorach

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajacym
okresowych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcym
z analizy aktualnosci obowigzujgcych plandow miejscowych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza
jedynie zamiar Gminy uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego,
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego jest jedynie okreslenie granic obszaru objetego przysztym
planem zagospodarowania przestrzennego. Rolg tej uchwaty jest
zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu planistycznego oraz
wyznaczenie w zataczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczyc¢
beda ustalenia przysztego planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przed podjeciem uchwaty, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego Burmistrz Miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

Granice planu, do ktorego przystepuje sie niniejszg uchwatg, obejmuje
tacznie 2 tereny.

Teren 1 potozony w rejonie ulicy Cmentarnej objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poétnocnych
dzielnic miasta Tarnowskie Géry - Opatowice, Rybna, Strzybnica,
Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na potnoc od ul. Czestochowskiej
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i terendw lesnych przyjetym Uchwatg Nr XXXVIII/424/2013 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Slask. z 2013 r. poz. 2361). Teren objety niniejszg uchwalg znajduje sie

w ustaleniach: 3L-PUI: teren produkcyjno - ustugowy obejmujacy obiekty
produkcyjne, magazynowo - sktadowe oraz ustugowe z zakresu: handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi pojazdéw, 2L-ZPI: teren zieleni urzadzonej
obejmujacej: parki, ogrody, zielefice oraz 25KD1/2: teren drég
publicznych klasy dojazdowej.

Wiascicielem terenu jest Gmina, Skarb Panstwa w wieczystym
uzytkowaniu oraz osoby fizyczne. Teren w czesci przylegajacej do ulicy
Cmentarnej jest zagospodarowany i prowadzona na nim jest dziatalnosé
gospodarcza zwigzana z gospodarowaniem odpadami, natomiast pozostata
czes¢ terenu jest niezagospodarowana. Gmina zamierza zmienié
mozliwos$¢ zagospodarowania przedmiotowego terenu, co w konsekwencji
uatrakcyjni inwestycyjnie tereny gminne.

Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 4,64 ha.

Teren 2 potozony w rejonie ulicy Czarnohuckiej objety jest
rowniez miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poétnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Géry - Opatowice, Rybna,
Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na potnoc
od ul. Czestochowskiej i terendw lesnych przyjetym Uchwatg Nr
XXXVIII/424/2013 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2013 r. poz. 2361). Teren ten znajduje sie
w ustaleniu: 1SO-PUII: teren produkcyjno - ustugowy obejmujacy obiekty
produkcyjne, magazynowo - sktadowe oraz ustugowe z zakresu: handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstugi pojazdéw.

Witascicielami tych terendw sq osoby fizyczne i Skarb Panstwa
w wieczystym uzytkowaniu. Teren zabudowany jest budynkami
przemystowymi i poprzemystowymi. Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego terenu ma umozliwi¢ miedzy innymi realizacje ustug
z zakresu muzealnictwa i edukacji.

Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 0,83 ha.

Po analizie stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania dla obu terendéw
nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej Gminy Tarnowskie Goéry, przyjetego Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach w dniu 24 wrzesnia 2014 r.
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Przy dokonywaniu analizy zostata uwzgledniona zasada poszanowania
prawa wifasnosci, wyrazona w art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktdrej ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich. Podstawe rozwazan w analizie byly rowniez zasady zachowania
tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju przy uwzglednieniu
zasady proporcjonalnosci, gdzie wywazono interes wtascicieli
nieruchomosci oraz interes publiczny.

Koszt sporzadzenia niniejszego planu miejscowego bedzie pokryty
Zz budzetu Wydziatu Urbanistyki i Mienia.

Zakres plac planistycznych

Po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Burmistrz podejmuje kolejno czynnosci unormowane
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza Uchwata rozpocznie tryb formalno - prawny sporzadzenia
planu miejscowego

stosownie do zapiséw wskazanej ustawy. Projekt planu powinien
zawierac problematyke okreslong w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy ustalen w projekcie tekstu
i czesci graficznej planu beda sporzadzone z uwzglednieniem stosownych
standardow i przepisow aktow wykonawczych do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt czesci graficznej sporzgdzony zostanie na kopii mapy, o ktérej
mowa w art. 16 ust. 1 wskazanej ustawy. Materiaty geodezyjne niezbedne
do opracowania planu miejscowego, wymagane ustawowo sg dostepne
w Starostwie Powiatowym w Tarnowskich Gorach.

Niezbedny zakres plac planistycznych okreslajgq przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Swietle obowigzujacych przepisow plan miejscowy uchwala Rada
Miejska po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
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zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu bedzie stanowita tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia bedg stanowié zatgczniki do uchwaty.

Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego
we wskazanych obszarach.
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