Projekt

UCHWALA NR ....ccvevnmnnennns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Goérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977) w zwigzku z Uchwatg Nr XLVII/494/2022 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Gérach

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
stwierdza, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej
Gminy Tarnowskie Gory", ktore zostato uchwalone Uchwata Nr
LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
24 wrzes$nia 2014 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Gérach,
zwany dalej "planem miejscowym"
Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg
Nr XLVII/494/2022 z dnia 30 marca 2022 r. Rada Miejska w Tarnowskich
Gérach przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich
Gérach, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym - zatgczniku nr
1 do tej uchwaty.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi "czes¢ graficzna planu
miejscowego" w skali 1:1000.
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3. Zataqcznikami do uchwaty s3a:
1) zatacznik nr 1 - czes$¢ graficzna planu miejscowego:
a) skala 1:1000,

b) panstwowy ukfad wspoétrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG
2177);

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
8§ 2. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,bezposrednim sasiedztwie dziatek” - nalezy przez to rozumiec
zaleznos¢ przestrzenng pomiedzy dwoma dziatkami polegajaca na
posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym
nachyleniu potaci - 129;

3) »nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec
liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego
dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza os$ symetrii tej linii,
za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitdow, gankéw, balkondw oraz wejsciowych
schoddéw do budynku i pochylni na maksymalng odlegtos$¢ - 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;

4) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumiec funkcje
zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na poszczegdlnych terenach niebedace towarzyszacym
sposobem zabudowy i zagospodarowania;

5) »terenie” - nalezy przez to rozumiec¢ ograniczong liniami
rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu miejscowego, oznaczong
symbolem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
terenu;

6) »ustudze uciazliwej” - nalezy przez to rozumiec dziatalnosci
ustugowe zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c moggcych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);
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7) »~towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” -
nalezy przez to rozumieé sposoby zabudowy i zagospodarowania
dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych, jakie mogg wytgcznie
wspotwystepowad z przeznaczeniami terendéw na poszczegolnych
dziatkach:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz miejsc do
parkowania, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat facznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a w
odniesieniu do powierzchni poszczegdlnych terendw nie moze
przekraczac¢ - 40%;

8) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkdéw wysokos¢ mierzong zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 682 z pdzn. zm.),

b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$é mierzong,
od najnizej potozonego punktu styku obiektu budowlanego
z powierzchnig terenu do najwyzszego punktu tego obiektu
budowlanego;

9) ,,zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony liniowo
zespot zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwdch rzeddw roslin,
w tym przynajmniej:

a) jednego rzedu drzew o przewidywanym wzroscie minimum - 15 m,

b) jednego rzedu krzewdw z gatunku zimozielonego o przewidywanym
wzroscie minimum - 8 m.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pdzniejszymi
zmianami, nalezy przez to rozumiec pdzniejsze zmiany, ktére nastgpity do
dnia uchwalenia planu miejscowego.

3. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej
uchwaty nalezy rozumiec zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nr — od 1 do 4);
5) U - teren ustug (nr 1);

6) U-P - teren ustug lub produkcji (nr 1);

7) KDL - teren drogi lokalnej (nr 1, 2);

8) KDD - teren drogi dojazdowej (nr 1);

9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej (nrod 1 do 4);

10) KK - teren komunikacji kolejowej i szynowej (nr 1);

11) ZN - teren zieleni naturalnej (nr 1);

12) ZP - teren zieleni urzadzonej (nr 1);

13) granica strefy "EG" - ochrony ekspozycji krajobrazu pogoérniczego;
14) zielen izolacyjna;

15) trasy i $ciezki rowerowe - wg Studium.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych oraz
o charakterze informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) granica pomnika historii "Tarnowskie Géry - podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga", wpisanego
do rejestru zabytkéw jako dawna kopalnia kruszcu z XVI w. (rej. zab.
nr A/608/66 z dn. 28.05.66 r.);

2) caty obszar planu miejscowego — Obszar Natura 2000 "Podziemia
Tarnogoérsko-Bytomskie" (PLH240003);

3) granica ztoza surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej "Bobrowniki" (ID
3052);

4) caty obszar planu miejscowego - gtdwny zbiornik wod podziemnych
GZWP nr 330 "Zbiornik Gliwice";

5) caty obszar planu miejscowego - proponowany obszar ochronny
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 330 "Gliwice" (wg
dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetego przez Ministra
Srodowiska zawiadomieniem DGiKGhg-473-40/6908/3776/11/M1]
z27.01.2012 r.);

6) sie¢ kablowa sredniego napiecia;
7) wnetrzowa stacja trafo.

3. Oznaczenia terendow sktadajq sie z:
1) numeru terenu;

2) symbolu klasy terenu;
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3) powierzchni terenu w hektarach.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) przeznaczenia terendw zawarte sq w §3 ust. 1 pkt 4 = 12 oraz §5 +
§13 uchwaty;

2) przez przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie sie przeznaczenie
terenu w szczegdlnosci pod ustugi w zakresie zgodnym
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejgcych

dziatek i na nich usytuowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie
miejscowym w sposéb dodatkowo odbiegajgcy o maksymalnie — 5%
oraz do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi w zakresie:

a) powierzchni biologicznie czynnej,
b) wysokosci zabudowy,

c) intensywnosci zabudowy,

d) powierzchni zabudowy;

2) zakaz rozliczania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach szczegdétowych
i ustalonych dla catych lub czesci dziatek zawierajgcych sie w granicach

poszczegolnych terendw poza granicami tych terendw, chyba ze
ustalenia szczegdétowe w zakresie miejsc do parkowania dopuszczajq
inaczej;

3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq ustala sie:
a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz

w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sq miejsca do
parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 z p6zn. zm.);

2) caty obszar planu miejscowego zawiera sie w granicach Obszaru
Natura 2000 "Podziemia Tarnogdérsko-Bytomskie" (PLH240003), w jego
zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 916 z pdzn. zm.);

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenach MN ustala sie
maksymalny - dopuszczalny poziom hatasu, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustalenia w zakresie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisk w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pézn. zm.) stosuje sie jak dla przedsiewzie¢ poza obszarem
Natura 2000.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) cze$¢ obszaru planu miejscowego zawiera sie w granicach pomnika
historii "Tarnowskie Géry - podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrgga", wpisanego do rejestru
zabytkéw jako dawna kopalnia kruszcu z XVI w. (rej. zab. nr A/608/66
z dn. 28.05.66 r.). W jego zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.);

2) czes¢ obszaru planu miejscowego zawiera sie w granicach strefy "EG"
- ochrony ekspozycji krajobrazu pogérniczego, dla ktérego ustala sie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%.

Id: 6F596D31-271F-41F7-BDA1-B522F95405A6. Projekt Strona 6



6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ze wzgledu na brak przestrzeni publicznej.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) czes¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Bobrowniki" (ID 3052);

2) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 330 ,Zbiornik Gliwice”;

3) caty obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach
proponowanego obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 330 "Gliwice" (wg dodatku do dokumentacji
hydrogeologicznej przyjetego przez Ministra Srodowiska
zawiadomieniem DGiKGhg-473-40/6908/3776/11/MJ z 27.01.2012 r.);

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepujgq obszary i tereny
gornicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 633);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdélnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 z pézn. zm.);

7) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

8) nakazuje sie sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz
wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej w sposéb
zgodny z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 602 z pézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.

w sprawie wymagan z zakresu odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej

i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).
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8. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw
wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 10 m?, o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci - 2 m, o ile ustalenia szczegdétowe
nie stanowiq inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktéorym
mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty réwnolegte do istniejgcych
granic dziatek.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz
lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR), o ktérych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 z p6zn. zm.).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) ustalenia dotyczace szerokosci terenow drég:
a) zawarte sg w §8 + §10,

b) nie uwzgledniajg skrzyzowan z naroznymi scieciami linii
rozgraniczajacych, scied linii rozgraniczajacych na zakretach oraz
placu do zawracania samochodoéw;

3) ustalenia dotyczace wydzielania dojazddéw:

a) szerokos$¢ minimum - 6 m,
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b) dla dojazdu w formie siegacza, dtuzszego niz - 60 m, nakaz
wydzielenia na jego zakonczeniu placu do zwracania samochodéw
o ksztatcie i powierzchni umozliwiajacej wpisanie w jego granicach
okregu o $rednicy minimum - 12 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujec¢ wody;

5) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych
i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw powstatych na
obszarze planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu,

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni sciekéw,
- zbiornikdw bezodptywowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie
w energie elektryczna:

a) $redniego napiecia kablami ziemnymi,

b) niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdow;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng,
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b) nakaz uwzglednienia wymogodéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624);

10) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala sie mozliwos¢
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw sieci;

11) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z pdézn. zm.).

11. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala
sie 30% stawke stuzgcq naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania
w formie:

a) obiektéw matej architektury,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) miejsc do parkowania,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie szeregowym i grupowym;

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki, jezeli stanowig one
zabudowe w uktadzie blizniaczym;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne - 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 10 m,
C) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,2,
c) minimalna - 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;

7) gabaryt budynkédw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji
frontowej - 20 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

9) stosowanie dachéw o geometrii:
a) ptaskiej,

b) jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu - do
459;
10) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz
wielospadowych:

a) budynkow mieszkalnych w formie: dachéwki, materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rgbek stojacy lub lezacy
oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych w formie dowolnej,
z wytaczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci
lub czerni;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete - 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
lokal uzytkowy,
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c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na
dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym
pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg w uktadzie:

1) wolno stojgcym - 600 m2 (w tym pod jeden budynek mieszkalny);
2) blizniaczym - 400 m?2 (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadzie:

a) wolno stojgcym - 600 m2 (w tym pod jeden budynek mieszkalny),
b) blizniaczym - 400 m2 (w tym pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadzie:

a) wolno stojacym - 16 m,
b) blizniaczym - 14 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie:

1) wydzielanie lokali ustugowych o udziale powierzchniowym zgodnym
z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 682 z pdzn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) handlu hurtowego,
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

d) ucigzliwych,
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e) gospodarowania odpadami,

f) zwigzanych z obréobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem
produkcji wyrobow jubilerskich,

g) handlu kruszywem budowlanym,

h) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
i) handlu opatem,

j) warsztatow i myjni samochodowych,

k) stacji kontroli pojazdéw,

) stacji paliw.

8§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1U
ustala sie przeznaczenie pod ustugi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania
w formie:

a) budynkdéw gospodarczych,
b) obiektéw matej architektury,
c) wiat,
d) dojsc¢ i dojazddw,
e) miejsc do parkowania i garazy,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) innej niz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: 3 kondygnacje
nadziemne - 12 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 35 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8,

b) maksymalna wszystkich kondygnaciji - 2,4,

c) minimalna - 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
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5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji
frontowej - 60 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w granicach strefy "EG" - ochrony ekspozycji krajobrazu
pogdérniczego - 60%,

b) rozliczana tacznie w strefie i poza strefg, o ktérej mowa w lit. a -
20%;
7) stosowanie dachow o geometrii:
a) ptaskiej,
b) jednospadowej, dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu - do
459,
8) stosowanie pokrycia dachéw jednospadowych, dwuspadowych oraz
wielospadowych:

a) budynkoéw ustugowych w formie: dachdowki, materiatow o wygladzie
zblizonym do dachdwki, blachy tagczonej na rabek stojacy lub lezacy
oraz w tuske, tupka naturalnego lub prefabrykowanego,

b) pozostatych obiektdw budowlanych w formie dowolnej,
z wytaczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub
szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca zatrudnienia
w ustugach rzemieslniczych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe
w ustugach turystyki,

c) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 4 uczestnikow
ustug sportu i rekreacji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdych rozpoczetych 5 miejsc
w ustugach kultury i rozrywki,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete - 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na jeden lokal uzytkowy,
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g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na
dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym
pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku
ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe ustugowg - 800 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg
- 800 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe
ustugowg - 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie zakaz lokalizowania:

1) ustug:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
c) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
d) gospodarowania odpadami,
e) handlu kruszywem budowlanym,
f) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
g) handlu opatem,
h) stacji paliw;

2) dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywad na $srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.), z wylgczeniem:
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a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego,

c) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet w zakresie
fotowoltaiki.

8§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem
1U-P ustala sie przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
2) produkcje.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania
w formie:

a) budynkoéw gospodarczych,
b) obiektéw matej architektury,
c) wiat,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) miejsc do parkowania i garazy,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) innej niz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: 4 kondygnacje
nadziemne - 16 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 50 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,8,

b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3,5,

c) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji
frontowej - 150 m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
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a) w granicach strefy "EG" - ochrony ekspozycji krajobrazu
pogorniczego - 60%,

b) rozliczana tacznie w strefie i poza strefg, o ktérej mowa w lit. a -
10%;
7) stosowanie dachdw o dowolnej geometrii;
8) stosowanie pokrycia dachéw w formie dowolnej;
9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub
szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca zatrudnienia
w ustugach rzemieslniczych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe w ustugach
turystyki,

c) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 miejsc konsumpcyjnych
w ustugach gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 uczestnikow ustug sportu
i rekreaciji,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 miejsc w ustugach kultury
i rozrywki,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde - 35 m2 powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal uzytkowy,

g) 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca zatrudnienia
w obiektach produkdji,

h) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na
dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do
ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

i) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym
pod wiatami,

- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku innego
niz garazowy.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe ustugowgq lub produkcyjng - 1000 m2.
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4. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugowg
lub produkcyjng - 1000 mZ;

2) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe
ustugowg - 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
ustala sie zakaz lokalizowania:

1) ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

c) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

2) produkcji energii w zakresie:

a) elektrowni wiatrowej,

b) elektrowni stonecznej, o mocy zainstalowanej, dla ktorej w studium
ustala sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedq urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977);

3) dziatalnosci:
a) gospodarowania odpadami,

b) zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.) z wytgczeniem:

- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
- inwestycji celu publicznego.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami
1KDL, 2KDL ustala sie przeznaczenie pod drogi lokalne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania
w formie:

a) obiektéw matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji:

1) dla terenu 1KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 7 m +
10 m;

2) dla terenu 2KDL szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 13,5 m
+ 14 m.

8§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem
1KDD ustala sie przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji: dla terenu 1KDD szerokosc¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych — 10 m + 18,5 m.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala sie przeznaczenie pod
komunikacje drogowg wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni towarzyszacej zabudowie;
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2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) dla terenu 1KR:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m + 10 m,

b) plac do zawracania samochodéw;
2) dla terenu 2KR szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m;
3) dla terenu 3KR szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

4) dla terenu 4KR szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 9 m +
10 m.

8§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem
1KK ustala sie przeznaczenie pod komunikacje kolejowa i szynowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektéw matej architektury,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli — 20 m.

8§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem
1ZN ustala sie przeznaczenie pod zielen naturalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania
w formie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 10 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

8§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem
1ZP ustala sie przeznaczenie pod zieleh urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania
w formie:

a) obiektéw matej architektury,
b) dojs¢,
c) Sciezek rowerowych,

d) dojazdéw do powigzania komunikacyjnego terenéw 1KDD z 1U
i 1U-P,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 10 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

8§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie
Gory.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......c.coeennen.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
zdnia ........oveevvenn. 2023 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .........ccoeeeeh
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kopalnianej i A.
Puszkina w Tarnowskich Goérach inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

8 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977) Rada Miejska w Tarnowskich Gdérach ustala, ze zapisane
w planie miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezgq do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pézn. zm.) z:

1) dochoddéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

8§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi
Miasta Tarnowskie Géry.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich
Goérach

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Goérach

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Gérach
przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XLVII/494/2022 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 30 marca 2022 r. Celem jego sporzadzenia
jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, dostosowanie
ustalen do aktualnych potrzeb inwestoréw, jak réwniez uwzglednienie
stanu faktycznego, w tym struktury wtasnosci gruntéw, a takze
wprowadzenie zmian w zakresie uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

e Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
poprzez ustalenie przeznaczen terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci
zabudowy, geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposdb
harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak
i jego najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Géry (zwanego dalej Studium). Projekt planu utrwala
istniejgce zagospodarowanie w postaci terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz produkcyjnej i/lub ustugowej oraz przewiduje ich
poszerzenie. Dodatkowo zachowuje istniejgcy uktad komunikacyjny oraz
wprowadza jedng nowg droge o charakterze wewnetrznym. Wzdtuz czesci
projektowanego terenu ustugowego wprowadza pas terenu zieleni
urzadzonej. W potnocno-srodkowej czesci utrwala teren jako zielen
naturalna.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr LVI/494/2006 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
2 marca 2006 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bytego terenu gdrniczego Goérniczych
Zaktadéw Dolomitowych S.A. w Siewierzu Kopalni Dolomitu Bobrowniki —
Blachdwka, w granicach administracyjnych miasta Tarnowskie Géry;
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- Uchwata Nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta
Tarnowskie Gory- Bobrowniki Zachdd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice
i osiedle ,Przyjazn”;

- Uchwata Nr XIII/185/2015 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
21 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie - Piekary Rudne w rejonie
ulic: Swietlanej, Parkowej, L. Staffa, Matej, A. Puszkina, Kopalnianej
w Tarnowskich Gérach.

Projektowany miejscowy plan czeSciowo przewiduje podobne
przeznaczenia terendw wzgledem tych, zaproponowanych w dokumentach
obowigzujacych. Wsréd réznic pomiedzy ww. opracowaniami nalezy
wskazaé zmiane z funkcji ustug sportu i rekreacji (obowigzujacy plan) na
ustugi lub produkcje. Dodatkowo czesc¢ terendw trwatych uzytkéw
zielonych zostata przeznaczona gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugi, przemyst. Projekt wydziela ponadto jedng nowq
droge wewnetrzng. W pozostatym zakresie nie stwierdzono istotnych
roznic.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe. Na obszarze opracowania
nie wystepujg obiekty o wyrdzniajacych sie walorach architektonicznych.
W ujeciu ogdlnym mozliwe jest wydzielenie nastepujacych typow
krajobrazu:

- krajobraz terendw zurbanizowanych - gtownie o charakterze
przemystowo-ustugowym; tereny z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wystepujg gtéwnie w czesci pétnocno-zachodniej
i pétnocno-wschodniej;

- krajobraz gruntéw rolnych;

- krajobraz terendw ,zielonych”, porosnietych gtéwnie drzewami, w tym
charakterystyczny krajobraz pogérniczy.

Projekt planu uwzglednia dotychczasowe walory krajobrazowe
i ksztattuje przyszty krajobraz poprzez ustalenie odpowiednich
przeznaczen terendw, czy okreslenie — wptywajgcych réwniez na krajobraz
- cech, parametréw i wskaznikdw zabudowy. Uwzglednia takze
wyznaczong w Studium strefe ,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu
pogorniczego, dla ktérej stosuje odmienne ustalenia z zakresu
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Zasieg tej strefy
zostat pomniejszony do stanu faktycznie odpowiadajgcego jej istocie.
Podstawng korekty byta wizja lokalna, analiza uksztattowania terenu oraz
zachodzace tam procesy przyrodnicze, w tym procesy erozyjne wynikajace
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ze zmian klimatycznych. Zakres ustalen stanowi wypadkowg intencji
ochrony oraz kierunku rozwoju zawartego w Studium, a takze stanu
faktycznego.

Z powodu braku przedmiotu - wyznaczonego krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, plan miejscowy nie wprowadza ustalen
w tym zakresie.

Ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
nie majq zastosowania do obiektéw matej architektury. Zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, jak réwniez tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane reguluje odrebna uchwata.

e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Plan wprowadza ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie
Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

W szczegdlnosci zaproponowano:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem
lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw powstatych na
obszarze planu miejscowego do rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu;

- odprowadzanie Sciekdw do kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem
lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw i zbiornikow
bezodptywowych);

- podtgczenie dziatek i budynkdéw do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi;

- retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do
gruntu;
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- nakaz uwzglednienia wymogow uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624);

- na poszczegdlnych terenach zakazano niektorych rodzajéw dziatalnosci
majacych charakter ucigzliwy, w tym wprowadzono ograniczenia co do
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wytgczeniem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego, urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet);

- wprowadzono tereny z zakazem lokalizowania budynkéw - ZP (teren
zieleni urzadzonej) oraz ZN (teren zieleni naturalnej);

- wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej o wartosci — w zaleznosci od
przeznaczenia: dla terendw dopuszczajacych realizacje budynkéw: 10-
45%, dla terenu ZP bez prawa realizacji budynkéw - 60%, dla terenu ZN
bez prawa realizacji budynkéw - 90%;

- dodatkowo w zasiegu strefy "EG" — ochrony ekspozycji krajobrazu
pogorniczego, ustalono wyzszy minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosc¢ biologiczng i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako ukfadu ekologicznego.

W planie miejscowym nie wprowadzono ustalen w zakresie odnawialnych
zrodet energii, jednak realizacja takich urzgdzen nadal jest mozliwa na
mocy obowigzujacych przepiséw z zakresu OZE.

Na catym obszarze planu miejscowego wystepuje Obszar Natura
2000 "Podziemia Tarnogdérsko-Bytomskie" (PLH240003), w ktorego
zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.).

Plan uwzglednia wystepowanie:
- ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Bobrowniki" (ID 3052),
- gtdwnego zbiornika wdéd podziemnych GZWP nr 330 ,Zbiornik Gliwice”,

- proponowanego obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 330 "Gliwice" (wg dodatku do dokumentacji
hydrogeologicznej przyjetego przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem
DGiKGhg-473-40/6908/3776/11/MJ z 27.01.2012 r.).
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Czes¢ wystepujacych na terenie planu gruntéow rolnych posiada IIIb
klase bonitacyjng, jednak z uwagi na potozenie w granicach
administracyjnych miasta, nie podlegajgq ochronie. Lasy nie wystepuja.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej. Plan uwzglednia fakt wystepowania pomnika historii
~Tarnowskie Gory - podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebrnonosnych
oraz Sztolni Czarnego Pstrgga”, wpisanego do rejestru zabytkow jako
dawna kopalnia kruszcu z XVI w. (rej. zab. Nr A/608/66 z dnia
28.05.66 r.), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. W jego granicach
nie wystepuja zadne inne zabytki, w tym wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow. Brak jest réwniez
zabytkéw archeologicznych. Nie stwierdzono takze wystepowania obiektéw
o szczegdblnej wartosci kulturowej, w tym dobr kultury wspotczesnej.
Ustalenia planu nie wptyng negatywnie na zlokalizowang w sasiedztwie,
wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw, kolej waskotorowa.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w_ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami - majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
srodowiska, m.in.:

- nakaz uwzglednienia wymogdéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj.
Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624);

- nakaz utrzymania standardoéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.);

- w zakresie ochrony przed hatasem na terenach MN uwzglednienie
maksymalnego - dopuszczalnego poziomu hatasu wyrazonego
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnego z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112 ) jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR), o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2556 z pézn. zm.);
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- na terenie MN zakazuje lokalizowania ustug: handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego, kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
ucigzliwych, gospodarowania odpadami, zwigzanych z obrébka: kamieni,
metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich, handlu
kruszywem budowlanym, handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
handlu opatem, warsztatéw i myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdéw, stacji paliw;

- na terenie U zakazuje lokalizowania ustug: handlu
wielkopowierzchniowego, kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
gospodarowania odpadami, handlu kruszywem budowlanym, handlu
sypkimi materiatami budowlanymi, handlu opatem, stacji paliw oraz
zakazuje dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na $srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),

Z wytgczeniem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
w zakresie fotowoltaiki;

- na terenie U-P zakazuje lokalizowania ustug: handlu
wielkopowierzchniowego, kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy oraz
zakazuje dziatalnosci gospodarowania odpadami oraz dziatalnosci
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)

Z wytgczeniem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego;

- na terenie U-P w ramach dziatalnosci produkcyjnej zakazuje
lokalizowania terendw produkcji energii w zakresie elektrowni wiatrowej,
a takze w zakresie elektrowni stonecznej, dla ktérej ustala sie w studium
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrdédet energii wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977).

W granicach opracowania nie wystepujq tereny szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Informacja
w tym zakresie zostata zawarta w czesci tekstowej planu.
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W zakresie potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami - plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.), co w petni
zabezpiecza interes tych oséb. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetnic¢
wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie
pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb osdb ze szczegdolnymi potrzebami.

e Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie
w przestrzeni czesciowo zainwestowanej. Nowa zabudowa powstanie na
zasadzie uzupetnienia i kontynuacji istniejgqcej. Tereny zainwestowane
i przeznaczone do doinwestowania posiadajg dostep do drog publicznych
oraz znajdujq sie w zasiegu infrastruktury technicznej - przewiduje sie
jedynie niewielkg rozbudowe w zakresie ww. elementédw. Rozwigzania
zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac na analizowanym terenie zamieszkanie oraz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej.

e Prawo wifasnosci - ustalenia planu umozliwiajg zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposdb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen
terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

e Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie dotyczy -
w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

e Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby
interesu publicznego m.in. poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej.
Dodatkowo umozliwia lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na
terenach, dla ktorych dopuszcza szeroko rozumiane ustugi, takze
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na zasadach
okreslnych przepisami odrebnymi.

e Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - plan miejscowy dopuszcza
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato
zapisane w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdinych terendéw. Nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
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e Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikaciji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit
udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie
o0 wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej
oraz umozliwienie skfadania uwag. Wnioski i uwagi mogty byc¢ sktadane
miedzy innymi za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

w szczegolnosci poczty elektronicznej, a takze za pomoca platformy e-
PUAP.

e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

Uchwate Nr XLVII/494/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kopalnianej i A. Puszkina w Tarnowskich Gérach, Rada Miejska
w Tarnowskich Gérach podjeta dnia 30 marca 2022 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Tarnowskie Goéry kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia ww. planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i uzasadnieniem;

- przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

- uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng opinii projektu planu;
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- skierowat projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na srodowisko do dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat opinie i uzgodnienia i wprowadzit zmiany z nich wynikajace;

- wytozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowat i przeprowadzit dyskusje
publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi, stad brak
zatgcznika do uchwaty w sprawie rozpatrzenia ztozonych uwag;

- przedfozyt Radzie Miejskiej w Tarnowskich Gérach projekt planu
miejscowego wraz z zatgcznikami.

e Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci - plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody.
W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych ustala zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdw melioracyjnych oraz
wprost do gruntu, odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz
dopuszczenie lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw
i zbiornikéw bezodptywowych.

W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala
podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wdd opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich
wtdérnego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie
ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajgce gtdwnie do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze uwzglednit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania umozliwiajq
zagospodarowanie obszaru planu gtéwnie na cele mieszkaniowe oraz
ustugowe i/lub produkcyjne. Jednoczesnie analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe
uktadu komunikacyjnego. Ponadto plan daje mozliwos¢ lokalizowania
ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod szeroko
rozumiane ustugi, a takze w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zasadach okresinych przepisami odrebnymi.
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Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego), srodowiskowe (prognoza oddziatywania na $srodowisko)
oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane
funkcje), wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg_sie w obszarze o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajgca na skutek jego
realizacji zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejgcg, co
spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego oraz daje mieszkarnicom mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji
miejskiej w Tarnowskich Gérach obstugiwany jest przez Zarzad Transportu
Metropolitalnego. Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepujq
zadne przystanki — najblizej zlokalizowane sg przy ul. Jézefa Korola oraz
ul. Gtéwnej, tj. w odlegtosci kolejno ok. 350 m i 270 m w linii prostej.
Dworzec kolejowy znajduje sie w odlegtosci ok. 2,5 m w linii prostej na
potnoc od potnocnej granicy planu.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw - plan
nie wprowadza zadnych szczegdlnych ustalen, ale jednoczesnie
nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno
w liniach rozgraniczajacych drdg, jak i na innych terenach.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1. Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z Uchwatg Nr XXXI/339/2021
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowskie Géry oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wprawdzie w uchwale tej oceniono, ze
wszystkie obowigzujace na terenie miasta miejscowe plany sg aktualne,
niemniej wskazano, ze w zakresie dalszych dziatan planistycznych nalezy
uwzgledni¢ docelowo:

- sporzgadzenie plandw miejscowych, obejmujacych tereny inwestycyjne
wyznaczone w Studium (...) i dotychczas nieujete w planach miejscowych
jako tereny przeznaczone pod zabudowe;

- wprowadzenie zapisOw w nowych planach miejscowych,
ograniczajacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej
na terenach potozonych w dzielnicach: Bobrowniki élqskie (...);

- sporzadzenie zmiany planéw, w ktérych wystepujg ograniczenia
dotyczace mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej. Niniejsze zmiany uwzgledniatyby wytacznie ustalenia
tekstowe w nastepujgcych uchwatach: Uchwaty Nr XLVIII/551/2009 Rady
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Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic
potudniowych miasta Tarnowskie Gory - Bobrowniki Zachod, Repty
Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn” (...).

Dodatkowo , Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Tarnowskie Géry od 2016 r. do 2019 r.” wykazata, ze wszystkie
obowigzujace na analizowanym terenie miejscowe plany charakteryzuje
pewna niezgodnos¢ z aktualnymi na czas sporzadzania analizy wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo
w nowoopracowywanych planach wykazano konieczno$¢ korekty przebiegu
granic gtdwnych zbiornikédw wéd podziemnych, obszaru Natura 2000 oraz
ztdz kopalin. Mozna zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Tarnowskie
Gory przystepujac do opracowania przedmiotowego planu, nie naruszyt
ustalen ww. uchwaty.

Uniwersalne projektowanie — w zakresie dostepnosci architektonicznej
zostato uwzglednione w sposdb, ktéry zostat opisany w czesci dotyczacej
wymagan wynikajacych z potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy
projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania
z obiektéw uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposob
zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz
i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla
0s6b niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie
dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta Tarnowskie Gory, na
ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg
procedurg planistyczng, posiada nastepujgce utatwienia: podwyzszony
kontrast (czarne tto, zotte litery), mozliwos¢ powiekszenia wielkosci liter
na stronie, opcje ttumacz Migam (mozliwos¢ potaczenia z ttumaczem
postugujgcym sie jezykiem migowym), mapa strony, focus wokot
elementédw nawigacyjnych. Na stronie internetowej mozna uzywacd
standardowych skrétéw klawiaturowych przegladarki. Natomiast
w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej
z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan, na wniosek osoby
ze szczegolnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.
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Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - na skutek realizacji
planu miasto bedzie pobierato podatki od gruntéw i budynkéw w wiekszym
zakresie, nizeli miato to miejsce dotad (plan przewiduje poszerzenie
terendéw pod urbanizacje). Na terenie opracowania wystepujg grunty
bedace wiasnoscig miasta, ktore mogg stac sie przedmiotem sprzedazy
i zasili¢ jego budzet. W przypadku obrotu nieruchomosciami mozna takze
spodziewac sie wptywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.
Przeznaczenie pod zabudowe terendow, ktére w obowigzujacych planach
funkcjonowaty jako ,zielone” bedzie stanowito podstawe do naliczenia tzw.
Lrenty planistycznej”. Wsréd wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezy wskazaé utwardzenie drogi
biegngcej wzdtuz wschodniej granicy planu oraz realizacje nowej drogi
dojazdowej. W nieznacznym zakresie moze zaistnie¢ koniecznosc
rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Jednoczesnie inwestycje te
bedg podstawg do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku ze stworzeniem warunkow do podtaczenia
nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgqc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Tarnowskich
Gérach niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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