Projekt

UCHWALA NR ...ccvieeniennnnnns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie przyjecia "Zasad przeprowadzenia w Gminie Tarnowskie Gory
naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz
wysokosci obowigzkowej kaucji i maksymalnego dochodu dla mieszkan
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia
z Funduszu Doptat"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 8 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2158 t.j. z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach uchwala:

8§ 1. Przyjac ,Zasady przeprowadzania w Gminie Tarnowskie Géry naboru
wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji
i maksymalnego dochodu dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat”, w brzmieniu
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
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§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slqskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adrian Wolnik
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............eeee.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Zasady przeprowadzenia w Gminie Tarnowskie Gory naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowiagzkowej
kaucji i maksymalnego dochodu dla mieszkan budowanych
z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat

Postanowienia wstepne

8§ 1. 1. Zasady dotycza wynajmowania mieszkan w ramach przedsiewzieé
polegajacych na realizacji przez inwestora budowy w Gminie Tarnowskie Goéry
budynkdéw mieszkalnych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego i przy
udziale finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzieé
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 377 z pd6zn. zm.)

2. Ilekro¢ mowa o:

1) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumiec¢ kwote najnizszej
emerytury ogtoszong na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j.
Dz.U. z 2022r. poz. 504 z p6zn. zm.),

2) inwestorze - nalezy przez to rozumiec¢ inwestora, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.377
z pdzn. zm.),

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.2158 z pdzn. zm.),

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Tarnowskie Géry,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art.2
pkt 1 ustawy

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd
gospodarstwa domowego w rozumieniu art.2 pkt 2 ustawy,

7) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny
w rozumieniu art.2 pkt 7 ustawy,

8) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku w rozumieniu
art. 2 pkt. 6 lit. a) ustawy.
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Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu
mieszkania

§ 2. 1. Po zawarciu umowy miedzy inwestorem a gming, o ktdrej mowa

w art. 7 ustawy zostanie przeprowadzony nabdr wnioskéw o zawarcie umowy
najmu.

2. Ogtoszenie o naborze wraz z terminami rozpoczecia przyjmowania
wnioskow o zawarcie umowy najmu zostanie opublikowane na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Tarnowskich Gérach www.tarnowskiegory.pl,
w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Tarnowskich
Goérach. Nabér bedzie trwat 21 dni kalendarzowych.

3. Warunkiem ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
jest terminowe ztozenie wniosku 0 zawarcie umowy najmu.

4. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu w tym osoby zgtoszone
do wspodlnego zamieszkania, mogg by¢ wpisane tylko w jednym ztozonym
whniosku o zawarcie umowy najmu. W razie ztozenia wiecej niz jednego wniosku
zawierajacego zgtoszenia tych samych o0sdb rozpoznaniu podlega tylko jeden
wniosek ztozony najwczesniej.

5. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu wraz ze wzorami o$wiadczen,
dostepny bedzie do pobrania ze strony internetowej Urzedu Miejskiego
w Tarnowskich Gérach www.tarnowskiegory.pl, w formie papierowej w Urzedzie
Miejskim w Tarnowskich Gérach.

6. Wypetniony wniosek nalezy ztozy¢ w formie papierowej w Urzedzie
Miejskim w Tarnowskich Gorach ul. Sienkiewicza 2, albo w formie elektronicznej,
w sposéb podany w ogtoszeniu o naborze wnioskdw.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug
kolejnosci ich wptywu, oznaczane kolejnym numerem oraz datg i godzing
wptywu.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu zawierajacego ponizsze dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej
whniosku:

1) o$wiadczenie wnioskodawcy i 0os6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania
0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego albo
w wypadku posiadania takiego tytutu prawnego, o$wiadczenie o jego wyzbyciu
sie lub rozwigzaniu umowy do dnia objecia lokalu mieszkalnego wchodzacego
w skfad inwestycji,

2) zaswiadczenie o wysokosci sredniomiesiecznego dochodu wnioskodawcy
i 0sOb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce
poprzedzajgce dzien ztozenia wniosku,
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3) deklaracje o wysokosci dochodéw wnioskodawcy i 0séb zgtoszonych do
wspdlnego zamieszkania o wysokosci sredniomiesiecznych dochodéw w roku
poprzedzajgcym rok, w ktérym jest sktadany wniosek,

4) oswiadczenie wnioskodawcy o liczbie oséb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania.

9. Wnioskodawca moze dotaczy¢ do wniosku dokumenty potwierdzajace
spetnienie przez niego lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania
dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa zawartych w § 3 ust. 2, w zakresie
w jakim go dotycza:

1) kserokopie waznej legitymacji szkolnej/studenckiej lub zaswiadczenie
z wiasciwej szkoty Sredniej badz szkoty wyzszej potwierdzajace, ze osoba,
ktéra ukonczyta 18 lat i nie ukonczyta 26 lat wspdétzamieszkujaca
z wnioskodawcg, jest uczniem/studentem,

2) kserokopie orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub oséb
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania,

3) oswiadczenia wnioskodawcy i 0séb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania
o braku: tytutéw egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim, zalegtosci
z tytutu zobowigzan publicznoprawnych, zalegtosci wobec gminy z tytutu
zobowigzan cywilnoprawnych,

4) kserokopie pierwszej strony rocznego zeznania podatkowego podatku
dochodowego od 0sob fizycznych (PIT) wraz z kserokopig potwierdzenia
ztozenia zeznania do Urzedu Skarbowego, o rozliczeniu sie przez
wnioskodawce lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, z podatku
dochodowego za ostatni rok podatkowy przed dniem ztozenia wniosku,

5) oSwiadczenie, ze wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspodlnego
zamieszkania wczesniej ztozyta wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego w gminie, jednak
nie zawarto umowy najmu z powodu wiekszej liczby najemcédw posiadajacych
zdolnos¢ czynszowa niz liczba dostepnych mieszkan i na dzien ztozenia
wniosku znajduje sie na liscie osdb oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego,

6) oSwiadczenie, ze wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego
zamieszkania jest najemca lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

7) zaswiadczenie wydane przez Miedzygminne Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg w Tarnowskich Gérach,
ze wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest
najemca lokalu mieszkalnego potozonego w Tarnowskich Gérach wchodzgcego
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w sktad mieszkaniowego zasobu Miedzygminnego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spoétka z 0.0. z siedzibg w Tarnowskich Goérach.

8) kserokopie ksigzeczki mieszkaniowej wystawiong do dnia 23 pazdziernika
1990 roku, ktéra stanowi imienny dowdd posiadania przez wnioskodawce
wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe

10. W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki formalne
wnioskodawcy zostanie wyznaczony termin jego uzupetnienia. Wniosek
0 zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu lub bez
wymaganych dokumentéw i oswiadczen, o ktérych mowa w § 2 ust. 8 pkt 1 -
4 nie podlega rozpatrzeniu.

11. Weryfikacji formalnej podlegajg dokumenty dotyczace wszystkich oséb
wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego.

12. Wnioski o zawarcie umowy najmu bedg podlega¢ ocenie punktowej
zgodnie z dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa okreslonymi w § 3 ust. 2.

13. W przypadku wnioskow, ktére uzyskaty takg sama liczbe punktow,
o kolejnosci wpisu na liste najemcdéw decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

14. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego konieczne jest uprzednie:

1) wptacenie partycypacji okreslonej zgodnie z art.29a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.2224 z pézn. zm.),

2) wptacenia kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu, o ktorej mowa w § 4.

3) spetnienie warunkow okreslonych w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 377 z p6zn. zm.)

15. Wnioskodawce informuje sie pisemnie o sposobie rozpatrzenia wniosku,
w tym ocenie punktowej.

Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej
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§ 3. 1. W grupie osdb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego jest wzglednie niska, co oznacza, ze Sredni
miesieczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za
ostatnie trzy miesigce poprzedzajace miesigc ztozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz 200% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i $redni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu
lokalu mieszkalnego nie przekracza wysokosci, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. — kryterium to ma charakter
bezwzglednie obowigzujacy.

2. Ustala sie nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe
przyznawanych im punktow:

1) osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia
wniosku jest najemca lokalu mieszkalnego potozonego w Tarnowskich Gérach
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy albo Miedzygminnego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowskich
Gérach, ktéry zobowigzuje sie do rozwigzania umowy najmu tego lokalu przed
dniem objecia lokalu mieszkalnego wychodzgacego w sktad inwestycji - 20
punktow,

2) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wczesniej ztozyta
wniosek 0 zawarcie umowy najmu mieszkania z gminnego zasobu
mieszkaniowego w gminie, jednak nie zawarto umowy najmu z powodu
wiekszej liczby najemcéw posiadajacych zdolnos¢ czynszowg niz liczba
dostepnych mieszkan i osoba ta, na dzien ztozenia wniosku znajduje sie na
liscie 0s6b oczekujacych na przydziat mieszkania - 20 punktéw,

3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba
petnoletnia, ktéra nie przekroczyta 35 roku zycia na dzien ztozenia wniosku -
10 punktow,

4) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktdra nie ukonczyta
18 roku zycia pozostajacg pod wtadzg rodzicielskg badz pod opiekg prawng
wnioskodawcy i wspdlnie z nim zamieszkujacq albo osoba petnoletnia uczaca
sie, ktéra nie ukonczyta 26 lat i wspolnie zamieszkujgca z wnioskodawcy;
punkty przyznawane sg za kazdq takg osobe w gospodarstwie domowym -
10 punktow,

5) w skfad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktéra
nie ukonczyta 16 lat i legitymuje sie orzeczeniem o niepetnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 426 z pdzn. zm.) - 10 punktow,
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6) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktéra
ukonczyta 16 lat i legitymuje sie orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym
stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z p6zn. zm.) - 10
punktow,

7) w sktad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku wchodzi co
najmniej jedna osoba, ktéra ukonczyta 60 lat - 10 punktow,

8) w skfad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba
samotnie wychowujgca dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 17a) ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2105) - 10 punktoéw,

9) osoba ubiegajqca sie o zawarcie umowy najmu wraz z osobami zgtoszonymi
do wspdlnego zamieszkania nie posiadajq: tytutéw egzekucyjnych
wystawionych przeciwko nim, zalegtosci z tytutu zobowigzan
publicznoprawnych, zalegtosci wobec gminy z tytutu zobowigzan
cywilnoprawnych - 20 punktow,

10) wnioskodawca oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania rozliczajq
sie z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Tarnowskich Gérach,
punkty przyznawane sg za kazdq osobe spetniajacq to kryterium- 20
punktow,

11) posiadanie przez wnioskodawce wktadu oszczednosSciowego gromadzonego
na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowadd
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
- 5 punktow.

3. Wykazanie okolicznosci, o ktéorych mowa w ust.1 i 2 spoczywa na osobie
ubiegajqcej sie o zawarcie umowy najmu.

4. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania punktéw za kryteria
pierwszenstwa, bedzie dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z dotgczonymi
dokumentami, wedtug stanu na dzien jego ztozenia.

Maksymalna wysokos$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu

§ 4. Maksymalna wysokos$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu stanowi 6- krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczonego

wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu, nie wiecej
niz 10.000 ziotych.

Przepisy koncowe

8 5. 1. Wnioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o zakwalifikowaniu na
liste najemcéw, o ktorej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy.

Id: AB86B61E-819E-4532-BA3A-85E401D4COFB. Projekt Strona 6



2. Wnioskodawca z tytutu wpisania na liste najemcéw nie nabywa praw
o0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Lista najemcow stanowi wykaz wszystkich wnioskédw spetniajacych kryteria,
niezaleznie od liczby lokali mieszkalnych dostepnych w budynku mieszkalnym.

4. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze na etapie sporzadzania listy
najemcow, w miejsce rezygnujgcego najemcy wpisuje sie najemce znajdujgcego
sie na kolejnej pozycji na liscie najemcéw
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Uzasadnienie

Najem z dojsciem do wiasnosci zaktada miedzy innymi rzgdowy program
Mieszkanie Plus. W ustawie o ochronie praw lokatoréw, wskazano,
ze w programie Mieszkania Plus czynsz najmu w opcji dochodzenia do wtasnosci
bedzie wyzszy niz czynsz za sam najem, poniewaz bedzie uwzglednia¢ tez rate
za wykupienie mieszkania. Dojscie do wifasnosci w programie Mieszkanie Plus
realizowane ma by¢ na zasadach komercyjnych, czyli catkowity kapitat, jaki
bedzie sptacany przez najemcédw w ratach czynszu bedzie réwny nakiadom
inwestycyjnym. SIM-y to spotki tzw. not for profit budujace mieszkania
spoteczne, dla osob irodzin nie posiadajacych wifasnego mieszkania w danej
miejscowosci, ktdorzy dysponujg Srodkami na regularne optacanie czynszu,
jednak ich dochody sq za niskie na zaciggniecie kredytu hipotecznego na kupno
mieszkania.

Spoétka SIM Slask funkcjonuje od maja 2021 r., jednym z jej udziatowcéw jest
Gmina Tarnowskie Gory. Podstawowym celem dziatalnosci Spoéiki jest budowanie
domoéw mieszkalnych oraz ich eksploatacja, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektéorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

W chwili obecnej Spétka, po otrzymaniu od Gminy Tarnowskie Gory gruntow
przy ul. Gen. Andersa, zlecita wykonanie projektu budowlanego i uzyskata
pozwolenie na budowe 122 mieszkan. W ramach inwestycji powstang
32 mieszkania M1 (jednopokojowe) o pow. uzytkowej 37,82m2, 32 mieszkania
M2 o pow. uzytkowej 52,78m2 oraz 58 mieszkan M3 o pow. uzytkowej 67,57m?2.
Rozpoczecie budowy przewiduje sie w1 poétroczu 2023 po rozstrzygnieciu
przetargu na wykonanie robot budowlanych.

W zwigzku z planowang budowg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
Rada Miejska zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania,
zobowigzana jest okreslic w drodze uchwaty zasady przeprowadzania naboru
wnioskow, okresleniu kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny
punktowej wnioskow oraz wysokosci obowigzkowej kaucji.

Przyjecie uchwaty umozliwi przeprowadzenie naboru wnioskdw o0 najem
mieszkan z dojsciem do wtasnosci.
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