Projekt

z dnia 15 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzania w miescie Tarnowskie
Gory naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
kryterium pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz
wysokosci obowigzkowej kaucji i maksymalnego dochodu dla lokali
mieszkalnych budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego
i wsparcia z Funduszu Doptat”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz
art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tekst jednolity - Dz. U.
z 2021 r. poz. 2158 ze zm.), na wniosek Burmistrza MiastaTarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach
uchwala:

8 1. Przyjac ,Zasady przeprowadzania w miescie Tarnowskie Gory naboru
wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryterium pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji
i maksymalnego dochodu dla lokali mieszkalnych budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat”, w brzmieniu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ..............eeee.
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

8§ 1. 1. Zasady dotyczg wynajmowania mieszkan w ramach przedsiewziec
polegajacych na realizacji przez inwestora budowy w miescie Tarnowskie Gory
budynkdéw mieszkalnych przy wykorzystaniu finansowego wsparcia, o ktérym
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.

z 2020r. poz. 508).

2. Ilekro¢ mowa o:

1) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszong na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53 ze
zm.),

2) inwestorze - nalezy przez to rozumiec inwestora, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 poz. 377 ze zm.),

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2021r. poz. 2158 ze zm.),

4) gminie - nalezy przez to rozumien Gmine Tarnowskie Géry,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢, dochdéd w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod
gospodarstwa domowego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy,

7) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny
w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy,

Rozdziat 1.
ZASADY PRZEPROWADZANIA NABORU WNIOSKOW O ZAWARCIE
UMOWY NAJMU MIESZKANIA

8§ 2. 1. Ogtoszenie o naborze wraz z terminem rozpoczecia przyjmowania
wnioskéw o zawarcie umowy najmu zostanie opublikowane na stronie
internetowej www.tarnowskiegory.pl, https://bip.tarnowskiegory.pl/, na stronie
internetowej inwestora, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Tarnowskich Gdrach.
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2. Warunkiem ubiegania sie o zawarcie umowy najmu mieszkania jest
ztozenie kompletnego wniosku o zawarcie umowy najmu w terminie podanym
W ogtoszeniu.

3. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu bedzie dostepny do pobrania na
stronie www.tarnowskiegory.pl, w formie papierowej w Urzedzie Miejskim
w Tarnowskich Gorach oraz w siedzibie inwestora.

4. Wypetniony wniosek nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Tarnowskich
Gorach.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu mogq byc¢ sktadane osobiscie albo przez
osobe legitymujaca sie pisemnym petnomocnictwem udzielonym jej przez
wnioskodawce do ztozenia wniosku w jego imieniu

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug
kolejnosci ich wptywu, oznaczane kolejnym numerem oraz datg i godzing
wptywu.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu zawierajacego nizej wymienione dokumenty niezbedne do weryfikacji
formalnej wniosku:

1) oswiadczenie wnioskodawcy i 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania
0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w Tarnowskich Gdérach, albo o$swiadczenie wnioskodawcy lub osoby zgtoszonej
do wspodlnego zamieszkania bedacej najemca lokalu mieszkalnego, ze
rozwigzg umowe najmu tego lokalu najpézniej do dnia zawarcia umowy najmu
lokalu wybudowanego przez inwestora i oprézniag go,

2) oswiadczenie wnioskodawcy i 0séb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkani
o braku:

- tytutdw egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim,
- zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,

- zalegtosci wobec jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu zobowigzan
cywilnoprawnych,

3) zaswiadczenie o wysokosci sredniomiesiecznego dochodu wnioskodawcy
i 0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce
poprzedzajgce dzien ztozenia wniosku,

4) deklaracje wnioskodawcy i 0séb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania
o wysokosci sredniomiesiecznych dochodéw w roku poprzedzajgcym rok,
w ktérym sktadany jest wniosek,

5) o$wiadczenie wnioskodawcy o liczbie 0séb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania i prowadzacych wspodlne gospodarstwo domowe,
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6) orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub oséb zgtoszonych
do wspdlnego zamieszkania,

7) zaswiadczenia z wiasciwego Urzedu Skarbowego o rozliczeniu sie za ostatni
rok podatkowy przed dniem ztozenia wniosku, przez wnioskodawce lub osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, z podatku dochodowego
w Tarnowskich Gérach,

8) potwierdzenie wydane przez Wydziat Gospodarki Lokalowej Urzedu
Miejskiego w Tarnowskich Gérach, ze wnioskodawca lub osoba zgtoszona do
wspolnego zamieszkania wczesniej ztozyta wniosek o zawarcie umowy najmu
mieszkania z gminnego zasobu mieszkaniowego w Gminie Tarnowskie Gory,
jednak nie zawarto umowy najmu z powodu wiekszej liczby najemcéw
posiadajgcych zdolnos$¢ czynszowg niz liczba dostepnych mieszkan,

9) potwierdzenie wydane przez Wydziat Gospodarki Lokalowej Urzedu
Miejskiego w Tarnowskich Goérach, ze wnioskodawca lub osoba zgtoszona do
wspdlnego zamieszkania jest najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowskie Gory.

8. W przypadku ztozenia wniosku bez wymaganych dokumentow lub
o$wiadczen albo innych brakéw formalnych wnioskodawcy zostanie wyznaczony
termin jego uzupetnienia.

Whniosek o zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu
lub bez wymaganych dokumentdw i oSwiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

9. Weryfikacji formalnej podlegajg wszystkie osoby wchodzace w skiad
gospodarstwa domowego. Wnioski o zawarcie umowy najmu bedg podlegad
ocenie punktowej zgodnie z kryteriami pierwszenstwa okreslonymi w § 3.

10. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskOw o zawarcie umowy najmu
gmina sporzadza liste wnioskow uszeregowanych w kolejnosci od najwiekszej do
najmniejszej liczby uzyskanych punktéow, obejmujacq imiona i nazwiska
najemcow, zwang ,listg najemcow”.

11. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu w tym osoby zgtoszone do
wspdlnego zamieszkania, mogg by¢ wpisane tylko w jednym wniosku o zawarcie
umowy najmu.

12. W przypadku wnioskdw, ktore uzyskaty takg sama liczbe punktow,
o kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

13. Jezeli zawarcie umowy najmu bedzie nastepowac¢ w innym roku
kalendarzowym niz rok przeprowadzenia naboru, osoby wpisane na liste
najemcOw w ramach oceny posiadanej zdolnosci czynszowej przed zawarciem
umowy najmu zobowigzane beda:
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1) ztozy¢ aktualne zaswiadczenia o wysokosci sSredniomiesiecznego dochodu
wnioskodawcy i 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy
miesigqce poprzedzajace zawarcie umowy najmu

2) ztozy¢ aktualng deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest umowa
najmu,

3) ztozy¢ oswiadczenie wnioskodawcy i 0sdb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w Tarnowskich Gérach,

14. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od:
1) wptacenia kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu, o ktérej mowa w § 4

2) wptacenia partycypacji okreslonej zgodnie z art. 29a ustawy z dnia
29 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.)

Rozdziat 2.
KRYTERIA PIERWSZENSTWA ORAZ ZASADY PRZEPROWADZANIA OCENY
PUNKTOWEJ]

§ 3. 1. W grupie ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego jest wzglednie niska, co oznacza, ze Sredni
miesieczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za
ostatnie trzy miesigce poprzedzajace miesigc ztozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego nie jest nizszy niz:

- w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury,
- W gospodarstwie wieloosobowym 150% najnizszej emerytury,

i Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym
rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza
wysokosci, o ktorej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych itymczasowych
pomieszczen (Dz.U. z2020r. poz.508) - kryterium to ma charakter
bezwzglednie obowigzujacy,

2. Ustala sie nastepujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych
im punktow:

1) posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na
rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
Kryterium temu przyznaje sie nastepujacy liczbe punktéw - 10 punktow,
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2) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia
wniosku nie jest witascicielem lub wspdtwiascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystuguje jej spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wiascicielem lub
wspoétwiascicielem budynku, jezeli jej udziat w przypadku zniesienia
wspdtwiasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 20
punktow;

3) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego na dzieh ziozenia
whiosku jest najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarnowskie Gory, zobowigze sie do rozwigzania umowy najmu lokalu
komunalnego przed dniem objecia lokalu wchodzacego w sktad inwestycji do
rozwigzania umowy najmu lokalu komunalnego i opréznienia tego lokalu - 20
punktow

4) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wczesniej ztozyta
wniosek o zawarcie umowy hajmu mieszkania z gminnego zasobu
mieszkaniowego w Gminie Tarnowskie Goéry, jednak nie zawarto umowy
najmu z powodu wiekszej liczby najemcdéw posiadajgcych zdolnos¢ czynszowg
niz liczba dostepnych mieszkan - 20 punktow,

5) w skfad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi
dziecko do 18 roku zycia w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $Swiadczeniach rodzinnych - 5 punkow za kazde dziecko;

6) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba
petnoletnia, na dzien ztozenia wniosku, ktora nie przekroczyta 35 roku zycia -
5 punktow;

7) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien
ztozenia wniosku, ktéra ukonczyta 60 lat - 5 punktow;

8) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien
ztozenia wniosku, ktéra nie ukonczyta 16 lat i legitymuje sie orzeczeniem
0 niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1981 z p6zn. zm.) -10 punktow;

9) w skfad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi co
najmniej jedna osoba powyzej 16 roku zycia legitymujgca sie orzeczeniem
0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1981 z pdzn.
zm.) - 10 punktow;

10) w sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi
osoba samotnie wychowujgca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia
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28 listopada 2003 r. o $Swiadczeniach rodzinnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 2105) -10 punktow;

11) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na
dzien ztozenia wniosku ktéra w zeznaniu podatkowym za ostatni rok
podatkowy wskazata jako miejsce zamieszkania Gmine Tarnowskie Gory - 10
punktow za kazda osobe;

12) osoba ubiegajqca sie o zawarcie umowy najmu wraz z osobg zgtoszong do
wspolnego zamieszkania nie posiada:

- tytutu egzekucyjnego wystawionego przeciwko niej,
- zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,

- zalegtosci wobec jednostki samorzadu terytorialnego z tytutu zobowigzan
cywilnoprawnych - 5 punktow

3. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje sie do przyznania punktéw za kryteria
pierwszenstwa bedzie dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz
z o$wiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

4. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 spoczywa na osobie
ubiegajqcej sie 0 zawarcie umowy najmu.

Rozdziat 3.
MAKSYMALNA WYSOKOSC OBOWIAZKOWEJ KAUCJII ZABEZPIECZAJACE]
UMOWE NAJMU

8§ 4. Maksymalna wysokos$c¢ kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu stanowi 6 -
krotnos$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedtug stawki czynszu
obowigzujacej w dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego, nie wiecej
niz 8.000 ztotych

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

8 5. 1. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udziatu w naborze, jest on
zobowigzany do ztozenia pisemnego oswiadczenia o rezygnacii.

2. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze na etapie sporzadzania listy
najemcow,
W miejsce rezygnujgcego najemcy wpisuje sie najemce znajdujgcego sie na
kolejnej pozycji na lisScie najemcow.

3. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 moze byc¢ ztozone najpdzniej do
dnia podpisania umowy najmu.

8§ 6. 1. Wnioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o zakwalifikowaniu na
liste najemcow.
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2. Wnioskodawca z tytutu wpisania na liste najemcéw nie nabywa praw
o0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Lista najemcow, o ktérej mowa w § 2 pkt 11. stanowi wykaz wszystkich
wnioskow spetniajacych kryteria, niezaleznie od ilosci lokali mieszkalnych
dostepnych w budynku mieszkalnym.
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Uzasadnienie

Spotka SIM Slask funkcjonuje od czerwca 2021 r., jednym z jej udziatowcédw
jest Gmina Tarnowskie Gory. Podstawowym celem dziatalnosci Spotki jest
budowanie domodow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Spoteczne Inicjatywy
Mieszkaniowe (SIM) to filar dokonujgcego sie przetomu w budowie mieszkan
o umiarkowanym czynszu. SIM-y to spdtki tzw. not for profit budujace
mieszkania spoteczne, dla osoéb i rodzin nie posiadajacych wtasnego mieszkania
w danej miejscowosci, ktorzy dysponujg sSrodkami na regularne optacanie
czynszu, jednak ich dochody sq za niskie na zaciggniecie kredytu hipotecznego
na kupno mieszkania. W chwili obecnej Spétka, po otrzymaniu od Gminy
Tarnowskie Gory gruntow przy ul. Gen. Andersa, zlecita wykonanie projektu
budowlanego i uzyskata pozwolenie na budowe 122 mieszkan. W ramach
inwestycji powstang 32 mieszkania M1 (jednopokojowe) o pow. uzytkowej 37,82
- 37,97m2, 32 mieszkania M2 o pow. uzytkowej 52,73 - 52,78m?2 oraz
58 mieszkan M3 o pow. uzytkowej 67,57 - 68,56m2. Rozpoczecie budowy
przewiduje sie w I poétroczu 2023 po rozstrzygnieciu przetargu na wykonanie
robot budowlanych.

W zwigzku z planowang budowg w Tarnowskich Gérach przy ulicy Gen.
Andersa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych przez SIM Slask sp. z o.o.
z siedzibg w Chorzowie, Rada Miejska zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania, zobowigzana jest okreslic w drodze uchwaly zasady
przeprowadzania nabory wnioskéw, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa
i zasady przeprowadzenia oceny punktowej oraz maksymalng wysokosé
miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowg kaucje.

Ustawodawca okreslit warunki ubiegania sie o zawarcie umowy najmu:

- bezwzglednie obowigzujgcym jest kryterium dochodowe (ustalone w §
3 ust. 1 zatgcznika do uchwaty).

- dodatkowym warunkiem wyboru przy naborze wnioskdéw o zawarcie umowy
najmu mieszkan jest posiadanie przez najemce wkiadu oszczednosciowego
gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny
dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika
1990 roku,

Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
rada gminy moze wybra¢ dodatkowe kryteria pierwszenstwa - wybor kryteridw
zawarty jest ppkt1l) do 13), dodatkowo rada gminy moze okresli¢ inne
dodatkowe kryteria pierwszenstwa naboru wnioskow.
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Zawarte w niniejszej uchwale kryteria pierwszenstwa uwzgledniajg przede
wszystkim osoby zamieszkate w Tarnowskich Gdérach, osoby miode wiekiem,
osoby starsze, osoby niepetnosprawne oraz samotnie wychowujgce dzieci.

Przyjecie niniejszej uchwaty umozliwi przystgpienie do naboru wnioskéw
0 zawarcie uméw najmu na mieszkania budowane przez SIM ,Slask” sp. z o.0.
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