UCHWALA NR ...cccvvemriemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw kolejowych w dzielnicach Srédmiescie - Centrum,
Sowice i Lasowice w Tarnowskich Gérach oraz niektorych terenéw
przylegtych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg
Nr XVIII/200/2020 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw kolejowych
w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Sowice i Lasowice w Tarnowskich
Gorach oraz niektérych terendw przylegtych, na wniosek Burmistrza
Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej
gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego Uchwata Nr
LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
kolejowych w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Sowice
i Lasowice w Tarnowskich Gorach oraz niektorych terenéw
przylegtych
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Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
kolejowych w dzielnicach Srédmieécie - Centrum, Sowice i Lasowice
w Tarnowskich Goérach oraz niektérych terenéw przylegtych zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni 73,7 ha, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktérej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zataqcznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) zatgcznik nr 1 stanowiacy integralng czesé niniejszej uchwaty -
Rysunek planu w skali 1:2000, wykonany na mapie zasadniczej,
z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Géry”, zwany dalej
rysunkiem planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gorach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
oznaczong na rysunku planu okreslajgcg minimalng odlegtosé
budynkdw od linii rozgraniczajacej;

4) gtownych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumiec te
potacie dachowe budynku, ktére obejmujg najwieksza powierzchnie,
mierzong w poziomej ptaszczyznie rzutowania;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
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6) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy,
dwuspadowy, wielospadowy, mansardowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych wiekszym niz 12°, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu dla poszczegdlnych terendéw;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkdw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu
lub urzadzenia;

8) garazu wielostanowiskowym - nalezy przez to rozumieé garaz
zapewniajacy minimum 3 miejsca postojowe;

9) garazu indywidualnym - nalezy przez to rozumiec pojedynczy garaz
zapewniajacy nie wiecej niz 2 miejsca postojowe;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
teren biologicznie czynny okreslony w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) dojazdach - nalezy przez to rozumiel istniejgce lub projektowane
dojazdy, ktore nie zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych i obiektow;

12) ogrodzie gastronomicznym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony
teren o funkcji gastronomicznej, zagospodarowany jednolitymi pod
wzgledem formy elementami wyposazenia (parasole, stoliki, siedziska,
zielen,) urzadzany sezonowo.

8§ 3. 1. Na rysunku planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia graficzne,
stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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4) przeznaczenie terendw - okreslone za pomocg symboli literowych
i cyfrowych:

a) 1IMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-
ustugowej i ustugowej,

b) 1U1, 2U1 - tereny zabudowy ustugowej,
c) 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2 - tereny zabudowy ustugowej,

d) 1P/U, 2P/U, 3P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowej,

e) 1G - teren infrastruktury technicznej gazownictwa,

f) 1KDP/U - teren obstugi komunikacji samochodowej,

g) 1KDP - teren obstugi komunikacji samochodowej,

h) 1TKK1, 2TKK1, 3TKK1, 4TKK1 - tereny komunikacji kolejowej,

i) 1TKK2, 2TKK2, 3TKK2, 4TKK2 - tereny komunikacji kolejowej
waskotorowej,

j) 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG - tereny drog publicznych klasy
~gtéwna”,

k) 1KDZ, 2KDZ - tereny drog publicznych klasy ,zbiorcza”,
|) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - tereny drdég publicznych klasy ,lokalna”,

m) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drdg publicznych klasy
~dojazdowa”,

n) 1KDW, 2KDW - tereny drég wewnetrznych,
0) 1ZP1 - teren zieleni urzadzonej,

p) 1ZP2, 2ZP2, 3ZP2, 4ZP2, 5ZP2, 6ZP2, 7ZP2 - tereny zieleni
urzadzonej,

q) 1ZD - teren ogroddéw dziatkowych;
5) obszar i granica strefy nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

6) oznaczenie obiektow i obszaréow zabytkowych objetych ochrong
w planie;

7) oznaczenie potozenia w obszarze zabudowy srédmiejskiej;

8) granica strefy ,B” stanowigcej otuline uktadu urbanistycznego centrum
miasta;

9) granica i obszar strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
w sgsiedztwie obszaru kolejowego.
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2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar i granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% oraz jest wysokie i wynosi 10%;

2) obszar i granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie;

3) granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

4) granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdd
Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkow;

5) granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

6) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza - 150 m;

7) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza - 50 m;

8) oznaczenie zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Katowice;

9) strefa kontrolowana gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia
DN400 CN 1,6 MPa;

10) granica i obszar terendw zamknietych ustalanych przez ministra
wtasciwego do spraw transportu;

11) granica i obszar terendw zamknietych innych niz tereny zamkniete
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

3. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia informacyjne,
nie stanowigce ustalen planu:

1) granica projektowanego obszaru ochronnego udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) granica projektowanego obszaru ochronnego udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-
Myszkow;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia;
4) gazociag podwyzszonego Sredniego cisSnienia DN400 CN 1,6 MPa;
5) orientacyjne oznaczenie tuneli;

6) orientacyjne oznaczenie wiaduktu.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej i trapezowej;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie
w gamie odcieni czerwieni, brgzu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) w granicach terenéw objetych planem obok zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza sie: sieci, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia, place nawrotowe
i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, cigagi piesze
i rowerowe, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktdérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie
dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokosc¢ budynkéw przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos$¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy
budynkdéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkodw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;
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10) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie poza
okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) ustala sie wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 45 m, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz obiektow radiokomunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu
kolejowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji i prowadzenia dziatalnosci
zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
Z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich
wytworce;

2) zakazuje sie lokalizowania inwestycji i prowadzenia dziatalnosci, ktore
mogq powodowacd ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych
obowigzuje prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w sposob nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametrow stanu jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.

z 2021 r. poz. 2233 z pdézn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

5) nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb
zapewniajacy zabezpieczenie przed infiltracjg wéd opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.

poz. 112), w tym dla terenu 1IMW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
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7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym -
obowigzuje utrzymywanie poziomu pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdézn. zm.),
w tym:

a) dla terenu 1MW/U obowigzujg dopuszczalne poziomy pdél
elektromagnetycznych jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq,

b) dla wszystkich pozostatych terendw w granicach obszaru objetego
planem obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych
jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, jako czes¢ obszaru Kopalni rud ofowiu, srebra
i cynku w Tarnowskich Gérach wraz z systemem gospodarowania
wodami podziemnymi - atrybut podziemny Al, w granicach
zrzutowanych na powierzchnie terenu, ktéry zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu obejmuje teren 1KDP oraz czesci terenow 1KDZ, 1ZD,
1U1, 3TKK1, dla ktérego:

a) zakazuje sie stosowania ciezkich urzgadzen podczas prowadzenia
robot budowlanych powodujgacych drgania o wartosci przysSpieszenia
drgan wiekszej od 180 mm/s2?,

b) zakazuje sie magazynowania odpadow i innych substancji bez
zabezpieczenia przed przenikaniem substancji do podziemi,

c) nakazuje sie zabezpieczenie wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajace
mozliwos¢ migracji istniejacych gatunkow zwierzat chronionych;

2) ustala sie ochrone:

a) budynku nastawni I (TGA7), oznaczonego nr 1 na rysunku planu
w granicach terenu 3TKK1,

b) schronu polowego wedtug instrukcji saperskiej, oznaczonego nr 2 na
rysunku planu w granicach terenu 1P/U;

3) dla obiektéw, o ktéorych mowa w pkt 2:

a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty obiektu budowlanego,
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b) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji budynku
w zakresie: materiatdw wykonczenia elewacji, sposobu
rozmieszczenia, wymiardw i podziatow stolarki okiennej, podziatéw
architektonicznych (rozmieszczenie cokotow, pilastréw, gzymsow,
kolumn), detalu architektonicznego, ksztattéw i katdw nachylenia
gtdwnych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow,

z dopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego z uzyciem materiatu
o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

c) dopuszcza sie hadbudowe budynku zwigzang z adaptacjq
pomieszczen najwyzej potozonej istniejacej kondygnacji na
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem
istniejacej geometrii gtdwnych potaci dachowych;

4) ustala sie ochrone obiektu techniki obejmujacego kolej waskotorowaq,
ktéry zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako obszar I znajduje
sie w granicach terendow 1TKK2, 2TKK2, 3TKK2, 4TKK2, 3TKK1, 5KDD;

5) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 4 nakazuje sie:

a) zagospodarowanie przystankdow w sposdb ujednolicony,
z zastosowaniem jednolitych wiat przystankowych oraz elementéw
wykonczeniowych posadzek,

b) ochrone torowiska w zakresie jego niwelety i wyposazenia
technicznego,

6) ustala sie ochrone zespotu lokomotywowni stacji kolejowej Tarnowskie
Gory, oznaczonego na rysunku planu jako obszar II w granicach terenu
3TKK1, w tym:

a) budynku lokomotywowni wachlarzowej, oznaczonego nr 3 na
rysunku planu,

b) budynku warsztatéw remontowych, oznaczonego nr 4 na rysunku
planu,

c) budynku wiezy cisnien I, oznaczonego nr 5 na rysunku planu,
d) budynku wiezy cisnien II, oznaczonego nr 6 na rysunku planu,
e) obiektu obrotnicy, oznaczonego nr 7 na rysunku planu,

f) lokomotywy Ty45 nr 217, oznaczonej nr 8 na rysunku planu,

g) obiektow dawnych kojcdw na wegiel, oznaczonych nr 9 na rysunku
planu;

7) dla obiektéw, o ktérym mowa w pkt 6:
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a) nakazuje sie zachowanie istniejgcej formy obiektu, o ktérym mowa
w pkt 6 lit. f,

b) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty obiektu budowlanego,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji budynku
w zakresie: materiatdw wykonczenia elewacji, sposobu
rozmieszczenia, wymiardw i podziatow stolarki okiennej, podziatéw
architektonicznych (rozmieszczenie cokotéw, pilastrow, gzymséw,
kolumn), detalu architektonicznego, ksztattdéw i katdw nachylenia
gtdwnych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow,

z dopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego z uzyciem materiatu
o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

d) dopuszcza sie nhadbudowe budynku zwigzang z adaptacjq
pomieszczen najwyzej potozonej istniejgcej kondygnaciji na
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem
istniejacej geometrii gtdwnych potaci dachowych;

8) ustala sie ochrone zespotu zabudowy stacji kolejowej Tarnowskie
Gory, ktéry zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako obszar III
obejmuje tereny 1MW/U, 2U2, 7U2 oraz czesci terenéw 1TKK1, 3TKK1,
1KDP/U, 3U2, 3KDG, 4KDD, w tym:

a) gtdwnego budynku stacyjnego, oznaczonego nr 10 na rysunku planu,
a) budynku magazynu towardow, oznaczonego nr 11 na rysunku planu,

b) budynku pierwszej lokomotywowni, oznaczonego nr 12 na rysunku
planu,

c) budynku wiezy cisnien 1913, oznaczonego nr 13 na rysunku planu,
d) obiektu rampy, oznaczonego nr 14 na rysunku planu;

9) dla obiektéw, o ktérym mowa w pkt 8:
a) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty obiektu budowlanego,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji budynku
w zakresie: materiatdw wykonczenia elewacji, sposobu
rozmieszczenia, wymiardw i podziatow stolarki okiennej, podziatow
architektonicznych (rozmieszczenie cokotdw, pilastrow, gzymséw,
kolumn), detalu architektonicznego, ksztattéw i katéw nachylenia
gtdwnych potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow,

z dopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego z uzyciem materiatu
o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,
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c) dopuszcza sie hadbudowe budynku zwigzang z adaptacjq
pomieszczen najwyzej potozonej istniejacej kondygnacji na
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem
istniejgcej geometrii gtdwnych potaci dachowych;

10) w granicach strefy ,B” stanowigcej otuline uktadu urbanistycznego
centrum miasta, oznaczonych na rysunku planu w terenie 4U2:

a) zakazuje sie stosowania panelowych materiatéw wykonczeniowych
z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkéw,

b) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych nawierzchni jezdni ulic.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci
terenéw 3TKK1, 2TKK2, 3TKK2, 2ZP2, 3ZP2, 4ZP2, 7ZP2, 1KDW, 4KDG
w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10%,

w ktérym obowigzujq przepisy odrebne z zakresu ochrony przed
powodzig okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym
terenéw 1MW/U, 1TKK1, 2TKK1, 3TKK2, 4TKK2, 1KDP/U, 3KDG, 4KDG,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2,
1ZP2, 2ZP2, 3ZP2, 4ZP2, 7ZP2, 3P/U oraz czesci terenow 3TKK1,
2TKK2 w oznaczonych na rysunku planu granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w
granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

3) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym
terenéw 4TKK1, 1TKK2, 1U1, 2U1, 1U2, 1G, 1P/U, 2P/U, 1KDP, 1ZD,
1KDW, 2KDW, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDG, 2KDG, 1KDD, 2KDD, 5ZP2,
6ZP2 oraz czesci terendw 3TKK1, 2TKK2 w oznaczonych na rysunku
planu granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkdéw i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym
terenow 2P/U, 1KDP, 1U1, 2KDW oraz czesci terenéw 3TKK1, 1ZD,
1KDZ, 2KDZ w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie;
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5) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem w tym czesci
terenéw 3TKK1, 2TKK2, 1IKDW w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza - 150 m, obejmujgcej obszary potozone
w odlegtosci wiekszej niz 50 m, a mniejszej lub rownej 150 m od
granicy terenu cmentarza znajdujacego sie poza granicg obszaru
objetego planem;

6) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem w tym czesci
terenow 3TKK1, 2TKK2, 1IKDW w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza - 50 m, obejmujacej obszary potozone
w odlegtosci mniejszej lub rownej 50 m od granicy terenu cmentarza
znajdujacego sie poza granicg obszaru objetego planem;

7) w terenach, o ktéorych mowa w pkt 5 i 6 obowigzujg ograniczenia
zwigzane z zapewnieniem ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie
Z rozporzadzeniem z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

8) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym
terendow 1KDP, 1G, 6ZP2, 5ZP2, 1TKK2 oraz czesci terenow 3TKK1,
2TKK2, 1U1, 1ZD, 1KDZ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Katowice, w ktérych obowigzuje przestrzeganie
ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych do wysokosci okreslonych
przez te powierzchnie;

9) wskazuje sie oznaczong na rysunku planu granice terendw
zamknietych obejmujacq teren 6ZP2, 2KDG, 2TKK1, 4TKK1 i czes¢
terenu 1TKK1, 3TKK1, 1TKK2, 2TKK2, 3TKK2, 3ZP2, 4ZP2, 2U1, 1ZD,
1KDZ, 2KDZ, 1KDP/U;

10) wskazuje sie strefe kontrolowang gazociggu podwyzszonego
Sredniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa, o szerokosci 20,0 m, oznaczong
na rysunku planu w terenach 3TKK1, 2TKK2, 1G, 6ZP2, 5ZP2,
obejmujaca obszar potozony w odlegtosci mniejszej lub rownej 10 m
Z obu stron od osi gazociqgu;

11) w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt 10:

a) ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenu zwigzanych z przebiegiem gazociggu wynikajacych z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640),
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b) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

§ 8. W zakresie szczegd6lnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektow i urzadzen
budowlanych na czesci terenéw 1KDZ, 1KDP, 1ZD, 3TKK1 pofozonych
w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wymaga uwzglednienia aktualnych
uwarunkowan geologiczno - gérniczych wynikajacych z potozenia
w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania
licznych szybdw badawczo eksploatacyjnych zwigzanych
z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud
galmanu;

2) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostatosci
wyrobisk na projektowane obiekty i techniczne metody zapobiegania
wptywowi tych zagrozen mogg wynikac z opinii geologiczno-gorniczej
lub ekspertyzy geologiczno-gdrniczej, sporzadzanej przez
uprawnionego eksperta;

3) w granicach obszaru objetego planem tereny 1U2, 2U2, 4U2, 7U2,
1MW/U, 1TKK1, 1KDP/U oraz czesc¢ terenu 3TKK1 stanowig obszar
zabudowy $rédmiejskiej, obejmujacy zgrupowanie intensywnej
zabudowy na obszarze srodmiescia;

4) dla obszaru zabudowy $rédmiejskiej, o ktorym mowa
w pkt 3 obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) w obszarze znajdujgcym sie w granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego, ktora
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje tereny 1U1, 1KDP,
1U2, 3U2, 7U2, 1G, 1ZP1, 1ZP2, 2ZP2, 3ZP2, 4ZP2, 5ZP2, 7ZP2,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDG, 4KDL oraz czesci terenéw 1ZD,
1P/U, 2P/U, 3P/U, 2U1, 2KDW, 2U2, 4U2, 5U2, 6U2, 1IMW/U, 1KDP/U,
6ZP2, 1KDG, 3KDG, 4KDD, 5KDD, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDZ, 2KDZ,
obowigzuje:

a) przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budynkoéw i budowli
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984 z p6zn. zm.),
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b) prowadzenie robot ziemnych z uwzglednieniem przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1247),

c) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenu zielenig
drzew i krzewow, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

8§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) w terenie 1IMW/U - 600 m2,

b) w terenie 1U1, 2U1, 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2, 1P/U,
2P/U, 3P/U - 500 m?,

c) w terenie 1ZD - 200 m?,
d) w pozostatych terenach - 9 m?;

2) szerokos$c¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) w terenie IMW/U - 15 m,

b) w terenie 1U1, 2U1, 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2, 1P/U,
2P/U, 3P/U - 14 m,

c) w terenie 1ZD - 10 m,
d) w pozostatych terenach - 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych
$ciec przy skrzyzowaniach drég od 70° do 1109;
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4) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dziatek o powierzchniach i szerokosciach takich jak
okreslone w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie pozostawienie 1 dziatki
o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki.

8§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drdg publicznych w obszarze planu stanowig
tereny drég wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
takie jak:

a) 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG - tereny drdég publicznych klasy
~gtéwna”,

b) 1KDZ, 2KDZ - tereny drég publicznych klasy ,zbiorcza”,
c) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - tereny drog publicznych klasy ,lokalna”,

d) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drog publicznych klasy
»dojazdowa”,

e) 1IKDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw:

a) terenu 1IMW/U z drogi publicznej ul. Czestochowskiej znajdujacej sie
poza granicg obszaru objetego planem,

b) terenu 1U1 przez dostepy do drogi publicznej ul. Kolejowej
znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem,

c) terenu 2U1 z terenu drogi publicznej 2KDZ,

d) terenu 1U2 z drogi publicznej 2KDD i z ul. Czestochowskiej
znajdujacej sie poza granicq obszaru objetego planem,

e) terenu 2U2 z drogi publicznej ul. Czestochowskiej znajdujacej sie
poza granicg obszaru objetego planem,

f) terenu 3U2 z drogi publicznej 4KDD,

g) terenu 4U2 z drdg publicznych 2KDL i 5KDD oraz z ul. Bytomskiej
znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem,

h) terenu 5U2 z drogi publicznej 5KDD,
i) terenu 6U2 z drogi publicznej 5KDD,

j) terenu 7U2 z drogi publicznej ul. Czestochowskiej znajdujgcej sie
poza granicg obszaru objetego planem,

k) terenu 1P/U z drég publicznych 1KDZ i 1KDL,
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|) terenu 2P/U z drogi publicznej 2KDZ i z drogi wewnetrznej 2KDW,
m) terenu 3P/U z drdég publicznych 2KDL i 5KDD,

n) terenu 1G poprzez dostepy do drogi publicznej 1KDL w terenie
3TKK1,

0) terenu 1KDP/U z drogi publicznej 3KDD oraz z drogi publicznej 4KDD
poprzez teren drogi publicznej 3KDG,

p) terenu 1KDP z drogi publicznej ul. Marii Sktodowskiej - Curie
znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem,

q) terenu 1TKK1 z drogi publicznej 3KDD i z ul. Czestochowskiej
znajdujacej sie poza granicq obszaru objetego planem,

r) terenu 1ZP1 poprzez dostepy do drogi publicznej ul. Lasowickiej
znajdujacej sie poza granicq obszaru objetego planem,

s) terenu 1ZD z drogi wewnetrznej 2KDW oraz przez dostepy do drogi
publicznej ul. Kasztanowej znajdujgcej sie poza granicg obszaru
objetego planem;

3) dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala sie
lokalizacje dojazdow zapewniajacych dostep do drogi publicznej
o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania
tych dziatek, przy czym szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢é mniejsza niz
6 m;

4) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub
w garazach w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1,5 do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach
mieszkalno-ustugowych,

c) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach, magazynach, obiektach infrastruktury
technicznej,

d) 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla
obiektéw handlowych, biur, urzedéw, przychodni zdrowia,

e) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku
lub lokalu ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych,
w zakresie ustug innych niz wymienione w lit. d,
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f) 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni terenu zajetego
przez urzadzenia i budowle sportu i rekreaciji;

5) wsréd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sie
zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

6) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu
obowigzuje minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .
poz. 1693 z p6zn. zm.);

7) nakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci
minimum 5 stanowisk zblokowanych w rejonie gtdwnych wejs¢ do
budynku ustugowego;

8) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki dla poruszania sie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, pieszej, terenéw transportu publicznego
i parkingdéw.

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemoéw infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej
zlokalizowanymi poza granicq obszaru objetego planem poprzez
istniejgce elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz
projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe
nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,
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b) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikédw wodnych,
stuzgcych jako zrdédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych,

c) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza -
150 m, zakazuje sie lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

d) ustala sie zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

5) w odniesieniu do odprowadzania sciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekéw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i sciekdw bytowych do
szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie Sciekdw zgodnie z przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 z p6zn. zm.);

6) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich
odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardow czystosci,
do odbiornika wéd,

b) przy odprowadzaniu wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej ustala sie stosowanie rozwigzan w zakresie
retencjonowania wad,

c) dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania
ustala sie zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-
chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu
kanalizacji deszczowej, znajdujacego sie w obszarze objetym planem
lub poza tym obszarem,

d) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na
terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki Sciekowej, z mozliwoscig ich uzytkowego wykorzystania
dla celow technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych;
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7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych Sredniego
napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie stosowanie urzadzehn wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z zastrzezeniem pkt 3;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcego i projektowanego uktadu
sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia znajdujacych sie
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez
przytacza lub budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych
z indywidualnych zbiornikéw gazu;

9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe
systemy zaopatrzenia w energie cieplng,

b) obowigzujq przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

c) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z zastrzezeniem pkt 3.

Id: 07AD99E0-7071-435F-8C2F-E498A9CA2911. Projekt Strona 19



8§ 12. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych
planem.

8§ 13. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

8§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-
ustugowej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW /U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki z lokalami uzytkowymi
i lokalami mieszkalnymi,

c) zabudowa ustugowa;

2) zakazuje sie:
a) domow opieki spotecznej,
b) szpitali,

c) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) zabudowy ustugowej:

- Z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

- Zwigzanej ze sktadowaniem, przetwarzaniem, produkcja,
- zwigzanej z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, $lusarskimi,

- stanowigcej przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i fgcznosci publicznej;

3) dopuszcza sie:

a) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane w budynki mieszkalne lub
ustugowe;
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°, z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachowych wiekszego
niz 45° dla dachu mansardowego,

- dachy wiezowe,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych -
6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 4181

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 15. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U1, 2U1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym takze
handlowa;

2) dopuszcza sie:

a) magazyny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ogrody gastronomiczne na powierzchni nie wiekszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe,

d) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
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e) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, nadziemne
i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czesci nadziemnej
nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) domow opieki spotecznej,
b) szpitali,

c) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacjq,
wypoczynkiem,

e) garazy indywidualnych,

f) zabudowy ustugowej stanowigcej przedsiewziecia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
50°,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

- dachy wiezowe,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
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g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 3,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 16. Dla terendw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2:

1) ustala sie przeznaczenie terenu

a) w terenach 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 7U2 zabudowa ustugowa,
w tym takze handlowa,

b) w terenie 6U2 zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa, réwniez
w formie placu targowego;

2) dopuszcza sie:

a) magazyny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ogrody gastronomiczne na powierzchni nie wiekszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe,

d) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, nadziemne
i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czesci nadziemnej
nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) domow opieki spotecznej,
b) szpitali,

c) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacjq,
wypoczynkiem,

e) garazy indywidualnych,
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f) zabudowy ustugowej:

- Z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem,

- zwigzanej ze sktadowaniem, przetwarzaniem, produkcija,
- zwigzanej z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, slusarskimi,

- stanowigcej przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i tgcznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
50°,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

- dachy wiezowe,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 70%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 3151

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 17. Dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw
i zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
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a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) w terenach 1P/U, 2P/U zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) w terenie 3P/U zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa, rowniez
w formie placu targowego;

2) dopuszcza sie:
a) obiekty zaplecza socjalnego,

b) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) garaze indywidualne,

d) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, nadziemne
i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czesci nadziemnej
nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe;
3) zakazuje sie:

a) domodw opieki spotecznej,

b) szpitali,

c) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacjq,
wypoczynkiem,

e) zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

f) obiektdw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej
stanowigcej przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i tacznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- dachy ptaskie,
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- dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 85%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-1,7,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

8§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej gazownictwa oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1G:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna
gazownictwa, obiekty i urzadzenia gazownicze;

2) dopuszcza sie:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w pkt 1,

b) obiekty administracyjno - techniczne stuzace obstudze terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedgcych
ptaszczyznami,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 75%,

e) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw - 5 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-1,7,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 19. Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP/U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji
samochodowej, w tym:

a) parking naziemny,
b) przystanki komunikacji autobusowej,

C) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, nadziemne
i podziemne,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
w tym wiaty przystankowe, place do ruchu pojazdéw, miejsca
postojowe, dojazdy, dojscia, Sciezki rowerowe;

2) dopuszcza sie zabudowe ustugowag w zakresie ustug gastronomii,
handlu, bankowosci, ustug hotelarskich, pocztowych,
telekomunikacyjnych, siedzib instytucji, administracji, o tacznej
powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
50°,
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- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 4181

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

8§ 20. Dla terenu obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji
samochodowej, w tym:

a) parking naziemny,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
w tym place do ruchu pojazddow, miejsca postojowe, dojazdy, dojscia,

c) parkingi dla rowerdw;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%.

8§ 21. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1TKK1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren komunikacji kolejowej dworca
kolejowego, w tym:

a) dworzec kolejowy,
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b) infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane
z komunikacjg kolejowg, drogi kolejowe, budynki, budowle
i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu o0sob i rzeczy;

2) dopuszcza sie:

a) ustugi gastronomii, handlu, bankowosci, hotelarskie, pocztowe,
telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, w formie:

- lokali uzytkowych w budynku dworca kolejowego,

- zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ogrody gastronomiczne na powierzchni nie wiekszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) parking dla rowerdéw,
e) wiaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
50°,

- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

- dachy wiezowe,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
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g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 2141

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 22. Dla terendw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2TKK1, 3TKK1, 4TKK1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren komunikacji kolejowej, w tym
infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane
z komunikacjg kolejowq, drogi kolejowe, budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu 0sob i rzeczy;

2) ustala sie zachowanie powigzan komunikacyjnych:

a) w terenie 3TKK1 - terenu 1KDZ z terenem 2KDZ w ciggu ul. Henryka
Sienkiewicza,

b) w terenach 3TKK1 i 4TKK1 - terenu 1KDL z ul. Fabryczng znajdujacq
sie poza granicg obszaru objetego planem,

c) w terenie 3TKK1 - terenu 2TKK2 z terenem 3TKK2,

d) w terenie 3TKK1 - terenu 1KDG z terenem 2KDG w ciggu ul.
Czestochowskiej,

e) w terenie 3TKK1 - terenu 3KDG z ul. Nakielskg znajdujacq sie poza
granicg obszaru objetego planem;

3) dopuszcza sie:

a) w terenie 3TKK1 - powigzanie komunikacyjne terenu 2KDL
z terenem 3KDL w ciggu ul. Oswiecimskiej,

b) w terenie 3TKK1 - cigg pieszo-rowerowy tgczacy teren 1U2 z ul.
Czestochowska znajdujacq sie poza granicg obszaru objetego planem,

c) infrastrukture kolejowg kolei waskotorowej oraz urzadzenia i obiekty
zwigzane z komunikacjg kolejowg waskotorowgq;

4) powigzania komunikacyjne, o ktéorych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza sie
poprzez utrzymanie istniejgcych przejazdéw w przebiegu drog
publicznych przez teren komunikacji kolejowej oraz nad i pod terenem
komunikacji kolejowej, a takze poprzez realizacje nowych przejazdéw;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachoéw:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedgcych
ptaszczyznami,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 30 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
-1,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 23. Dla terenow komunikacji kolejowej waskotorowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1TKK2, 2TKK2, 3TKK2, 4TKK2:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren komunikacji kolejowej
waskotorowej, w tym infrastruktura kolejowa kolei waskotorowej oraz
urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowg waskotorowa,
drogi kolejowe, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej waskotorowej oraz
przewozu 0sob i rzeczy;

2) ustala sie zachowanie powigzan komunikacyjnych:

a) w terenie 2TKK2 - terenu 1KDL z ul. Fabryczng znajdujacq sie poza
granicg obszaru objetego planem,

b) w terenie 2TKK2 - terenu 1KDG z terenem 2KDG w ciggu ul.
Czestochowskiej,

f) w terenie 2TKK2 - terenu 3KDG z ul. Nakielskg znajdujacq sie poza
granicg obszaru objetego planem;

3) dopuszcza sie:
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a) w terenie 2TKK2 - powigzanie komunikacyjne terenu 2KDL
z terenem 3KDL w ciggu ul. O$wiecimskiej,

b) w terenie 2TKK2 - cigg pieszo-rowerowy tgczacy teren 1U2 z ul.
Czestochowskg znajdujqcq sie poza granicg obszaru objetego planem,

c) infrastrukture kolejowq oraz urzadzenia i obiekty zwigzane
z komunikacjq kolejowaq;

4) powigzania komunikacyjne, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 dopuszcza sie
poprzez utrzymanie istniejacych przejazdow w przebiegu drég
publicznych przez teren komunikacji kolejowej oraz nad i pod terenem
komunikacji kolejowej, a takze poprzez realizacje nowych przejazdow;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachéw:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 30 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 1’

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,01.

§ 24. Dla terendw drog publicznych klasy ,gtdéwna” oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy , gtéwna”;
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2) w terenie 3KDG ustala sie powigzanie drogi publicznej 4KDD
z terenem 1KDP/U;

3) szerokos$c¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,gtéwna”, znajdujacego sie
w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajqcych
terenu 1KDG - od 8 m do 20 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

4) szerokos¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,gtdéwna”, znajdujacego sie
w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajgcych

terenu 2KDG - od 12 m do 17 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

5) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 3KDG - od 16 m do
20 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu;

6) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDG - od 15 m do
16 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 25. Dla terenow drog publicznych klasy ,zbiorcza” oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,zbiorcza”;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDZ - od 8 m do 33 m,
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku
planu;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDZ - od 7,5 m do
33 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 26. Dla terenéw drég publicznych klasy ,lokalna” oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,lokalna”;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDL - od 15,8 m do
21 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDL - od 10,5 m do
16,7 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na
rysunku planu;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 3KDL - od 14,7 m do
16,7 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu;
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5) szerokos$¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,lokalna”, znajdujacego sie
w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych
terenu 4KDL - od 0 m do 3 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 27. Dla terendow drég publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa” jako
fragment pasa drogowego znajdujacy sie w granicach obszaru objetego
planem;

2) szerokos$c¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, znajdujacego
sie w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych
terenu 1KDD - od 4,3 m do 11,4 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

3) szerokosc¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, znajdujgcego
sie w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych
terenu 2KDD - od 0 m do 4,5 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

4) szerokos¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,dojazdowa”, znajdujacego
sie w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych
terenu 3KDD - od 0 m do 2,5 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDD - od 8 m do 14,5
m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych, oznaczonym na
rysunku planu;

6) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 5KDD - od 7 m do 15,5
m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 28. Dla terendw dréog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) szerokosc¢ fragmentu drogi wewnetrznej, znajdujacego sie w granicach
obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDW -
od 1,8 m do 8,5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym na rysunku planu;

3) szerokos$¢ fragmentu drogi wewnetrznej, znajdujacego sie w granicach
obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW -
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od 0 m do 5 m, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym na rysunku planu.

8§ 29. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona niska i wysoka;
2) dopuszcza sie:

a) przebudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcych budynkéw przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) parking naziemny na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) garaze indywidualne,
d) wody powierzchniowe srédlgdowe,
e) urzadzenia wodne;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych
ptaszczyznami,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%,

d) minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow - 3 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,05,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,0001.
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§ 30. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP2, 2ZP2, 3ZP2, 4ZP2, 5ZP2, 6ZP2, 7ZP2.

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona niska i wysoka;
2) dopuszcza sie:

a) wody powierzchniowe $rédlgdowe,

b) urzadzenia wodne;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 80%.

§ 31. Dla terenu ogroddéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren rodzinnych ogrodéw
dziatkowych wraz obiektami gospodarczymi, altanami dziatkowymi
i infrastrukturg ogrodowg w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 1073);

2) dopuszcza sie:

a) obiekty administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem
rodzinnych ogroddéw dziatkowych,

b) urzadzenia i budowle sportu i rekreaciji;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45°,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

za wyjatkiem altan dziatkowych z dachami ptaskimi o maksymalnej
wysokosci zabudowy 4 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
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e) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 65%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,3,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,001.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
8§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie
Gory.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw kolejowych

w dzielnicach Srodmieécie - Centrum, Sowice i Lasowice
w Tarnowskich Gorach oraz niektorych terenow przylegtych
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TARNOWSKIE GORY
imsmnmnEml GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

Ogr Dzlak
Eletrocsbonh

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU:

ras A A Fat

- granica obszaru objgtego planem
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terendw - okreslone za pomoca symboli literowych i cyfrowych:
1IMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej

1U1, 2U1 - tereny zabudowy ustugowej
1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2, 7U2 - tereny zabudowy ustugowej

1G - teren infrastruktury technicznej gazownictwa

1KDP/U - teren obstugi komunikacji samochodowej

1KDP - teren obslugi komunikacji samochodowej

] 1TKK1, 2TKK1, 3TKK1, 4TKK1 - tereny komunikacji kolejowej

1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG - tereny drég publicznych klasy ,gtéwna"
1KDZ, 2KDZ - tereny drég publicznych klasy ,zbiorcza"
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - tereny drég publicznych klasy ,lokalna”

TIANAT

LKDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych

1ZP1 - teren zieleni urzadzonej

12ZP2, 27ZP2, 32P2, 42P2, 52P2, 6ZP2, 7ZP2 - tereny zieleni urzadzonej
1ZD - teren ogrodow dziatkowych

-

- obszar i granica strefy nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
- oznaczenie potozenia w obszarze zabudowy $rédmiejskiej

FL L L

| P p———

1TKK2, 2TKK2, 3TKK2, 4TKK2 - tereny komunikacji kolejowe]j waskotorowej

1P/U, 2P/U, 3P/U - tereny cbiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw i zabudowy ustugowej

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny dr6g publicznych kiasy ,dojazdowa”

- granica strefy ,B" stanowigcej otuline uktadu urbanistycznego centrum miasta

- granica i obszar strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie obszaru kolejowego

Oznaczenie obiektéw i obszréw zabytkowych objetych ochronag w planie:

- budynek nastawni I (TGA7)
- schron polowy wg instrukcji saperskiej
- kolej waskotorowa
- zespot lokomotywowni stacjl kolejowej Tarnowskie Gory, w tym:

@ 3 - budynek lokomotywowni wachlarzowej
® 4 - budynek warsztatéw remontowych

® 5 - budynek wiezy cisnien 1

® 6 - budynek wiezy cisnien II

® 7 - obiekt obrotnicy

® 8 - lokomotywa Ty45 nr 217

@ 9 - obiekt dawnych kojcéw na wegiel

i obszar LLI - zesp6t zabudowy stacji kolejowej Tarnowskie Géry, w tym:

ZZZZZ3 @ 10 - gtéwny budynek stacyjny
cemmed ® 11 - budynek magazynu towaréw

Cz-===9 m 12 - budynek pierwszej lokomotywowni
=====3 ® 13 - budynek wiezy ciénier 1913
22222 m 14 - obiekt rampy

Oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

g7, - obszar i granica obszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia,

na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10%
= === ==p==g -obszarigranica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie
GZWP 327 o . .a - granica obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiomik Lubliniec-Myszkéw
oW T - granica obszaru udokumentowanege Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

...._é..l,i-_:...,._.._,._.._.

=y - granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

o0 granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza - 50 m
- oznaczenie zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Katowice

- strefa kontrolowana gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa

V"~ T7 T2 | -granica i obszar terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu

| U S

O] - granica i obszar terenéw zamknigtych innych niz tereny zamknigte ustalane przez ministra wrasciwego do spraw transportu

Oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
- granica projektowanego obszaru ochronnego udokumentowanego

GZWP_327 prst.och

— — —

P30 pretoch® granica projektowanego obszaru ochronnego udokumentowanego
T Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia

- gazocigg podwyzszonego s$redniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa
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- orientacyjne oznaczenie tuneli

N Ve Ve Ve Ve P Nl
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- orientacyjne oznaczenie wiaduktu

NN

0 50 100 150

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkéw

200m
| I | | J

Uktad odniesienia 2000 strefa 6 skala 1:2000

o L i granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza - 150 m
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ceeel
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezaq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Dziatajgqc na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) Rada Miejska w Tarnowskich Gdrach
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza
skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw kolejowych w dzielnicach Srédmiescie -
Centrum, Sowice i Lasowice w Tarnowskich Gdrach oraz niektérych
terendw przylegtych", bedaca integralng czescig dokumentac;ji
planistycznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
kolejowych w dzielnicach Srédmieécie - Centrum, Sowice i Lasowice
w Tarnowskich Gorach oraz niektérych terendw przylegtych, zwanego
dalej ,planem”, obejmujg realizacje uzupetnien w zakresie drdg
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej wodociggowej
i kanalizacyjnej.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym miedzy innymi ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.),
ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2022r., poz. 559 z pézn. zm.), ustawq z dnia 20 grudnia 1996 r.

o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679)
oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.),

Id: 07AD99E0-7071-435F-8C2F-E498A9CA2911. Projekt Strona 1
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2) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulegad
modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem technologicznym,
zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdézn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych,
pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno - prywatnego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gérach

Zalacznik3.gml

U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw kolejowych w dzielnicach Srédmieécie - Centrum, Sowice
i Lasowice w Tarnowskich Goérach oraz niektdrych terenow przylegtych,
zwany dalej planem, stanowi realizacje uchwaty Nr XVIII/200/2020 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gdrach z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw kolejowych w dzielnicach Srodmiescie -
Centrum, Sowice i Lasowice w Tarnowskich Gdrach oraz niektérych
terendw przylegtych.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki
przestrzennej miasta, dostosowanej do zmieniajacych sie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejgce
i postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz stosownie do
witasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z pdzn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 z pdzn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg
Nr XVIII/200/2020 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw kolejowych
w dzielnicach Srédmieécie - Centrum, Sowice i Lasowice w Tarnowskich
Gérach oraz niektorych terendéw przylegtych.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie
ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy
ogtoszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin skfadania
wnioskéw na dzien 12 sierpnia 2020 r.
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Pisemnie poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma
zatgczniki graficzne okreslajgce granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskdw Burmistrz Miasta
Tarnowskie Goéry rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany w sposéb nie naruszajacy ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catej gminy Tarnowskie Goéry, uchwalonym uchwatg Nr
LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 24 wrzesnia
2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 28 wrzesnia 2022 r. do 28 pazdziernika 2022 r.,
w wyznaczonym terminie do dnia 12 listopada 2022 r. nie wniesiono
zadnych uwag, stad brak zatgcznika uchwaty w sprawie rozpatrzenia
ztozonych uwag.

Projektem planu objeto tereny kolejowe w miescie Tarnowskie Géry i ich
bezposrednie sgsiedztwo, zainwestowane infrastrukturg kolejowg wraz
zabudowaq towarzyszacq. Ponadto na obszarze objetym planem
zlokalizowane sg tereny zabudowy ustugowej oraz produkcyjno -
ustugowej, jak tez tereny drdég publicznych oraz trasa kolei waskotorowej.
Charakterystyczng cechg obszaru objetego opracowaniem jest duzy
potencjat nieuzytkowanych terenéw kolejowych, jak tez brak terenow
Zielonych.

Gtéwnym celem przystgpienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru byto
stworzenie warunkdéw formalno — prawnych dla realizacji nowej zabudowy
i zagospodarowania terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, dla
ktérych ustalono w planie nowe przeznaczenie terenéw oraz warunki
zabudowy, z uwzglednieniem zgtaszanych wnioskéw PKP oraz witadz
samorzgdowych, jak réwniez dostosowanie ustalen miejscowego planu do
obowigzujacych przepiséw oraz kierunkéw przyjetych w obowigzujacym
studium.

Z uwagi na mozliwos$¢ wykorzystania duzego areatu nieuzytkowanych
terendw oraz podniesienie atrakcyjnosci dzielnicy, uzasadnione jest

wprowadzenie nowego przeznaczenia terendw, jak tez rozszerzenie
katalogu dotychczasowych przeznaczen.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
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-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem
obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pbézn. zm.);

-granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie
terendw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem: terendw gdrniczych,
wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1072 z pdzn. zm.) oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Ssrodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z p6zn. zm.);

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, bowiem stwierdzono brak potrzeby w tym
zakresie.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury ustalenia planu okreslajg parametry ksztattowania zabudowy
w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w rejonie
obszarow objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Ochronie walorow krajobrazowych stuzy¢ bedg w szczegdlnosci ustalenia
planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami, poprzez ustalenia planu dotyczace
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, zasad ochrony
Ssrodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

Czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika. Czes¢ obszardw jest potozona w granicach
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udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

327 Zbiornik Lubliniec-Myszkéw i w granicach projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika. W granicach obszaru objetego planem

nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych. Do ustalen projektu
planu wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgqce
z wystepowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto
czes¢ obszaru objetego planem jest potozona w obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie.

W planie uwzgledniono wystepowanie wyzej wymienionych obszaréw
objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad
odprowadzania $ciekéw, wdéd opadowych i roztopowych.

Do ustalen planu wprowadzono ponadto szczegdélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ze
wzgledu na potozenie czesci terenu objetego planem w obszarze
historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania licznych szybow
badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka
brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zwigzane
z wystepowaniem:

-obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
-obiektow i obszaréw zabytkowych objetych ochrong w planie,
-strefy ,,B” stanowigcej otuline ukfadu urbanistycznego centrum miasta.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w planie zawarto ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla
celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg
tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb
z niepetnosprawnosciami. Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory
ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete planem w duzej mierze stanowig
tereny zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod
zainwestowanie w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego.
Projektowane w planie zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
uszczegotawiajg i parametryzujg dotychczasowe ustalenia planu.
Realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z przeznaczeniem pod
zabudowe terendw, ktére do tej pory petnity wytgcznie funkcje
przyrodnicze i nie byty przeznaczone pod zabudowe.
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujq tereny, dla
ktérych nalezato zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.
W obszarze objetym opracowaniem wystepujg tereny zamkniete ustalone
przez ministra wtasciwego do spraw transportu, a takze tereny zamkniete
inne niz tereny zamkniete ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel
opracowania projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na
zmiany w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terendw w odpowiedzi
na wnioski mieszkancéw.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw
objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terendw objetych planem,
na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu. Informacje
o mozliwosci sktadania wnioskdéw byty przekazywane do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskdéw do projektu planu w procedurze
planistycznej. Plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra okresla
i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.
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Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia
planu nie przewiduja zwiekszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w planie
beda obstugiwane przez istniejgce drogi. Zmniejszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego osiggnieto takze poprzez
dogeszczenie struktury przestrzennej planowanych funkcji wysokim
wskaznikiem intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu dostepnosci
komunikacyjnej terendéw. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano
minimalne wskazniki miejsc parkingowych;

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta.
Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu
do komunikacji publicznej, w zasiegu dojscia pieszego;

-rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajq ograniczen dla mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié
bedzie uzupetnienia istniejgcych terenéw zabudowy, w obszarach
posiadajacych mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej
- czyli w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdéw fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowskie GOry wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Goéry i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty przyjete Uchwatg Nr
XXX1/339/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia 17 lutego

Id: 07AD99E0-7071-435F-8C2F-E498A9CA2911. Projekt Strona 6



2021 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowskie Goéry
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

We wskazanej uchwale stwierdzono czesciowg nieaktualnos$¢ Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej Gminy Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gdérach w dniu 24 wrzesnia 2014 r., ale
nie dotyczaca zakresu objetego niniejszg uchwatg oraz aktualnos¢
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Tarnowskie Gory.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami ww. analizy, stwierdza sie, ze
w okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Tarnowskie Gory dla potrzeb oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, dla przedmiotowego terenu byty prowadzone prace zwigzane
Z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata Nr XVIII/200/2020 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdérach z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw kolejowych
w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Sowice i Lasowice w Tarnowskich
Gérach oraz niektorych terendw przylegtych zostata podjeta przed
podjeciem uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny
z ustaleniami studium, ktorego aktualnos¢ w czesci zostata stwierdzona
w uchwale mozna przyjac, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2021 r.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu
obejmujq realizacje uzupetnien w zakresie drég publicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato
dla Miasta dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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