Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej,
Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej w Tarnowskich Goérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn.
zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Goéry,

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
uchwala:

§ 1. Przystgpic¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul.
Grodzkiej w Tarnowskich Gérach.

8§ 2. 1. Granice obszaru wyznaczonego do sporzgadzenia planu
miejscowego okreslajg zatgczniki graficzne:

1) zatacznik nr 1 - ulice Czestochowska i Gen. W. Andersa,
2) zatgcznik nr 2 - ul. Grodzka.
2. Zatgczniki graficzne stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie
Gory.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr.........
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
zdnia ..oviiiiiiie 2022 r.

ul.Czestochowska

ul.Gen. W. Andersa

Legenda 0 2550 75 m
.

B3 obszar planu miejscowego objetego niniejsza uchwatg
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr.........
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
zdnia ..o 2022 r.

Legenda

B obszar planu miejscowego objetego niniejszg uchwatg
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Czestochowskiej, Gen. W. Andersa i ul. Grodzkiej
w Tarnowskich Goérach

Planowanie przestrzenne jest procesem cigqgtym, wymagajacym
okresowych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym
z analizy aktualnosci obowigzujacych plandw miejscowych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w celu
ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza
jedynie zamiar Gminy uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego,
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego jest jedynie okreslenie granic obszaru objetego przysztym
planem zagospodarowania przestrzennego irolg tej uchwaty jest
zakomunikowanie wszczecia wilasciwego procesu planistycznego oraz
wyznaczenie w zatgczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczyc
beda ustalenia przysztego planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przed podjeciem uchwaty, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego Burmistrz Miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

Granice planu, do ktérego przystepuje sie niniejszg uchwatg, obejmujeg
tgcznie 3 tereny.

Teren 1 przy ul. Czestochowskiej jest objety obowigzujagcym od
13 kwietnia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego pétnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Géry - Opatowice,
Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na pdétnoc od ul.
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Czestochowskiej i terendéw lesnych, przyjety Uchwatg Nr
XXXVIII/424/2013 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 27 lutego
2013 r. i przeznaczony jest pod tereny laséw - symbol planu 3L-ZLI.
Wiascicielem terenu jest Skarb Panstwa w trwatym zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe Nadle$nictwo Swierklaniec oraz Starosty Tarnogérskiego.
Teren w czesci wykorzystywany jest jako parking, jednakze zgodnie
z ewidencja gruntdow i budynkéw stanowi on uzytek lesny Ls. Zmiana
ustalen planu doprowadzi do zgodnosci przeznaczenia terenu ze stanem
faktycznym.

Po analizie stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania nie stojgq
w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Goéry, przyjetego Uchwatg Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gdérach w dniu 24 wrzesnia 2014 r., gdyz obszar ten zostat
okreslony jako 1L-GP: tereny garazy i parkingow.

Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,9 ha.

Teren 2 w rejonie ul. Gen. W. Andersa jest objety obowigzujacym od
dnia 2 wrzesnia 2012 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dzielnic: Srédmiescie - Centrum, Lasowice, Osada Jana
w Tarnowskich Gorach, przyjety Uchwatg Nr XXVI/314/2012 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia zdnia 27 czerwca 2012r.
i przeznaczony jest na cele ustug publicznych i komercyjnych bez
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej - symbol planu 8L-UP,UKI.
Obszar stanowi dziatke nr 1016/134 ijest wiasnoscig osoby fizycznej.
Wiasciciel w 2018 r. ztozyt wniosek o zmiane ustalen planu miejscowego
i wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug.

Po analizie stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania nie stojg
w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Goéry, gdyz obszar ten zostat okreslony jako 1L-MW: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem realizacji ustug
publicznych i komercyjnych oraz sportu i rekreacji.

Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 0,78 ha

Teren 3 przy ul. Grodzkiej jest objety, podobnie jak teren 1,
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Gory - Opatowice, Rybna,
Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na pdétnoc od ul.
Czestochowskiej i terendw lesnych i przeznaczony jest w przewazajgcej
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czesci na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 13SO-MNI oraz
w czesci o powierzchni okoto 600 m2 na cele laséw - 5SO-ZLI. Obszar
stanowi dziatke nr 1021/45 i jest wtasnoscig osob fizycznych. Wtasciciele
w 2016 r. ztozyli wniosek o0 zmiane ustalen planu miejscowego
i przeznaczenie dziatki w catosci na cele zabudowy mieszkaniowej.

Po analizie stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania nie stojg
W sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Goéry, gdyz obszar ten w catosci zostat okreslony jako 2W-
MNU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
(nieucigzliwe funkcje ustugowe stuzgce obstudze funkcji mieszkaniowej jak
ustugi: handlu, opieki zdrowotnej, socjalnej, biura, gabinety, placéwki
edukacyjne i przedszkolne).

Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 0,31 ha

Przy dokonywaniu analizy zostata uwzgledniona zasada poszanowania
prawa wiasnosci, wyrazona w art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl| ktérej ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz zinnymi
przepisami, sposdéb wykonywania prawa wifasnosci nieruchomosci. Kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich. Podstawe rozwazan w analizie byly rowniez zasady zachowania
tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju przy uwzglednieniu
zasady  proporcjonalnosci, gdzie wywazono interes  wifascicieli
nieruchomosci oraz interes publiczny. Nowy plan miejscowy bedzie
stanowit realizacje potrzeb Gminy Tarnowskie Goéry oraz ztozonych
wnioskow. Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego we wskazanych obszarach.

Koszt sporzadzenia niniejszego planu miejscowego bedzie pokryty
z budzetu Wydziatu Urbanistyki i Mienia.

Zakres plac planistycznych

Po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego, Burmistrz podejmuje kolejno czynnosci unormowane
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza Uchwata rozpocznie tryb formalno - prawny sporzadzenia
planu stosownie do zapisow wskazanej ustawy. Projekt planu powinien
zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzadzony zostac
z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen
projektdw tekstu planu irysunku, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z2021r., poz.2404). Projekt rysunku
sporzgdzony zostanie na kopii mapy, o ktorej mowa
w art. 16 ust. 1 wskazanej ustawy. Materialy geodezyjne niezbedne
do opracowania planu miejscowego, wymagane ustawowo sg dostepne
w Starostwie Powiatowym w Tarnowskich Gérach.

Ustalono niezbedny zakres plac planistycznych:

1)ogtoszenie  w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie podmiotowej, a takze w sposdéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskdw do planu,
nie krétszy niz 21 dni od dnia ogfoszenia;

2)zawiadomienie na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;

3)sporzadzenie projekt planu miejscowego rozpatrujgac wnioski,
o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;
wraz z uzasadnieniem;

4)sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

5)wystgpienie o:
a)opinie o projekcie planu do:
- gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wéjtow, burmistrzow gmin albo prezydentdéw miast, graniczgcych
Z obszarem objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

- regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

- witasciwych organow administracji geologicznej w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

- wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

- starosty, jako wifasciwego organu ochrony S$rodowiska w zakresie
terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
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b)uzgodnienie projektu planu z:

- wojewodq, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzgadowych,

- organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepisow odrebnych,

- wtasciwym zarzadca drogi, jezeli sposdb zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg miec
wptyw na ruch drogowy lub samg droge,

- wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

- wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terenéw gérniczych,

- wlasciwym  wojewddzkim  konserwatorem  zabytkow  w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a,

c)zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesSnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajq tego przepisy odrebne;

6)wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien oraz ogtoszenie, w sposdb okreslony w pkt 1, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia i wytozenie tego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na
okres co najmniej 21 dni oraz organizowanie w tym czasie co najmniej
jednej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

7)wyznaczenie w ogtoszeniu, o ktorym mowa wyzej, terminu, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu
planu;

8)rozpatrywanie uwag, w terminie nie diluzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania;

9)wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych
z rozpatrzenia uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie
uzgodnien;
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10)przedstawienie radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

W Swietle obowigzujacych przepisow plan miejscowy uchwala Rada
Miejska po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie  realizacji, zapisanych  w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu bedzie stanowita tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia bedg stanowié zatgczniki do uchwaty.
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