Projekt

UCHWALA NR........cccveueuee ]
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srédmiescie -
Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic: Stlonecznikéw,
K. Miarki, Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2z2021r., poz. 1372zpdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XVIII/199/2020 Rady
Migjskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Osada
Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gorach w rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Gorniczej,
Battyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskiej, na wniosek Burmistrza Miasta
Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej
gminy Tarnowskie Gory”, uchwalonego uchwata Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Osada
Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki,
Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcéw Bytomskich i Opolskiej.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srodmiescie - Centrum,
Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gorach w rejonie ulic: Stonecznikéw, K. Miarki,
Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskiej zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni 23,83 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) rysunek planu stanowigcy zataczniki o numerach od 1 do 10, w tym:
a) zataczniki o numerach od 1 do 9 — w skali 1:1000, wykonane na mapie zasadniczej,

b) zatacznik nr 10 - legenda oznaczen graficznych rysunku planu oraz wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy
Tarnowskie Gory” w skali 1:10 000;
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2) zalacznik nr 11 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 12 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1

uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okres$la uchwata;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
okreslajagca minimalng odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczna,
komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

c) okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktére moga by¢ wysunicte
poza tg lini¢ na odleglos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schodéw, ramp i pochylni zewn¢trznych, ktore moga by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odlegtosé
nie wieksza niz 2 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, na
ktoérej musi by¢ zlokalizowana zewngtrzna $ciana budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ushugowego, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych cze$ci budynku,

b) okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegto$¢ nie wigksza niz 1 m,

¢) budynkow innych niz budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe, ktére moga by¢
sytuowane w dalszej odlegtosci od tej linii;

6) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe budynku, ktére
obejmuja najwigksza powierzchnig;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

8) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
mansardowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wigkszym niz 12°,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu dla poszczegolnych terendw;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od
$redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu lub urzadzenia;
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10) garazu wielostanowiskowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz zapewniajacy minimum
3 miejsca postojowe;

11) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wigcej
niz 2 miejsca postojowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinna
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne, stykajace si¢ ze soba na calej lub przewazajacej dtugosci jednej ze
$cian, z ktorych kazdy moze samodzielnie funkcjonowac jako jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny zaré6wno pod wzgledem uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

15) dojazdach — nalezy przez to rozumiec istniejace lub projektowane dojazdy, ktore nie zostaly
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych i obiektow;

16) ogrodzie gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren o funkcji
gastronomicznej, zagospodarowany jednolitymi pod wzgledem formy elementami wyposazenia
(parasole, stoliki, siedziska, zielen,) urzadzany sezonowo;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow 1iterenéw shuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, opieki
zdrowotnej, spolecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki,
atakze ustugi hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji,
sadownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra wystawiennicze oraz inne ushugi
nie stanowigce przedsigwzie¢ okreslanych jako moggce znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
nie stanowigce ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza budynkiem,
d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obsluga komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub
diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czgsci,

f) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,

g) handlu opatem,

h) stanowiacych stacje remontowe lub obstugi sprzgtu budowlanego,

1) zwigzanych ze sktadowaniem materialdéw budowlanych, srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn,
j) szpitali.

§ 3. 1. Na rysunku planu wystepuja obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiagce ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) obowiazujace linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw — okre$lone za pomoca symboli literowych i cyfrowych:
a) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) IMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej,
¢) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkalno-ustugowej i ustugowe;j,

e) 1US/U — teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowe;j,
f) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ustugowej,

g) ITUC/U — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i zabudowy ustugowej,

h) 1P/U, 2P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowe;,
1) 1E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

j) 1KDG — teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,

k) 1KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

1) IKDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych,

m) 1KDX, 2KDX — tereny publicznych ciagdow pieszo jezdnych,

n) 1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

0) 1ZC — teren cmentarza,

p) 1ZD/ZZ — teren ogrodéw dziatkowych polozony cze$ciowo w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzia;

6) obszar i granica strefy nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu;
7) oznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie;

8) oznaczenie obszaréw zabytkowych objetych ochrona w planie;

9) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) strefa ,,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu pogdrniczego;

11) strefa ,,B1” ochrony konserwatorskiej;

12) oznaczenie potozenia w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j;

13) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarO6w ustanowionych na podstawie
przepisow odregbnych:

1) pomniki przyrody;

2) obszar i granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

3) obszar i granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie;

4) potozenie obszaru w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 Zbiornik Gliwice;
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5) polozenie obszaru w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
327 Zbiornik Lubliniec-Myszkow;

6) oznaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkow;

7) oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkows;

8) oznaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkow, uznanego za pomnik historii;
9) oznaczenie obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w sagsiedztwie cmentarza -
150 m;

11) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w sagsiedztwie cmentarza -
50 m;

12) oznaczenie zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Katowice-Pyrzowice.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) oznaczenie potozenia obszaru w granicach projektowanego obszaru ochronnego
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) oznaczenie potozenia obszaru w granicach projektowanego obszaru ochronnego
udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-
Myszkow;

3) potencjalna lokalizacja dawnych szybow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ wizualna izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub
blachy falistej i trapezowe;j;

3) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie odcieni czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni;

4) w granicach terenow objetych planem obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu
dopuszcza sie: sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia, place
nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazddéw, ciggi piesze irowerowe, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony
w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkoéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkow w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik
ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza ustalong w planie maksymalng
wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko§¢ powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe,
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przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
innych niz budynki nie wigkszg niz 35 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktére moga powodowaé ucigzliwosci wykraczajace poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych ipodziemnych zakazuje si¢ prowadzenia
gospodarki $ciekowej, a takze odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb mogacy
spowodowa¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow stanu jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych okre§lonych przepisami z zakresu ustawy zdnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 779 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 888 z p6zn. zm.);

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracjag wod opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz.U. z2021r. poz. 1973) oraz zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), w tym dla terenow:

a) IMW —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) IMW/U, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1UC/U, 2U, 4U, 5U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) IMN, 2MN, - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) 1ZD/ZZ, 1ZP, 27ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) IlUS/U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

) 1U — jak dla domow opieki spotecznej;

7)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1973), w tym:
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a) dla terenow 1MW, IMW/U, 1IMN, 2MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U, 2U, 4U, 5U,
1UC/U obowiazuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach obszaru objetego planem obowigzuja
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) wskazuje si¢ nastgpujacy obszar zabytkowy wpisany do Rejestru Zabytkow pod nr A/610/66, data
wpisu: 27.04.66 - uktad urbanistyczny miasta, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Jana III
Sobieskiego, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Karola Miarki, Legionow, Teofila Krolika, ktory
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje teren IMW/U, 1UC/U, 4U, 5U;

2) wskazuje si¢ nastepujace zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow pod nr:

a) B/590/85, data wpisu 28.01.85 - zespo6t witrazy znajdujacych si¢ w kosciele Ojcow Kamilianow
przy ulicy Bytomskiej 22, powstaly w 1907 roku, ktéry zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu znajduje si¢ w granicach terenu 1U,

b) B/589/85, data wpisu 28.01.85 - zespot witrazy znajdujacych sie w Klasztorze Ojcow
Kamilianow przy ulicy Bytomskiej 22, w drzwiach i oknach budynku, powstaty w latach 1904-
1907, ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenu 1U,

c) A/630/66, data wpisu 2.05.66 - budynek mieszkalny przy ul. Opolskiej 1, murowany,
tynkowany, fasada klasycystyczna, z XVI wieku, przebudowany w XIX wieku, ktory zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenu SU,

d) A/714/2020, data wpisu 6.10.2020 - budynek dawnego lazaretu goérniczego, przy ul. Ks. Jozefa
Wajdy 8, z poczatku XIX wieku, bez wyraznych cech stylowych, ktéry zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenu IMW/U;

3) wskazuje si¢ obszar wpisany do Rejestru Zabytkoéw ,,Dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku” nr
rej. A/608/66, uznany za pomnik historii ,, Tarnowskie Gory — podziemia zabytkowej Kopalni
Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”, ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obejmuje teren 2MN, 2ZP, 4MN/U, 2U, 1IKDW, 2MN/U, 3MN/U oraz cz¢sci terenow 1ZP,
IMN, 1U, 1E;

4) w odniesieniu do obiektow i obszardéw, o ktorych mowa w pkt 1, 213 obowigzuje stosowanie
przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.);

5) ustala sie ochrone obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako czesé
obszaru  Kopalni rud otowiu, srebra icynku w Tarnowskich Goérach wraz z systemem
gospodarowania wodami podziemnymi — atrybut podziemny Al, w granicach zrzutowanych na
powierzchnig terenu, ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje teren 2MN, 2ZP,
4MN/U, 2U, 1KDW, 1E, 1P/U, 2P/U, 3U, 2KDW, 2MN/U, 3MN/U, dla ktdrego:

a) zakazuje si¢ stosowania cigzkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujacych drgania o warto$ci przy$pieszenia drgan wigkszej od. 180 mm/s?,

b) zakazuje si¢ magazynowania odpadéw iinnych substancji bez zabezpieczenia przed
przenikaniem substancji do podziemi,

c¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie wej$¢ do wyrobisk uwzgledniajace mozliwos¢ migracji istniejacych
gatunkoéw zwierzat chronionych;

6) ustala si¢ ochrong:

a) budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Ks. Jozefa Wajdy 2, oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu IMW/U,
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b) budynku mieszkalnego przy ul. Ks. J6zefa Wajdy 4, oznaczonego na rysunku planu w granicach
terenu IMW/U,

¢) budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Jana III Sobieskiego 17, oznaczonego na rysunku
planu w granicach terenu IMW/U,

d) budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Opolskiej 5, oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu IMW/U,

e) budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Opolskiej 7, oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu IMW/U,

f) budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Opolskiej 9, oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu IMW/U;

7) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 6:

a) ustala si¢ zachowanie ksztattu bryly budynku, z dopuszczeniem zmiany elewacji tylnej oraz
rozbudowy obiektéw od strony elewacji tylne;,

b) ustala si¢ zachowanie oryginalnego wystroju elewacji frontowej w zakresie: materiatow
wykonczenia elewacji, sposobu rozmieszczenia, wymiarow i podziatow stolarki okiennej,
podzialow architektonicznych (rozmieszczenie cokoldw, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztattow 1katow nachylenia gltdéwnych potaci dachowych, rodzaju
pokrycia dachoéw, zdopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego zuzyciem materiatu
o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektdw zwiagzang z adaptacja pomieszczen najwyzej potozonej
istniejacej kondygnacji na pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem
istniejacej geometrii gtéwnych potaci dachowych,

d)na elewacjach frontowych budynkéw zakazuje si¢ lokalizacji nowych wyrzutni iczerpni
powietrza, klimatyzatoréw, anten i innych urzadzen technicznych;

8) ustala si¢ ochrong¢ budynku Ko$ciota $w. Jana Chrzciciela i $w. Kamila wraz z klasztorem Ojcoéw
Kamilianow oraz szpitalem Sw. Kamila Zakonu Ojcow Kamilianéw (dawny zaktad odwykowy)
przy ul. Bytomskiej 22, oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1U, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu bryty, formy i wysokos$ci budynku,

b) nakazuje sie¢ zachowanie oryginalnego wystroju elewacji w zakresie: materialdow wykonczenia
elewacji, sposobu rozmieszczenia, wymiaréw ipodziatow stolarki okiennej, podziatéw
architektonicznych  (rozmieszczenie cokotow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztaltow ikatow nachylenia gltéwnych potaci dachowych, rodzaju
pokrycia dachéw, zdopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego zuzyciem materialu
o wygladzie i kolorze zgodnym z materialem oryginalnym,;

9) ustala si¢ ochrong:

a) krzyza drewnianego misyjnego przy kosciele $w. Jana Chrzciciela i$w. Kamila, przy ul.
Bytomskiej 22, oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1U,

b) krzyza drewnianego przy kosciele $w. Jana Chrzciciela i $w. Kamila, przy ul. Bytomskiej 22,
oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1U,

c) krzyza ,Na Galenbergu” w ogrodzie Ojcéow Kamiliandéw, oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu 1U,

d) krzyza kamiennego na cmentarzu przyklasztornym Ojcow Kamilianéw przy ul. Stonecznikoéw
oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1ZC,

e) groty z krzyzem i figurami w parku $w. Kamila oznaczonego na rysunku planu w granicach
terenu 1ZP;

10) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 9:
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a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej formy i detalu architektonicznego,

b) ustala si¢ zastosowanie materiatow wykonczeniowych nawiazujacych do pierwotnego ich
wykonczenia, przy ich renowacji;

11) ustala si¢ ochrong parku §w. Kamila (parku dawnego zaktadu odwykowego) oznaczonego na
rysunku planu w granicach terenu 1ZP, potozonego w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
i w strefie ,,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu pogérniczego, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu gltéwnych alei, szpaleréow drzew,

b) zakazuje si¢ zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, plantowania wzniesien,
przemieszczania mas ziemnych, zasypywania dotow,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich wymiany
zwigzanej z zabiegami pielggnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigcia drzew, ktore
zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kolowego lub pieszego,

d) zakazuje si¢ wykonywania prac powodujacych zmiane stosunkéw wodnych, jesli nie stuzg one
ochronie przyrody;

12) ustala si¢ ochron¢ cmentarza przyklasztornego Ojcow Kamilianow przy ul. Stonecznikow
oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu 1ZC, potozonego w strefie ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich wymiany
zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowych nagrobkow sprzed 1945 r.,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednolitej formy nagrobkéw w rozszerzanej czesci cmentarza;

13) ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej tereny 1IMW/U, 1UC/U,
4U, 5U, ktére stanowig obszar potencjalnego wystepowania zabytkow archeologicznych;

14) w terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW”, o ktérych mowa w pkt 13 obowiazuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.);

15) ustala si¢ ochrong otuliny staromiejskiego uktadu urbanistycznego potozonego w strefie ,,B1”
ochrony konserwatorskiej, obejmujacej teren 1MW, dla ktérego nakazuje si¢ utrzymanie
istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich wymiany zwigzanej z zabiegami pielggnacyjnymi.

§ 7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢:

1) pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu w granicach terenow 1U i1ZP, dla ktoérych
obowiagzujg przepisy odrebne okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.);

2) polozenie czegsci obszaru objetego planem, w tym czeSci terenu 1ZD/ZZ w oznaczonych na
rysunku planu granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, w ktéorym obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przed powodzig okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

3) polozenie czegsci obszaru objetego planem, w tym terenow 1MW, 1ZD/ZZ, 1ZP, 1ZC, 1MN,
IMN/U, 1U, 1KDG, 1KDL, 1KDX, 2KDX, 2MN, 2ZP, 1US/U, 4MN/U, 2U, 1KDW, 2MN/U,
1UC/U, 1MW/U, 4U, 5U w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika;
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4) polozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendéw 1E, 1P/U, 2P/U, 3U, 2KDW, 3MN/U
w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik
Lubliniec-Myszkéw 1 w granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenow 1ZD/ZZ, 1ZP, 1ZC, 1IKDX, 2MN, 2ZP,
4MN/U, 2U, 1KDW, 1E, 1P/U, 2P/U, 3U, 2KDW, 3MN/U, 2MN/U oraz cze¢sci terenow 1U,
IMN, 1KDG, 1KDL w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie;

6) potozenie czesci obszaru objetego planem w tym terenu 1KDL oraz czgsci terenow 1U, 1ZP,
IKDG, 1ZD/ZZ, 1MN/U, 1MN, 2KDX w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w sgsiedztwie cmentarza — 150 m,
obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 m, a mniejszej lub rownej 150 m od
linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1ZC;

7) polozenie czeséci obszaru objetego planem w tym czescei terenu 2MN w oznaczonych na rysunku
planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w sgsiedztwie
cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wigkszej niz 50 m, a mniejszej lub
rownej 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza granicg obszaru objetego
planem;

8) potozenie czes$ci obszaru objetego planem w tym czeSci terenéw 1ZP, 1U w oznaczonych na
rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie
cmentarza — 50 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci mniejszej lub rownej 50 m od linii
rozgraniczajacej terenu cmentarza 1ZC;

9) w terenach, o ktérych mowa w pkt 6, 718 obowigzuja ograniczenia zwigzane z zapewnieniem
ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r.
Nr 52, poz. 315);

10) potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenéw 3U, 2KDW, 2P/U oraz czgsci terendw
1E, 1P/U w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Katowice, w ktorych
obowigzuje przestrzeganie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci
okreslonych przez te powierzchnie.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektow i urzadzen budowlanych na terenach 2MN,
27P, 4MN/U, 2U, 1KDW, 2MN/U, 3MN/U oraz na cz¢éci terenow 1ZP, 1MN, 1U, 1E
potozonych w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno — goérniczych wynikajacych
z potozenia w obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystepowania licznych szybow
badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud Zelaziaka brunatnego, rud galeny
oraz rud galmanu;

2) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostato§ci wyrobisk na projektowane
obiekty 1itechniczne metody zapobiegania wplywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-goérniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta;

3) w granicach obszaru objetego planem tereny IMW, IMW/U, 1UC/U, 4U, 5U stanowig obszar
zabudowy S$rodmiejskiej, obejmujacy zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
Srodmiescia;

4)dla obszaru zabudowy $roédmiejskiej, o ktérym mowa w pkt3 obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).
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§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenie IMW, IMW/U - 600 m?,
b) w terenie IMN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - 160 m?,
¢) w terenie 1US/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1UC/U, 1P/U, 2P/U - 500 m?,
d) w terenie 1ZD/ZZ — 200 m?,
¢) w pozostatych terenach - 9 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejszg niz:
a) w terenic IMW, IMW/U - 15 m,
b) w terenie 1MN, 2MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U — 6 m,
c) w terenie 1US/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1UC/U, 1P/U, 2P/U — 14 m,
d) w terenie 1ZD/ZZ — 10 m,
e) w pozostatych terenach - 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialow nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drég od 70° do
110°

4) jezeli przy dokonywaniu scalania ipodzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szerokosciach takich jak okreslone w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza si¢ pozostawienie
1 dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uklad dréog w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu takie jak:

a) 1KDG — teren drogi publicznej klasy ,,gtowna”,

b) IKDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

c) IKDW, 2KDW - tereny droég wewnetrznych,

d) 1KDX, 2KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo jezdnych;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenow:

a) terenu 1MW z drogi publicznej ul. Karola Miarki znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

b) terenu IMW/U z drog publicznych ul. Opolskiej, ul. Jana III Sobieskiego, ul. Ks. Jézefa Wajdy
znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

c)terenu IMN zdrég publicznych ul. Mikotaja Kopernika, ul. Generata Jana Henryka
Dabrowskiego znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objetego planem, w tym takze poprzez
publiczne ciagi pieszo-jezdne 1KDX i 2KDX,

d) terenu 2MN z drog publicznych ul. Sko$nej, ul. Gorniczej znajdujacych sie poza granica
obszaru objetego planem,

e) terenu IMN/U z drog publicznych 1KDG i 1KDL oraz zul. Fiotkow znajdujacej si¢ poza
granicg obszaru objetego planem,

f) terenu 2MN/U z drog publicznych ul. Strzelcéw Bytomskich iul. Jézefa Cebuli znajdujacych
si¢ poza granicg obszaru objetego planem,
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g) terenu 3MN/U z drogi publicznej ul. Janusza Korczaka znajdujacej si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

h) terenu 4MN/U z drogi wewngtrznej 1IKDW,

i) terenu 1US/U zdrogi publicznej ul. Olimpijczykéw znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem,

j) terenu 1U z drég publicznych 1KDG i 1KDL,

k) terenu 2U z drogi wewngtrznej IKDW,

1) terenu 3U z drogi wewnetrznej 2KDW, z drég publicznych ul. Generata Jozefa Hallera i ul. ptk
Cypriana Bystrama znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

m) terenu 4U z drég publicznych ul. Ks. Jozefa Wajdy znajdujacych si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

n) terenu SU z drog publicznych ul. Opolskiej, ul. Ks. Jozefa Wajdy znajdujacych si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

o) terenu 1UC/U z drég publicznych ul. Opolskiej, ul. Ks. Jozefa Wajdy znajdujacych si¢ poza
granicg obszaru objetego planem oraz poprzez zlokalizowany w granicach terenu 1MW/U
dostep do drogi publicznej ul. Jana III Sobieskiego znajdujacej si¢ poza granica obszaru
objetego planem,

p) terenu 1P/U z drogi publicznej ul. Towarowej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

q) terenu 2P/U z drogi wewnetrznej 2KDW,

r) terenu 1E z drég publicznych ul. Towarowej i ul. Generata J6zefa Hallera znajdujacych si¢ poza
granicg obszaru objetego planem,

s) terenu 1ZD/ZZ z drogi publicznej 1KDG,

t) terenu 2ZP z drog publicznych ul. Skosnej i ul. Goérniczej znajdujacych si¢ poza granicg obszaru
objetego planem poprzez dojazdy w terenie 2MN;

3)dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje dojazdow
zapewniajgcych dostep do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy czym szeroko$¢ dojazdoéw nie moze by¢ mniejsza niz
5m;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejsze;j
niz:

a) 1,5 do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalno-ustugowych,

d)1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach, obiektach infrastruktury technicznej, szkotach, przedszkolach i ztobkach,

e) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow handlowych, w tym
dla obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze biur, urzedoéw, przychodni
zdrowia,

f) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustlugowego
nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, w zakresie ushug innych niz wymienione w lit. di e,

g) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku stanowiacego obiekt sportu
i rekreacji,

1d: 121C0910-BBAC-41C3-9BE7-06B40EA475FC. Projekt Strona 12



h) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkows;

5) wérod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, c, d, e, f, g, h ustala si¢ zapewnienie
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wicksza niz 40;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.);

7) nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty zielen zacieniajgca
w iloéci co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska;

8) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdow wiloSci minimum 5 stanowisk
zblokowanych w rejonie gldéwnych wejs¢ do budynku ustugowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, wtym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowe;j, pieszej, terenow transportu publicznego i parkingdw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objgtego planem
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacje,
zmian¢ przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

¢) w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego
w sgsiedztwie cmentarza — 150 m oraz strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sasiedztwie cmentarza - 50 m zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

d) ustala si¢ zapewnienie wody do celdow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

5) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do
wymaganych standardéow i $ciekow bytowych do szczelnych kolektoréow sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.);
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6) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ uyjmowanie wod opadowych iroztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne wraz
z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardow czystosci, do odbiornika wod,
z dopuszczeniem odprowadzania wod do rowow melioracyjnych i stosowania liniowych
systemOw rozsgczajacych bez mozliwosci lokalizacji dotow chlonnych i zbiornikow
retencyjnych na terenach 2MN, 2ZP, 4MN/U, 2U, 1KDW, 2MN/U, 3MN/U oraz na cze¢sci
terenéw 1ZP, IMN, 1U, 1E potozonych w oznaczonej na rysunku planu strefie nr 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu,

b) w terenach nie wymienionych w lit. a:

- ustala si¢ uymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub
w systemy otwarte wraz zich odprowadzeniem, po spelieniu wymaganych standardow
czystos$ci, do odbiornika wod,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym
inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki $ciekowej, z mozliwoscia
ich uzytkowego wykorzystania dla celow technologicznych, gospodarczych lub
przeciwpozarowych,

- przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej ustala si¢
stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych z wylaczeniem
terenu 1E,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych $redniego
i niskiego cis$nienia znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem,
poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu facznos$ci publiczne;j;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia
w energi¢ cieplna, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewédztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slask. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),
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b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3.

§ 12. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w objetych planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke sluZzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig¢:
a) ustugi nieucigzliwe jako:
- lokale uzytkowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- zabudowe uslugowa otacznej powierzchni zabudowy budynkéow  ustugowych
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) garaze indywidualne i budynki gospodarcze wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,
d) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czg$ci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;,

- wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domow opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wigkszego niz 45° dla dachu mansardowego,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
95%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 5%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 4,0,
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h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i ushugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki z lokalami uzytkowymi i lokalami mieszkalnymi,
c¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) domow opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c)ustug innych niz ushugi nieuciazliwe w zabudowie ustugowej ijako lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalno-ustugowych;

3) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) garaze indywidualne i budynki gospodarcze wbudowane w budynki mieszkalne Iub ustugowe,
c) garaze indywidualne w zespotach obejmujacych nie mniej niz 3 garaze,
d) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czg¢sci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c¢) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wickszego niz 45° dla dachu mansardowego,

- dachy wiezowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

¢) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
95%,

f) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 4,0,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.
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§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdéw
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sig:
a) ushugi nieucigzliwe jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-ustugowych posiadajacych nie wigcej niz 2 lokale
mieszkalne, w ktorych powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele ustugowe
nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-ustugowych posiadajacych nie wigcej niz 2 lokale
mieszkalne, w ktorych laczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku, przy czym laczna powierzchnia zabudowy
tych budynkoéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- zabudowe uslugowa otlacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych
nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych budynkéw z przeznaczeniem innym niz
okreslone w pkt 1 1 pkt 2 lit. a, z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z parametrami i wskaznikami ustalonymi dla terenu w pkt 4,

¢) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym laczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

e) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym }gczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

f) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odleglosci
wiekszej niz 50 m, a mniejszej lub réwnej 150 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1ZC
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie podiaczonych do sieci wodociggowe;,

b) w budynkach nie podtaczonych do sieci wodociggowej: nowych lokali mieszkalnych i ustug
zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykuldéw zywnosci lub z zywieniem
zbiorowym,;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy jako obiektow tymczasowych,
b) garazy wielostanowiskowych,
¢) zespolow garazy indywidualnych obejmujacych wiecej niz 3 garaze indywidualne;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych,
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- dachy spadziste o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wiekszego niz 45° dla dachu mansardowego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.

§ 17.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sig:
a) ustugi nieucigzliwe jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-ustugowych posiadajacych nie wigcej niz 2 lokale
mieszkalne, w ktérych powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele ustugowe
nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalno-ustugowych posiadajacych nie wigcej niz 2 lokale
mieszkalne, w ktorych laczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku, przy czym laczna powierzchnia zabudowy
tych budynkoéw nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- zabudowe uslugowa otacznej powierzchni zabudowy budynkéow ustugowych
nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych budynkéw ustugowych z zakresu ustug
edukacji, z mozliwoscig ich przebudowy i odbudowy,

¢) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych budynkow z przeznaczeniem innym niz
okreslone w pkt 1, pkt 2 lit. a i lit. b, z mozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi dla terenu w pkt 4,

d) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym laczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

f) wolnostojace altany o powierzchni zabudowy do 40 m2, przy czym taczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

g) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odleglosci
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wigkszej niz 50 m, a mniejszej lub roéwnej 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢
poza granicg obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie podlgczonych do sieci wodociggowej,

b) w budynkach nie podlaczonych do sieci wodociggowej: nowych lokali mieszkalnych i ustug
zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutdéw zywno$ci lub z zywieniem
zbiorowym,;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy jako obiektow tymczasowych,
b) garazy wielostanowiskowych,
¢) zespolow garazy indywidualnych obejmujacych wiecej niz 3 garaze indywidualne;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkow o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wigkszego niz 45° dla dachu mansardowego,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
50%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 14,6 m,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i ushugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki zlokalami uzytkowymi inie wigcej niz
2 lokalami mieszkalnymi,

¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. ¢;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spoteczne;j,
b) ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c)ustug innych niz ustugi nieucigzliwe w zabudowie ushugowej 1ijako lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach mieszkalno-ustugowych,
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d) garazy jako obiektow tymczasowych,
e) garazy wielostanowiskowych,
f) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne;

3) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sgsiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odleglosci
wiekszej niz 50 m, a mniejszej lub réwnej 150 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1ZC
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie podtaczonych do sieci wodociggowej,

b) w budynkach nie podtaczonych do sieci wodociggowej: nowych lokali mieszkalnych i ustug
zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutdéw zywnosci lub z zywieniem
zbiorowym,;

4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych budynkow z przeznaczeniem innym niz
okreslone wpkt1l, zmozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z parametrami i wskaznikami ustalonymi dla terenu w pkt 4,

b) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym laczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

d) wolnostojace altany o powierzchni zabudowy do 40 m2, przy czym tgczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wigkszego niz 45° dla dachu mansardowego,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej iustugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki zlokalami uzytkowymi inie wiece] niz
2 lokalami mieszkalnymi,

c¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. ¢;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domow opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c)ushug innych niz ushugi nieuciazliwe w zabudowie ustugowej ijako lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach mieszkalno-ustugowych,

d) garazy jako obiektow tymczasowych,

e) garazy wielostanowiskowych,

f) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne;
3) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych budynkow z przeznaczeniem innym niz
okreslone wpktl, zmozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z parametrami i wskaznikami ustalonymi dla terenu w pkt 4,

b) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym lgczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

d) wolnostojace altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym tgczna liczba tych obiektow
na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkow o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wickszego niz 45° dla dachu mansardowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.
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§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej iustugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki zlokalami uzytkowymi inie wigcej niz
2 lokalami mieszkalnymi,

c) zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej, ustug medycznych, handlu detalicznego
i ustug biurowych; z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. ¢;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) uslug innych niz ustugi wymienione w pkt1lit. ¢ jako lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach mieszkalno-ustugowych,

d) garazy jako obiektow tymczasowych,

e) garazy wielostanowiskowych,

f) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne;
3) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym faczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

¢) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym }gczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

d) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wigkszego niz 45° dla dachu mansardowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej iustugowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa jako budynki zlokalami uzytkowymi inie wigcej niz
2 lokalami mieszkalnymi,

c¢) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, lit. b i lit. c;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c¢) ustug innych niz uslugi nieucigzliwe w zabudowie uslugowej ijako lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach mieszkalno-ustugowych,

d) garazy jako obiektow tymczasowych,

e) garazy wielostanowiskowych,

f) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne;
3) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym faczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

¢) wolnostojgce altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym }gczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

d) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,

- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
kata nachylenia potaci dachowych wigkszego niz 45° dla dachu mansardowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
50%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

Id: 121C0910-BBAC-41C3-9BE7-06B40EA475FC. Projekt Strona 23



i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 600 m?.

§ 22. Dla terenu sportu irekreacji oraz zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;
2) dopuszcza si¢:
a) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czgsci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
70%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,1,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 23. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa obejmujacy budynki uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego zwigzane z obiektami kultu religijnego, domami przedpogrzebowymi,
domami zakonnymi, a takze z ustugami opieki zdrowotnej, spolecznej socjalnej, kultury;

2) dopuszcza si¢:
a) ustugi nieucigzliwe nie wymienione w pkt 1 zwigzane z przeznaczeniem terenu,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe obejmujace nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku,

¢) budynki gospodarcze,
d) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czgéci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;,

- wbudowane w budynki ustugowe,
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e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali mieszkalnych iustug zwiazanych =z wytwarzaniem,
przechowywaniem artykuldw zywnosci lub z zywieniem zbiorowym:

a) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sasiedztwie cmentarza — 50 m, obejmujacej obszary polozone w odlegtosci
mniejszej lub rownej 50 m od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza 1ZC,

b) w budynkach nie podtgczonych do sieci wodociagowej, znajdujacych si¢ w oznaczonych na
rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odleglosci wigkszej niz
50 m, a mniejszej lub réwnej 150 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1ZC;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich wymiany
zwigzanej z zabiegami pielggnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wyciecia drzew, ktore
zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego;

5) w obszarze polozonym w odlegtosci 5 m od oznaczonych na rysunku planu pomnikéw przyrody
zakazuje si¢ naruszania gleby, sktadowania drewna oraz wznoszenia budowli;

6) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 50°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie b¢dacych plaszczyznami,
- dachy wiezowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 24. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa zzakresu uslug nieuciagzliwych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a i lit. b;

2) dopuszcza si¢:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe obejmujace nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku,

b) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wiaty o powierzchni zabudowy do 55 m?, przy czym laczna liczba tych wiat na dzialce
budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,
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d) wolnostojace altany o powierzchni zabudowy do 40 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow
na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

e) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe,

f) garaze indywidualne za wyjatkiem zespotow garazy indywidualnych obejmujacych wigcej niz
3 garaze indywidualne,

g) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢:
a) domoéw opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) lokalizacji garazy jako obiektow tymczasowych;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11, za wyjatkiem wiat, altan,
wolnostojacych garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
80%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 25. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug nieucigzliwych,

b) zabudowa ustugowa zwigzana z handlem pojazdami mechanicznymi, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢:

a) magazyny na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czgsci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe,
¢) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe,
d) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) domow opieki spotecznej, szpitali,
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b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) ushug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacja, wypoczynkiem,
d) ogodlnodostgpnych myjni samochodowych,

e) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 26. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, SU:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zzakresu ustug nieucigzliwych,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sig:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki uslugowe obejmujace nie wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej catego budynku,

b) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czgsci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe,
d) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢:
a) domow opieki spoteczne;,
b) ustug zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

a) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,
- dachy wiezowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
95%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 27. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa uslugowa z zakresu ushug nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe i obiekty handlowe obejmujace nie wigcej
niz 50% powierzchni uzytkowej catego budynku,

b) ogrody gastronomiczne na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne o wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 2,5 m,

d) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne wbudowane
w budynki z lokalami mieszkalnymi, ustugowymi lub handlowymi,

f) budynki gospodarcze wbudowane w budynki ustugowe 1 handlowe,
g) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢:
a) domow opieki spolecznej,
b) ustug zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c¢) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,
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- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami,
- dachy wiezowe,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
80%,

f) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 4,

i) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 28. Dla terenéow obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw izabudowy ushugowe;j
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustlugowa, w tym takze handlowa, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza sig:
a) obiekty zaplecza socjalnego,
b) garaze wielostanowiskowe, w tym takze wielopoziomowe, naziemne i podziemne:

- wolnostojace, o powierzchni zabudowy czgsci naziemnej nie wigkszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wbudowane w budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe,
¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spotecznej, szpitali,
b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
c) ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacjg, wypoczynkiem,
d) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

e) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publicznej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych plaszczyznami,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
85%,
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¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,7,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 29. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna -elektroenergetyczna, obiekty
i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza sig:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej inne niz wymienione w pktl,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych plaszczyznami,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,7,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gtéwna” oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,gtowna”;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 20 m do 25,5 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 31. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,lokalna” oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,8 m do 63 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 32. Dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDW - od 8 m do 15 m, zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW — 9 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 33. Dla teren6w publicznych ciaggdw pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDX, 2KDX ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - publiczny cigg pieszo jezdny;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDX - 4 m, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDX — od 3,5 do 8,5 m, zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 34. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona obejmujgca Park $w. Kamila,

b) obiekty budowlane z wylgczeniem budynkow, zwigzane z funkcjg rekreacyjng parku oraz
o charakterze sakralnym,;

2) dopuszcza sig:
a) obiekty tymczasowe handlowe, z wylaczeniem handlu zywnoscia,

b) przebudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcych obiektow gospodarczych przy uwzglednieniu
pozostalych ustalen planu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,
- dachy wiezowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
5%,

d) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - 2 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,0001.

§ 35. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzadzona niska i wysoka;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni dziatki;
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4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%.

§ 36. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren cmentarza, w tym powierzchnie grzebalne, takze jako
kolumbearia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli 7 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 11,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

§ 37. Dla terenu ogrodow dziatkowych potozonego czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD/Z.Z.:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych polozony czgsciowo
w granicach obszaru szczegodlnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, wraz obiektami gospodarczymi, altanami
dziatkowymi i infrastruktura ogrodowa w rozumieniu ustawy zdnia 13 grudnia 2013 .
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

2) dopuszcza si¢:

a) obiekty administracyjne 1isocjalne zwigzane =z funkcjonowaniem rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,

c¢) urzadzenia ibudowle sportu irekreacji poza granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

d) parkingi naziemne na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ushig zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutléw
zywno$ci lub z zywieniem zbiorowym w budynkach nie podtaczonych do sieci wodociagowe;,
znajdujacych si¢  woznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu polozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary
potozone w odlegltosci wigkszej niz 50 m, a mniejszej lub rownej 150 m od linii rozgraniczajacej
terenu cmentarza 1ZC;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m, zzastrzezeniem § 4 pktll, za wyjatkiem altan
dziatkowych z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 4 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow - 6 m,
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f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 65%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001;

5)w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) w obszarze znajdujacym sie¢ w odlegltosci 6 m od granicy opracowania projektu planu
w sgsiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego opracowaniem
obowigzuje zakaz lokalizacji drzew i krzewow,

b) w obszarze znajdujacym si¢ w odleglosci 20 m od granicy opracowania projektu planu
w sgsiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru objetego opracowaniem
obowigzuje prowadzenie robot ziemnych z uwzglgdnieniem przepisoOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych  usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r. poz. 1247),

c) w obszarze znajdujacym si¢ w odleglosci 10 m od granicy opracowania projektu planu
w sasiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego opracowaniem
obowigzuje przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepiséw ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srodmiescie - Centrum, | | Egenpa 0ZNACZEK GRAFICZNYCH RYSUNKU PLANU

Osada Jana I Stare TBFHOWICG W TarnOWSk]Ch GoraCh W re]0n|e UIIC: ijonecznikOW, Obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia planu :
K. Miarki, Gorniczej, Battyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolski@j | s = ssss= | == - granica obszaru objetego planem « = = + * * = =
A A A - nieprzekraczalne linie zabudowy

'V VvV VvV ¥V V1 -obowigzujace linie zabudowy
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TARNOWSKIE GORY ~Inke razgraniczajace tereny o Toami preznaczeniu |ub FoanyLitzasacactizagospodaronani
ymmmms GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM SKALA 1:10000 Przeznaczenie terenow - okreslone za pomocg symboli literowych i cyfrowych:

[ ] - 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o 2{{_E C———1 - 1MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej
M‘*“ -M\IU% . ‘ﬂ]’ [ ] - 1MN, 2MN, - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

C—————1 - 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej
E——————1 - 1US/U - teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej

E—————1 - 1U, 2U, 3U, 4U, 5U - tereny zabudowy ustugowej

E=——————1 - 1UC/U - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i zabudowy ustugowej
e - 1P/U, 2P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowe;j,

L ] - 1E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
] - 1KDG - teren drogi publicznej klasy ,gtéwna"
I ] - 1KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna"
E==————————1 - 1KDW, 2KDW - tereny drog wewnetrznych
[ ] - 1KDX, 2KDX - tereny publicznych ciggéw pieszo jezdnych
I ] - 1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzonej
I ] - 1ZC - teren cmentarza
I ] - 1ZD/ZZ - teren ogroddéw dziatkowych potozony czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
FCTREFA NRT T - obszar i granica strefy nr 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
g * - oznaczenie obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie
j",_\,—_,_.,'_';'__'l - 0znaczenie obszaréw zabytkowych objetych ochrong w planie
/\ \/ i ,\, \/\/\ - strefa "OW" obserwacji archeologicznej
* STREFA "B1" - strefa "B1" ochrony konserwatorskiej
So oo o o= T=0 - strefa,K" ochrony krajobrazu kulturowego

feenemeemeeenmeot - Strefa ,EG" ochrony ekspozycji krajobrazu pogorniczego
EFA SROL - oznaczenie pofozenia w obszarze zabudowy Srédmiejskiej

Oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:
- pomniki przyrody
- obszar i granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %
- obszar i granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie
- potozenie obszaru w granicach udokumentowanego Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice
_ - potozenie obszaru w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik  Lubliniec-Myszkéw
Co<==a3 -ozaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkéw

- 0znaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkdw

"‘_’\Re-]ﬂ%bﬂﬁé[ﬁl/ﬁ_ﬁ - oznaczenie zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkow, uznanego za pomnik historii

Pom. Hist.
* UNESCO - oznaczenie obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
Ry ———F granica strefy ograniczelfn w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza - 150 m
TP R - granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza - 50 m
'.“ ) - 0znaczenie zasiegu powierzchni ograniczajagcych przeszkody dla lotniska Katowice-Pyrzowice
LR Oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
aaadl ~ch - 0znaczenie potozenia obszaru w granicach projektowanego obszaru ochronnego
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

/P 327 prost.och - oznaczenie potozenia obszaru w granicach projektowanego obszaru ochronnego

L' udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkow

i ' - potencjalna lokalizacja dawnych szybdw

/
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach

Srédmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic:
Stonecznikdw, K. Miarki, Gorniczej, Battyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcdw Bytomskich i Opolskiej
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz § 11
pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587) Rada Miejska w Tarnowskich Gorach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty
zawiera "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicach Srodmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Goérniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka,
Strzelcow Bytomskich i Opolskiej", bedaca integralng czg¢écig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy i sa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
dzielnicach Srodmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gérach w rejonie
ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Goérniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i
Opolskiej, zwanego dalej ,,planem”, obejmujg realizacj¢ uzupelien w zakresie drog publicznych oraz
sieci infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973),

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR........ccueeeeee
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach
Srédmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic:
Slonecznikéw, K. Miarki, Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow
Bytomskich i Opolskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srédmiescie -
Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Stonecznikow, K.
Miarki, Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskiej, zwany
dalej planem, stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XVIII/199/2020 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srédmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare
Tarnowice w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Goérniczej, Battyckie;j,
J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskie;j.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowane;j
do zmieniajacych si¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajace;j
istniejace 1 postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.) oraz stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.). Do
projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko okreslona
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).

Prace nad projektem planu podjeto w zwiazku z uchwata Nr XVII1/199/2020 Rady Miejskiej w
Tarnowskich Gérach z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Srodmiescie - Centrum,
Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Goérach w rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki,
Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow Bytomskich i Opolskie;.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac
termin sktadania wnioskéw na dzien 12 sierpnia 2020 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaly, dotaczajac do pisma zalaczniki graficzne okres$lajace granice
opracowania.

Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Burmistrz Miasta Tarnowskie Gory
rozpatrzyt wnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy Tarnowskie Goéry”, uchwalonym
uchwatla Nr LX1I/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.
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Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i1 uzasadnieniem w dniach od 8 wrze$nia 2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r. w
wyznaczonym terminie skladania uwag do dnia 22 pazdziernika 2021 r. nie wptyn¢ta Zzadna
uwaga:

- na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

- w postgpowaniu dotyczgcym strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z
pozn. zm.).

Ze wzgledu na brak uwag brak jest podstaw do czynno$ci zwiazanych z rozstrzygnieciem Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projektem planu objeto 9 obszardw, o tacznej powierzchni: 23,83 ha, zlokalizowanych w
dzielnicach: Srédmiescie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gérach w
rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Gérniczej, Battyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow
Bytomskich i Opolskie;j.

Gléwnym celem przystapienia do opracowania projektu planu dla przedmiotowych obszarow
bylo stworzenie warunkéw formalno — prawnych dla realizacji nowej zabudowy na wiekszosci
terenéw, z uwzglednieniem zglaszanych wnioskow mieszkancow, zakonnikow z Klasztoru
Kamilianow oraz wladz samorzadowych, jak rowniez dostosowanie ustalen miejscowego planu do
obowigzujacych przepiséw oraz kierunkow przyjetych w obowigzujacym studium.

Zasadnicze réznice pomiedzy obecnym ksztaltem przestrzeni, ustalonym w dotychczasowych
ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego a przewidzianym w nowym projekcie planu,
polegaja na:

- likwidacji terenow infrastruktury, celem poszerzenia terenéw zieleni (teren 1ZD/ZZ),
- powigkszeniu terenu cmentarza przy Klasztorze Ojcéw Kamilianow (teren 1ZC),

- rozszerzeniu i uszczegdtowieniu katalogu przeznaczen poszczegolnych terenow, polegajacym
na zmianie dopuszczonych funkcji uzytkowych,

- korekcie parametrow zabudowy na wszystkich terenach w dostosowaniu do charakteru
planowanych funkcji z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego planu miejscowego,

- wprowadzeniu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

Obszary objete opracowaniem stanowia w wigkszosci obszary zainwestowanej przestrzeni
$rédmiescia miasta Tarnowskie Gory, w ktorych w wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi
wylacznie zmiana funkcji uzytkowej zwiazanej z zabudowa.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objgtego planem obszardéw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pozn. zm.);

- granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem:

~ terendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 .
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1420),
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~ obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973),

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W przedmiotowym planie spetnione zostalty wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslaja parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujace;j
si¢ w rejonie obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
walorow architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzy¢ beda w
szczegolnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokos$ci oraz intensywnos$ci zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
ustalenia planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, zasad ochrony
srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Cze$¢ obszaru objetego planem jest potozona w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika. Czg$¢ obszarOw jest potozona w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-Myszkéw i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych. Do ustalen projektu planu wprowadzono
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z wystepowania obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja grunty lesne, ktdrych przeznaczenie na cele
nielesne wymagatoby uzyskania zgdd, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntow rolnych i le§nych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

Ponadto cz¢$¢ obszaru objetego planem jest potozona w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
PLH 240003 Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie.

W planie uwzgledniono wystepowanie ww. obszardw objetych ochrona, w szczegdlnosci
poprzez okreslenie zasad odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych.

Do ustalen planu wprowadzono ponadto szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na polozenie czgséci terenu objetego planem w
obszarze historycznej eksploatacji oraz w rejonie wystgpowania licznych szybow badawczo
eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud Zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud
galmanu.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej zwigzane z wystepowaniem:

- obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkow,

- zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkow, uznanego za pomnik historii,
- obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

- obiektow i obszaréw zabytkowych objetych ochrong w planie,

- strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

- strefy ,,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu pogoérniczego,

- strefy ,,B1” ochrony konserwatorskiej,

- strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
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W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;.
Ochronie zdrowia shuza tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w
srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. Ustalenia planu wykorzystuja w
petni walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete planem w duzej mierze stanowig tereny
zurbanizowane, zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego zabudowa ustugowa (uslugi publiczne i komercyjne,
mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo — ustugows, a takze zabudowa produkcyjng i
infrastrukturg drogowa. Projektowane w planie zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
uszczegotawiaja 1 parametryzuja dotychczasowe ustalenia planu. Realizacja ustalen planu nie
bedzie zwigzana z przeznaczeniem pod zabudowe terendw, ktére do tej pory pehity wylacznie
funkcje przyrodnicze i nie byly przeznaczone pod zabudowe. Projekt planu nie wyznacza takze
nowych drog.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy 1 nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania projektu
planu odpowiada spotecznemu =zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia
poszczegblnych terendw w odpowiedzi na wnioski mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terenow
objetych planem, na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowanie
wylozenia projektu do publicznego wgladu, wyznaczenie termindw, w ktorym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacje o ww. dzialaniach byly przekazywane do publicznej
wiadomos$ci w sposéb okreSlony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy
uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna
do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolno$ci poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia
réowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla i ocenia wplyw uchwalenia
planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:
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- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja zwickszenia
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w
planie beda obslugiwane przez istniejagce drogi. Zmniejszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego osiagni¢to takze poprzez dogeszczenie struktury przestrzennej planowanych funkcji
wysokim wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy, przy zachowaniu dostgpnosci komunikacyjnej
terenow. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem, w
tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu funkcjonujgcego juz na terenie miasta. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu
majg mozliwos¢ dostgpu do komunikacji publicznej, w zasiggu dojScia pieszego.

- rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia
planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupetnienia
istniejacych terenow zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci
infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnoséci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Gory wraz z oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie
Gory 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly przyjete Uchwalg Nr
XVII/221/2016 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej Gminy Tarnowskie Gory i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. uchwale stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminy Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwalg Nr LXI1/619/2014
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach w dniu 24 wrzesnia 2014 r. oraz aktualnosé
obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Tarnowskie Gory.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami ww. analizy, stwierdza si¢, ze w okresie dokonywania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowskie Gory dla potrzeb oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze
prowadzone prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata Nr XVIII/199/2020 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 29 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
dzielnicach Srodmieécie - Centrum, Osada Jana i Stare Tarnowice w Tarnowskich Gorach w
rejonie ulic: Stonecznikow, K. Miarki, Gorniczej, Baltyckiej, J. Hallera, J. Korczaka, Strzelcow
Bytomskich i Opolskiej zostata podjgta juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci
studium i planéw miejscowych.

W ww. analizie zawarto stwierdzenie, ze w zwigzku z wymogami badz tez nowymi
mozliwosciami kreowania przestrzeni wprowadzonymi przez obowigzujace przepisy prawa
wskazane jest podjecie przez gmine okreslonych dziatan zwigzanych z polityka przestrzenna,
wérdd ktorych wymieniono ,,sporzadzenie planéw miejscowych na terenach wyznaczonych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z uwzglgdnieniem
wymagan wprowadzonych ustawg o rewitalizacji”.

Id: 121C0910-BBAC-41C3-9BE7-06B40EA475FC. Projekt Strona 50



Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium,
ktorego aktualnos$¢ zostala stwierdzona mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu sa zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z 2016 r.

W trakcie opracowywania projektu planu zostala przyjeta nastepna uchwata w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
catej Gminy Tarnowskie Gory i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - uchwata
nr XXX1/339/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Gory oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. uchwale stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminu Tarnowskie Gory, zatwierdzone Uchwalg
Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r. uznaje si¢ za
czgSciowo nieaktualne, natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace w dniu podjecia ww. uchwaly sa planami aktualnymi.

W tresci ww. analizy zawarto ponadto informacjg, ze w zakresie dalszych dziatan
planistycznych nalezy uwzgledni¢ docelowo sporzadzenie planéw miejscowych obejmujacych
tereny inwestycyjne wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i dotychczas nieujete w planach miejscowych jako tereny przeznaczone pod
zabudowe. Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami
studium, mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym z 2021 r.

Ponadto w treSci ww. analizy zawarto stwierdzenie, Ze nalezy rozwazy¢ zasadno$¢
podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw na terenach, na ktérych brak jest
wyksztalconej struktury funkcjonalno — przestrzennej i uktadu komunikacyjnego, w szczego6lnosci
w sytuacji nadmiaru niezainwestowanych terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy w
ramach jednostki osadniczej, a takze w sytuacji wystepujacych niekorzystnych uwarunkowan
ekofizjograficznych - a w przypadku przedmiotowego planu miejscowego taka sytuacja nie
wystepuje, poniewaz opracowaniem planu objeto tereny wyksztalconej struktury funkcjonalno —
przestrzennej, w obszarach posiadajacych juz obstuge komunikacyjna.

Ustalenia planu majg wplyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy i sa bezposrednim skutkiem
uchwalenia planu obejmuja realizacje uzupelnien w zakresie drég publicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacyjnej.

Przeznaczenie terenéw okre§lone ustaleniami planu begdzie generowalo dla Miasta dochody z
tytulu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.
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