Projekt

UCHWALA NR........cceveuunee ]
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna
i Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy ulicach: Powstancow Warszawskich, Ractawickiej,
Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Le$nictwo, Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy
i Starohutniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2z2020r. poz.713zpdézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 zp6ézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg nr XIII/150/2019 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica
w Tarnowskich Gorach przy ulicach: Powstancow Warszawskich, Ractawickiej, Sorychty, 11-go
Listopada, Pustki-Les$nictwo, Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy i Starohutniczej, na
wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy
Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwala nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 24 wrzes$nia 2014 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica
w Tarnowskich Gérach przy ulicach: Powstancéw Warszawskich, Raclawickiej, Sorychty,
11-go Listopada, Pustki-Le$nictwo, Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy
i Starohutniczej.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania
rysunku planu

§ 1. 1. Plan stanowi stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XIII/150/2019 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy
ulicach: Powstancow Warszawskich, Ractawickiej, Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Lesnictwo,
Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy i Starohutnicze;.

2. Plan obejmuje fragmenty obszaru dzielnic Rybna i Strzybnica o granicach okre$lonych na
rysunku planu.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwala i jest integralng czgscig w formie
zalacznikdéw o numerach od 1 do 8.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe (R) na poczatku symbolu - oznaczenie dzielnicy Rybna;

2) oznaczenie literowe (SR) na poczatku symbolu - oznaczenie dzielnicy Strzybnica;
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3) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
4) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty;

2) rysunek planu wskali 1: 1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie Gory — zalgczniki
o numerach od 1 do 8;

3) rozstrzygnigcie  Rady  Miejskiej  w Tarnowskich  Gorach o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy ulicach:
Powstancow Warszawskich, Ractawickiej, Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Le$nictwo,
Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy i Starohutniczej — zalacznik nr 9;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania — zalgcznik nr 10;

5) dane przestrzenne - zatgcznik nr 11.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia, stanowigce ustalenia planu.
1) granice obszaroéw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe, klasyfikujace przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w ust. 5;
5) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow objete ochrong na podstawie zapisow planu;
6) obszar obejmujacy bieg sztolni ,,Boze Wspomo6z”;

7) granice obszaru pomnika historii ,,Tarnowskie Gory Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga” zbiezng z granicg obszaru wpisu do rejestru
zabytkow dawnej kopalni kruszcu z XVI w;

8) granice projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych z utwordw triasowych
(studnie S-1I, S-IIT) w Tarnowskich Gorach;

9) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

10) granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

11) strefe lokalizacji szpaleru drzew.

3. Na rysunku planu zawarto nastepujace ustalenia, dotyczace potozenia poszczegdlnych terenow
objetych planem w calosci w obrgbie: Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych, projektowanego
obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 ,,Gliwice”, projektowanej strefy
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Miedary” w Zbrostawicach, obszaru ochrony siedlisk
sieci Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie”, obszaru historycznej eksploatacji gorniczej
zwigzanej z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu:

1) na zatgczniku nr 1 tereny o symbolach: 1RB-MNI, 2RB-MNI, od 1RB-MNUI do 3RB-MNUI,
IRB-RI, IKDW, 1RB-ZN znajdujg si¢ w obrgbie:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 ,,Gliwice” oraz projektowanego obszaru
ochronnego tego zbiornika;

b) projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Miedary” w Zbrostawicach;
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2) na zataczniku nr 2 tereny o symbolach: 3RB-MNI, 2KDW znajduja si¢ w obrebie:
a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”;

b) projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
330 ,,Gliwice™;

3) na zatgczniku nr 3 teren o symbolu 1SR-U znajduje si¢ w obrebie:
a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkoéw”;

b) projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 ,,Gliwice™;

4) na zataczniku nr 4 teren o symbolu 2SR-U znajduje si¢ w obrebie:
a) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”;

b) projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 ,,Gliwice™;

5) na zalaczniku nr 5:

a) tereny o symbolach: 1RB-MNII, 1RB-ZI znajduja si¢ w obrgbie Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”;

b) teren o symbolu 2RB-MNII znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 ,,Gliwice”;

¢) tereny o symbolach: 1RB-MNII, 2RB-MNII, 1RB-ZI znajduja si¢ w obrebie:

- projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
330 ,,Gliwice”;

- projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych z utwordow triasu (studnie
S-11, S-1IT) w Tarnowskich Gorach;

6) na zalaczniku nr 6:
a) tereny o symbolach: 1SR-MNI, 3SR-ZI, 3RB-MNII, 3KDW, 4KDW znajduja si¢ w obrebie:
- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”;

- projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
330 ,,Gliwice”;

b) teren o symbolu 1SR-MNI, 3SR-ZI znajduje si¢ w obrebie:
- obszaru ochrony siedlisk sieci Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie”;

- obszaru historycznej eksploatacji gorniczej zwigzane] z wystegpowaniem rud zelaziaka
brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu;

7) na zatgczniku nr 7 teren o symbolu 1SR-MNUI znajduje si¢ w obregbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”’;

8) na zatgczniku nr 8 tereny o symbolach: 1SR-MNII, 2SR-MNII, 1SR-ZN, 1SR-ZI, 2SR-ZI, 1KDD,
od SKDW do 7KDW znajduja si¢ w obrebie:

a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 ,.Lubliniec-Myszkéw”;

b) projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
330 ,,Gliwice”.

4. Do oznaczen elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu i oznaczonych na
rysunku planu naleza:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne §redniego napigcia;

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne niskiego napiecia;
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3) gazociagi sredniego ci$nienia;

4) strefy kontrolowane gazociagow;

5) sieci wodociggowe;

6) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) sie¢ kanalizacji deszczowej;

8) granica administracyjna miasta.
5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1RB-MNI do 3RB-MNI, od
1RB-MNII do 3RB-MNII, 1SR-MNI, 1SR-MNII, 2SR-MNII;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1RB-MNUI do 3RB-MNUI, 1SR-
MNUI;

3) tereny zabudowy ustugowej o symbolach: 1SR-U, 2SR-U;
4) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: 1SR-ZI, 2SR-ZI, 3SR-ZI, 1RB-ZI;
5) tereny trwalych uzytkow zielonych o symbolach: 1SR-ZN, 1RB-ZN;
6) teren rolniczy o symbolu: 1RB-RI;
7) tereny drog wewngtrznych o symbolach: od 1IKDW do 7TKDW;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu: 1KDD.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu,
dotyczacych obszarow, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zalaczniki o numerach od
1 do 8;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obejmuje:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ ponad 60% powierzchni wszystkich istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dziatki budowlanej. W obliczeniach
powierzchni nalezy uwzgledni¢: w przypadku budynkéw powierzchnie calkowita, a dla
pozostatych obiektow budowlanych powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekt lub rzut pionowy
powierzchni dachu obiektu na powierzchni¢ terenu; w przypadku ustalenia wiecej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego kazda z tych kategorii moze wystgpowaé samodzielnie
lub tacznie w dowolnych proporcjach w granicach dziatki budowlanej;

b) na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacj¢ zabudowy ponad 60% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia iwzbogaca przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w pkt4imoze
wystepowac wylacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy
rozumie si¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow w granicach dziatki budowlane;
mierzong w obrysie zewnetrznym $cian;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi cze¢$¢ obszaru objgtego
planem o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne
po wewnetrznej stronie, ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektow
budowlanych; linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng,
komunikacja, utrzymaniem porzadku;

b) okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, zadaszen nad wejsciami, wysunigtych poza tg lini¢ na
odlegto$¢ nie wicksza niz 1 m;
c¢) schodow, ramp i pochylni zewngtrznych, wysunietych poza tg lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz
2 m;
9) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

b) obiekty zwigzane z obstuga pojazdow, stacje paliw, stacje obstugi lub remontowe sprzetu
budowlanego i rolniczego, bazy samochodowe;

c) ustugi zwigzane ze skladowaniem, w tym obejmujace sktadowanie materiatdéw budowlanych,
srodkéw chemicznych, czg$ci maszyn oraz pojazdow;

d) zbieranie i przetwarzanie odpadow;

e) ustugi zwigzane z przetwarzaniem materialdow budowlanych, a takze ustugi: kamieniarskie,
Slusarskie, stolarskie oraz tartaki.

10) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespOl garazy zapewniajacy minimum
4 miejsca postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow;

b) wysokos$¢ obiektéow budowlanych niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi
funkcji uslugowej i produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stluzacy do przechowywania
przedmiotow, materiatow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

13) obiektach zwigzanych z obsluga pojazdéw nalezy przez to rozumie¢: obiekty zwigzane
z kontrola inaprawa pojazdéw, serwisy samochodowe, atakze komisy samochodowe, salony
sprzedazy samochodow; myjnie samochodowe;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petniaca funkcje izolacyjng i obejmujaca
drzewa i krzewy;

15) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nie wiekszym niz 12°;

16) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ sieci wodociggowe, sieci
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie
teletechniczne wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania;

17) zabudowie istniejacej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca w dniu uchwalenia planu
lub zabudowe, ktéra posiada ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, obowiazujaca na dzien
uchwalenia planu badz tez moze by¢ realizowana na podstawie zgloszenia, obowigzujacego na
dzien uchwalenia planu;

18) uslugach rzemiosta nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto w rozumieniu ustawy o rzemiosle (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 2159 z p6zn. zm.) obejmujace dziatalno$¢ ustugowa;
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19) dostepie do drogi publicznej nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021r.
poz. 741 z p6zn.zm.);

20) szpalerze drzew nalezy przez ro rozumiec ciagly szereg drzew;

21) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym: gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. Szczegélowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, obsluga komunikacyjna terenéw

§ 5. 1. Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o symbolach: od 1RB-MNI do
3RB-MNI, od 1RB-MNII do 3RB-MNII, 1SR-MNI, 1SR-MNII, 2SR-MNII.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii,
opieki zdrowotnej, rzemiosta, a takze biura, punkty przedszkolne.

3) Zakazuje si¢ realizacji:
a) ushug uciazliwych;
b) garazy zbiorowych;
c¢) budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;].
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, ciaggdw pieszych;
¢) parkingéw, garazy;
d) wiat, altan, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej; zieleni izolacyjnej, urzadzen ochrony przed hatasem;
f) obiektow matej architektury;
g) obiektow sportu i rekreacji niebedacych budynkami.
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
z zastrzezeniem pkt 6 — 40%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych — 10m inie wiece] niz
3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. e;
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e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych zdachem ptaskim
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
h) geometria dachow:

- na terenach: od 1RB-MNI do 3RB-MNI, 1SR-MNI dachy ptaskie lub spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 459;

- na terenach: od 1RB-MNII do 3RB-MNII, 1SR-MNII, 2SR-MNII dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 459,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna tgczna suma powierzchni zabudowy obiektow ustugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego oraz garazy, budynkow gospodarczych, altan, wiat nie moze
przekroczy¢ 15 % powierzchni dziatki budowlane;.

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — 400 m2.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szeroko$¢ frontow dziatek 16 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do -20°.
9) Obstuga komunikacyjna terenéw z uwzglednieniem § 10 ust. 8:

a) IRB-MNI, 2RB-MNI poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Powstancow Warszawskich,
lezacej poza obszarem planu;

b) 3RB-MNI poprzez wilaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 2KDW powiazanej z droga
publiczng - ulicg Sorychty, lezaca poza obszarem planu;

c¢) 1IRB-MNII, 2RB-MNII poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu - ul.
Polarnej;

d) 3RB-MNII poprzez dostgp do drog publicznej lezacych poza obszarem planu — ul. Tuwima i ul.
Starowapiennej, w tym poprzez wlaczenie do drog wewngtrznych o symbolach: 3KDW,
4KDW;

e) 1SR-MNI poprzez dostep do drogi publicznej lezgcej poza obszarem planu — ul. A. Zawiszy;

f) ISR-MNII poprzez dostgp do drogi publicznej 1KDD, w tym poprzez wiaczenie do drogi
wewngtrznej o symbolu: 7TKDW;

g) 2SR-MNII poprzez dostgp do drogi publicznej 1KDD, w tym poprzez wiaczenie do drog
wewnetrznych o symbolach: SKDW, 6KDW.

2. Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1RB-MNUI do 3RB-
MNUI, 1SR-MNUL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej,
rekreacji, hotelarskich, rzemiosta oraz biura;

c) na terenie 1SR-MNUI oprocz obiektow wymienionych w lit. a i b takze obiekty ustug: oswiaty,
kultury oraz dla celéw szkoleniowych i konferencyjnych.
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2) Zakazuje si¢ realizacji:

a) obiektow z zakresu uslug uciazliwych za wyjatkiem remontéw i przebudowy istniejacych
obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw;

b) garazy zbiorowych;
c¢) budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, ciaggdw pieszych;
¢) parkingdéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej; urzadzen ochrony przed hatasem;
g) obiektow matej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
z zastrzezeniem pkt 5 — 45%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych iustugowych — 10m inie wigce] niz
3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych z dachem ptaskim nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, obiektow pomocniczych, garazy, altan, wiat
—6m;

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
459;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkow gospodarczych, obicktow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;j.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowej
wraz z obiektami ustugowymi oraz dla obiektow ustugowych — 700 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — 400 m2.
7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szeroko$¢ frontow dziatek 12 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do -20°.
8) Obsluga komunikacyjna terendwz uwzglednieniem § 10 ust. 8:

a)od IRB-MNUI do 3RB-MNUI poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Powstancow
Warszawskich, w tym poprzez wlaczenie do drogi wewngetrznej IKDW;

b) ISR-MNUI poprzez dostep do drog publicznych — ul. Pionierskiej i Starohutnicze;j.
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3. Teren zabudowy ustugowej o symbolu: 1SR-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe z zakresu ustug: o§wiaty, kultury, rekreacji, handlu,
gastronomii, rzemiosta, a takze obiekty biurowe i administracyjne.

2) Zakazuje si¢ realizacji ustug ucigzliwych.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, ciggdw pieszych;
c) parkingow, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;
f) obiektow matej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 5— 50%;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ budynkow uslugowych z zastrzezeniem § 9ust. 2 pktl— 12 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow pomocniczych, budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat
—6m;

g) geometria dachow obiektow ustugowych z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1: dachy spadziste,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°

h) geometria dachéw w obiektach nie wymienionych w lit. g: dachy ptaskie lub spadziste o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 459,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkow gospodarczych, obicktow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomos$ci wynosi 500 m?; minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 15 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do —20°.

7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu -
ul. Zagoérskiej z uwzglgdnieniem § 10 ust. 8.

4. Teren zabudowy uslugowej o symbolu: 2SR-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty uslugowe zzakresu ustug: weterynaryjnych, handlu,
rzemiosla, a takze obiekty biurowe i administracyjne.

2) Zakazuje si¢ realizacji ustug uciazliwych.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci infrastruktury technicznej;
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b) drog wewnetrznych, ciaggdw pieszych;
¢) parkingdéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;
f) obiektow matej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
z zastrzezeniem pkt 5 — 50%;

d) powierchnia terenu biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 10 m; maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — 3;

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow pomocniczych, budynkow gospodarczych, garazy, altan, wiat
—6m;

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
4597 zastrzezeniem lit. h;

h) dopuszcza sie si¢ realizacje dachéw mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 45°;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkoéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?; minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 15 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do —20°.

7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drog publicznych lezacych poza obszarem
planu - ul. Powstancow Warszawskich lub Zagorskiej, z uwzglednieniem § 10 ust. 8.

5. Tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: 1SR-ZI, 2SR-ZI, 3SR-ZI, 1RB-Z1.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) ciggdw pieszych, dojazdow.
3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 80 % powierzchni dziatki.
6. Teren rolniczy o symbolu: 1RB-RI
1) Przeznaczenie podstawowe: grunty orne.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej; urzadzen melioracji wodnych;

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
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c) obiektow matej architektury takich jak: krzyze przydrozne, kapliczki.
3) Zakazuje sig¢ realizacji budynkow.
7. Tereny trwatych uzytkéw zielonych o symbolach: 1ISR-ZN, 1RB-ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych;
¢) dojs¢ pieszych, dojazdow, $ciezek rowerowych, spacerowych;
d) obiektow matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone
w rozdz. 2 w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ wszelkie prace
budowlane nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

2. Na terenach objetych planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m,
o ile ustalenia szczegotowe planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

3. W zakresie kolorystyki obiektow ipokrycia dachoéw: w obrgbie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej imieszkaniowo-ustugowej wmnowo realizowanych obiektach
z dachami spadzistymi obowiazuje nakaz stosowania dachowek ceramicznych, cementowych badz
innego materiatu imitujacego dachowki w odcieniach brazu, czerni, ciemnej czerwieni badz naturalne;j
ceramiki.

4. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢
ich nadbudowe¢ zuwzglednieniem parametrow okreSlonymi w rozdziale 2 dla poszczegolnych
terenow, a takze rozbudowe w czgéci potozonej po wewngtrznej stronie linii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Tereny 1SR-MNI, 3SR-ZI znajduja si¢ w obrebie obszaru ochrony siedlisk sieci Natura
2000 ,,Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie”, dla ktorego zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostal plan
zadan ochronnych. Ustalenia niniejszej uchwaty uwzgledniajg wszelkie wymogi dotyczace ochrony
siedlisk

2. Tereny o symbolach: 1RB-MNI, 2RB-MNI, od 1RB-MNUI do 3RB-MNUI, 1RB-RI, IRB-ZN,
1KDW, 2RB-MNII znajduja si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 ,,Gliwice”;

3. Tereny o symbolach: 3RB-MNI, 1SR-U, 2SR-U, 1RB-MNII, 1RB-ZI, 1SR-MNI, 3SR-ZI, 3RB-
MNII, 1SR-MNUI, 1SR-MNII, 2SR-MNII, 1SR-ZN, 1SR-ZI, 2SR-ZI, od 2KDW do 7KDW, 1KDD
znajdujg si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”.

4. Tereny o symbolach: 1RB-MNI, 2RB-MNI, od 1RB-MNUI do 3RB-MNUI, 1KDW, 1RB-ZN,
IRB-RI, 3RB-MNI, 2KDW, 1SR-U, 2SR-U, 1RB-MNII, 2RB-MNII, 1RB-ZI, 1SR-MNI, 3SR-ZI,
3RB-MNII, 3KDW, 4KDW, 1SR-MNII, 2SR-MNII, 1SR-ZN, 1SR-ZI, 2SR-ZI, od SKDW do 7KDW,
IKDD znajdujg si¢ w obrgbie projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 330 ,,Gliwice”.

5. Tereny o symbolach: 1RB-MNII, 2RB-MNII, 1RB-ZI, 3KDW oraz czeSciowo tereny
o symbolach: 3RB-MNII i 4KDW znajduja si¢ w obrgbie projektowanej strefy ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych z utwordow triasu (studnie S-1I, S-IIT) w Tarnowskich Gorach;
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6. Tereny o symbolach: 1RB-MNI, 2RB-MNI, od IRB-MNUI do 3RB-MNUI, 1RB-RI, 1RB-ZN,
IKDW znajduja si¢ w obrgbie projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,Miedary” w Zbrostawicach.

7.Dla wszystkich terenow wymienionych w ust. 2-6, potozonych w obrebie: Gléwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych, projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiormnika Wod
Podziemnych nr 330 ,,Gliwice” oraz projektowanych stref ochronnych uje¢ wod, w celu zapewnienia
ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod
podziemnych (np.: sktadowanie odpadow, produktéw chemicznych, petrochemicznych);

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu;

3) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepta =z zastosowaniem cieczy zawierajacych
substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego;

4) nakaz stosowanie na terenach: 1SR-U, 2SR-U utwardzonych szczelnych nawierzchni na podtozu
izolowanym w obszarze parkingdw, placéw oraz jezdni drog.

8. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwo$ciami lokalizowanych obiektow.
1) Dla terenoéw podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od 1RB-MNI do 3RB-MNI, od 1RB-MNII do 3RB-MNII, 1SR-MNI, 1SR-MNII, 2SR-MNII
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) od IRB-MNUI do 3RB-MNUI obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

c¢) ISR-U, 1SR-MNUI obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2) Zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

10. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrebie rowow
melioracyjnych nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie.

11. Tereny o symbolach: 1SR-MNI, 3SR-ZI znajduje si¢ w obrgbie obszaru historycznej
eksploatacji gorniczej zwigzanej z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud
galmanu. Wyzej wymienione tereny potozone sg w czgsci w obrebie obszaru obejmujacego biegu
sztolni ,,.Boze Wspomo6z”. W zwiagzku z powyzszymi stanem realizacja obiektow budowlanych na tych
terenach wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-gorniczych wraz
z indywidualnym ustaleniem dla kazdego przypadku mozliwo$ci sytuowania planowanej zabudowy
kubaturowe;j.

12. Identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostatosci wyrobisk na projektowane
obiekty 1itechniczne metody zapobiegania wpltywowi tych zagrozen mogg wynikaé¢ z opinii
geologiczno-goérniczej lub ekspertyzy geologiczno-goérniczej, sporzadzonej przez uprawnionego
eksperta.

13. W celu ograniczenia zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostalosci wyrobisk na
realizowane obiekty obowigzuja ustalenia § 11 ust. 10 pkt 3.

14. Realizacja obiektow budowlanych w obrebie terenow: 1SR-MNII, 2SR-MNII winna
uwzglednia¢ wymogi przepisoOw odrebnych - ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(tekst jednolity Dz. U z 2020 r. poz. 1043 z p6zn.zm.)
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15. W obrebie terenu 1SR-U wyznacza si¢ stref¢ lokalizacji szpaleru drzew. W obrebie strefy
ustala si¢ realizacje zadrzewien w formie szpaleru drzew, petlniacych funkcje izolacyjna.

16. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych — obowigzek
uwzglednienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg oraz w miejscach dostgpnych dla ludnosci zgodnie
przepisami odrgbnymi w tym zakresie [Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r.
w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz. U z 2020 r. poz.258)].

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow; obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia

§ 8. 1. W obrebie terenu o symbolu 1SR-MNUI wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig o granicach wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 7:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. W obrebie wyzej wymienionych obszarow obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§9.1. W obrgbie obszaré6w objetych planem wystgpuje obiekt zabytkowy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow - budynek przy ul. Zagorskiej 60 oznaczony graficznie na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 3.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektu wymienianego w ust. 1 poprzez:

1) utrzymanie istniejgcej formy budynku i pierwotnego wystroju elewacji, w tym: geometrii dachu,
rodzaju pokrycia dachow oraz elementéw wykonczenia elewacji m. in. sposobu rozmieszczenia,
wymiaréw i podziatdow stolarki okiennej, detalu architektonicznego; w przypadku prowadzenia
robot budowlanych w obrgbie obiektu dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow analogicznych do
pierwotnego wykonczenia;

2) zakaz przeksztalcen zabytkowego obiektu w sposdéb mogacy obnizy¢ jego warto$¢ historyczng
i architektoniczng; dotyczy to  w szczegOlnosci stosowania panelowych  materiatow
wykonczeniowych z tworzyw sztucznych np."siding" na elewacjach budynkow.

3. Czes¢ terendw o symbolach: 1SR-MNI, 3SR-ZI potozona jest w obrebie obszaru pomnika
historii ,,Tarnowskie Goéry — Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud Srebrono$nych oraz Sztolni
Czarnego Pstraga”, zbieznego z obszarem wpisu do rejestru zabytkow dawnej kopalni kruszcu z XVI
w. Granice obszaré6w wskazano graficznie na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 6.

4.Na czgsci terenow: 1SR-MNI, 3SR-ZI polozonych w obrgbie obszaréw wymienionych
ust. 3 obowiazuje:

1) zakaz sktadowania odpadow oraz chemikaliow mogacych przenika¢ do gorotworu wraz z wodami
powierzchniowymi;

2) wymog uporzadkowania ikontrolowania splywu wod opadowych, o ktérych mowa w §
11 ust. 10 pkt 3.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu: 1KDD. Przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 7KDW. Przeznaczenie
podstawowe: drogi wewnetrzne o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu. Drogi o symbolach: od 2KDW do 7KDW zakonczone sa placami nawrotowymi o wymiarach
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) ciggow pieszych, $ciezek rowerowych;
3) zieleni urzadzonej;
4) obiektéw malej architektury.

4. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny;
2) dla obiektow rzemieslniczych — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
3) dla obiektow ustugowych opieki zdrowotnej — 1 miejsca na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw — 1 miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu;

5) dla obiektéw handlowych, administracji, biur — 1 miejsca na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

6) dla punktow przedszkolnych — 1 miejsce na 16 m? powierzchni pomieszczenia przeznaczonego na
zbiorowy pobyt dzieci;

7) dla obiektow gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie.
8)
5.Dla obiektéw ustugowych nie wymienionych wust. 4 - 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

6. W ramach wymienionych w ust. 4 pkt. 2-7 oraz ust. 5 miejsc parkingowych wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

7. Dopuszczone w planie drogi wewnetrzne w granicach poszczegdlnych terenow nalezy
projektowac jako drogi o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m.

8. Warunki stosowania zjazdow z drog publicznych do terendéw objetych planem winny by¢
zgodne zprzepisami odrebnymi w tym zakresie — ustawg zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. Uz 2020 r. poz.470 z pé6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 124 z p6zn.zm.)

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenéw lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw lub uzytkownikow, przy zachowaniu ustalen
planu.
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2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury techniczne;
w zakresie zapewnienia cigglo$ci systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez podiaczenie do istniejacych badz nowo -
realizowanych odcinkow sieci $redniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowej;
2) sukcesywnag rozbudowe sieci wodociaggowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
5. W zakresie odprowadzania §ciekOw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni ciekdw;
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $cickow bytowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podiaczenie do sieci istniejgcych badz nowo — budowanych sieci
gazowych sredniego i niskiego cis$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: ogrzewanie budynkow z zastosowaniem
indywidualnych badz grupowych zrodet ciepta.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplto i energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 9.

9. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod  opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji  deszczowej lub
ogolnosplawnej;

2)na terenach nieobjetych siecia, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod
opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 3; dopuszcza si¢
mozliwos$¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub tez odprowadzenie wod do rowow
melioracyjnych;

3)w celu ograniczenia zagrozen wynikajacych zoddziatywania pozostatosci wyrobisk na
realizowane obiekty w obrgbie obszarow historycznej eksploatacji gorniczej, w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j
obowigzuje nakaz odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsaczajacego z zakazem
punktowego sptywu wod.

11. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresie tacznos$ci publiczne;.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terenow objetych planem wynosi 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adrian Wolnik
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W DZIELNICACH RYBNA I STRZYBNICA
W TARNOWSKICH GORACH PRZY ULICACH:
POWSTANCOW WARSZAWSKICH, RACLAWICKIEJ, SORYCHTY,
11-GO LISTOPADA, PUSTKI-LESNICTWO, ZAGORSKIEJ,
POLARNEJ, J. TUWIMA, A. ZAWISZY, I STAROHUTNICZEJ

ZALACZNIK NR 5§
DO UCHWALY NR........... )
RADY MIEJSKIE] W TARNOWSKICH GORACH
7 DNIA
LEGENDA SKALA 1: 1000

OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

f= == == === GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2RB-MNII
TEREN ZIELENI IZOLACYJINEJ

TERENY O SYMBOLACH: 1RB-MNII, IRB-ZI ZNAJDUJA SIE W OBREBIE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327 , LUBLINIEC-MYSZKOW”
TEREN O SYMBOLU 2RB-MNII ZNAJDUIJE SIE W OBREBIE

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 330 ,,GLIWICE”

TERENY O SYMBOLACH: 1RB-MNII, 2RB-MNII, 1RB-ZI ZNAJDUJA SIE
W OBREBIE:
- PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 330, GLIWICE”
-PROJEKTOWANEJ STREFY OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WOD PODZIEMNYCH
Z UTWOROW TRIASOWYCH (STUDNIE S-IL, S-1II) W TARNOWSKICH GORACH
OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

W DN 1000
| WDN500 |
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CALEJ GMINY TARNOWSKIE GORY
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXI11/619/2014 RADY MIEJSKIEJ

W TARNOWSKICH GORACH Z DNIA 24 WRZESNIA 2014 R.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W DZIELNICACH RYBNA I STRZYBNICA
W TARNOWSKICH GORACH PRZY ULICACH:
POWSTANCOW WARSZAWSKICH, RACLAWICKIEJ, SORYCHTY,
11-GO LISTOPADA, PUSTKI-LESNICTWO, ZAGORSKIEJ,
POLARNEJ, J. TUWIMA, A. ZAWISZY, I STAROHUTNICZEJ

ZALACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR...........
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH
Z DNIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA OBSZARU POMNIKA HISTORII
~TARNOWSKIE GORY PODZIEMIA ZABY TKOWEJ KOPALNI

ZBIEZNA Z GRANICA OBSZARU WPISU DO REJESTRU
ZABYTKOW DAWNEJ KOPALNI KRUSZCU Z XVI w.

OBSZAR OBEJMUJACY BIEG SZTOLNI ,,BOZE WSPOMOZ”

GRANICA PROJEKTOWANEJ STREFY OCHRONY )
POSREDNIEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH Z UTWOROW
TRIASOWYCH (STUDNIE S-II, S-IIT) W TARNOWSKICH

TERENY O SYMBOLACH: I1SR-MNI, 3SR-Z1, 3RB-MNII, 3KDW, 4KDW

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327 LLUBLINIEC-MYSZKOW”;
- PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 330,,GLIWICE”

TERENY O SYMBOLACH: 1SR-MNI, 3SR-ZI ZNAJDUJA SIE W OBREBIE:
- OBSZARU OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000 ,,PODZIEMIA

- OBSZARU HISTORYCZNEJ EKSPLOATACII
GORNICZEJ ZWIAZANE] Z WYSTEPOWANIEM RUD ZELAZIAKA

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA

SKALA 1: 1000

YINE]
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CALEJ GMINY TARNOWSKIE GORY
ZAELACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXI1/619/2014 RADY MIEJSKIEJ

W TARNOWSKICH GORACH Z DNIA 24 WRZESNIA 2014 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W DZIELNICACH RYBNA I STRZYBNICA

W TARNOWSKICH GORACH PRZY ULICACH:
POWSTANCOW WARSZAWSKICH, RACLAWICKIEJ, SORYCHTY,

11-GO

LISTOPADA, PUSTKI-LESNICTWO, ZAGORSKIEJ,

POLARNEJ, J. TUWIMA, A. ZAWISZY, I STAROHUTNICZEJ

ZALACZNIK NR 7
DO UCHWALY NR...........

RADY MIEJSKIEJ] W TARNOWSKICH GORACH

LEGENDA

Z DNIA

SKALA 1: 1000

OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

b b b b

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI
RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

TEREN O SYMBOLU: 1SR-MNUI ZNAJDUIJE SIE W OBREBIE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327
LLUBLINIEC-MYSZKOW?”,

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA
NISKIEGO NAPIECIA

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CALEJ GMINY TARNOWSKIE GORY
ZAELACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXI1/619/2014 RADY MIEJSKIEJ

W TARNOWSKICH GORACH Z DNIA 24 WRZESNIA 2014 R.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W DZIELNICACH RYBNA I STRZYBNICA
W TARNOWSKICH GORACH PRZY ULICACH:
POWSTANCOW WARSZAWSKICH, RACLAWICKIEJ, SORYCHTY,
11-GO LISTOPADA, PUSTKI-LESNICTWO, ZAGORSKIEJ,
POLARNEJ, J. TUWIMA, A. ZAWISZY, 1 STAROHUTNICZEJ
ZALACZNIK NR 8
DO UCHWALY NR...........
RADY MIEJSKIEJ] W TARNOWSKICH GORACH
Z DNIA

LEGENDA SKALA 1: 1000

OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

——— — — —

GRANICA OBSZARU OBIJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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1KDD, OD 5KDW DO 7KDW ZNAJDUJA SIE W OBREBIE:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 327

L LUBLINIEC-MYSZKOW”;

- PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GEOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 330 ,GLIWICE”

OZNACZENIE ELEMENTOW INFORMACYINYCH
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‘ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CALEJ GMINY TARNOWSKIE GORY
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXI1/619/2014 RADY MIEJSKIEJ
W TARNOWSKICH GORACH Z DNIA 24 WRZESNIA 2014 R.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy ulicach:
Powstancéw Warszawskich, Raclawickiej, Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Le$nictwo,
Zagorskiej, Polarnej, Tuwima, Zawiszy i Starohutniczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021 r. poz. 741 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Tarnowskich
Gorach stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach
Rybna 1 Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy ulicach: Powstancéw Warszawskich, Ractawickiej,
Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Lesnictwo, Zagoérskiej, Polarnej, Tuwima, Zawiszy
i Starohutniczej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 marca 2021 r. do 23 kwietnia
2021 r. z okre$lonym terminem sktadania uwag do dnia 10 maja 2021 r. nie wplynety zadne uwagi.
Tym samym Rada Miejska w Tarnowskich Goérach stwierdza brak podstaw do czynnos$ci zwigzanych
z rozstrzygnigciem o sposobie rozstrzygniecia uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarnowskich
Gorach ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn.zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy,
2) $§rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

Zalacznik11.gml

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik11.gml


Uzasadnienie

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna
i Strzybnica w Tarnowskich Gorach przy ulicach: Powstancéw Warszawskich, Raclawickiej,
Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Le$nictwo, Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy
i Starohutniczej

Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XI1I/150/2019 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
25 wrzesnia  2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicach Rybna i Strzybnica w Tarnowskich Goérach przy
ulicach: Powstancow Warszawskich, Ractawickiej, Sorychty, 11-go Listopada, Pustki-Lesnictwo,
Zagorskiej, Polarnej, J. Tuwima, A. Zawiszy i Starohutnicze;.

Plan obejmuje 10 obszaréw o tacznej powierzchni 23,5 ha potozonych w dzielnicach Rybna
i Strzybnica wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zataczniki od 1 do 8.

Pierwotny zakres projektu planu okreslony w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
niniejszego planu zostal pomniejszony o obszary o tacznej powierzchni 20,13 ha. Odstapiono od
realizacji planu na obszarze potozonym przy granicy z gming Tworog, ktory zostat wlaczony do
miasta Tarnowskie Gory w2018r.,, ktéry wymaga uprzedniego sporzadzenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto ze wzgledu na wycofanie
wniosku inwestora odstapiono od realizacji planu na terenie potozonym przy ulicy Ractawickie;.
Dodatkowo ze wzgledu na utrzymanie istniejagcych zapisOw planu ograniczono granice terenu
potozonego w rejonie ul. Zagorskiej. Celem planu jest uporzadkowanie struktury przestrzennej
oraz wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych. Realizacja zapisow planu miejscowego
powigkszy potencjal miasta w zakresie terendw przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji z zakresu
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, mieszkaniowo-ustugowego oraz obiektow
przeznaczonych pod funkcje ustugowe.

Obszary objete projektem potozone sa czeSciowo w granicach dwoch obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potmocnych dzielnic miasta Tarnowskie Gory — Opatowice, Rybna, Strzybnica,
Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych (Uchwata
nr XXXVIII/424/2013 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 27 lutego 2013 r.) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicach Strzybnica i Rybna
w Tarnowskich Gorach, w rejonie ulic Grzybowej, K. Putaskiego, 11-go Listopada, Ractawickiej,
J.Tuwima i Laryszowskiej (uchwala nr VIII/228/2016 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
z dnia 24 lutego 2016 r.).

Ustalenia powyzszych planow zostalty rowniez uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego
planu. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwata
nr LXI11/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

-ustalono zasady lokalizacji obiektow, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy;

-ustalono parametry zabudowy, stanowigce kontynuacje parametrow zawartych w planach
obowigzujacych;

-ustalono kolorystyke i pokrycie dachéw w przypadku realizacji dachéw spadzistych;

-wprowadzono jednolita forme¢ dachéw w obrgbie obszarow MNII;
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-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowo wprowadzono
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j.

b) w zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych:

-uwzgledniono wystgpowanie obszaru ochrony siedlisk sieci Natura 2000 ,,Podziemia
Tarnogodrsko-Bytomskie” wraz z wymogami jego ochrony zawartymi w planie zadan ochronnych;

-uwzgledniono ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Gliwice wraz
z zasiggiem projektowanego obszaru ochronnego tegoz zbiornika oraz Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkoéw”.

-uwzgledniono wymogi projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworéw triasu (studnie S-1I, S-III) w Tarnowskich Gorach oraz projektowanej strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,,Miedary” w Zbrostawicach;

-wprowadzono zakaz realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

-uwzgledniono dopuszczalny poziom hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustyczne;;

-wprowadzono zakaz realizacji ustug uciazliwych, w tym przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ushugowej;

-wprowadzono zakaz realizacji ushug ucigzliwych za wyjatkiem remontow i przebudowy
istniejagcych obiektow zwigzanych zobstuga pojazdow w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

-wprowadzono pasy zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami
mogacymi generowac ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu, w tym terenem kolejowym oraz
terenem infrastruktury technicznej;

-na trenie zainwestowanym 1SR-U polozonym w sgsiedztwie terenéow produkcyjno-ustugowych
wprowadzono strefe lokalizacji szpaleru drzew, peliacego funkcje izolacyjna;

W obrebie projektu planu nie wystepuja tereny le$ne poza terenem, ktory wymagal uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne i ktory zostal przeznaczony pod
droge wewnetrzng - 2KDW.

W projekcie planu utrzymano rolnicze uzytkowanie w obrebie terenu 1RB-RI oraz utrzymano
istniejace tereny trwatych uzytkoéw zielonych, ktére zostaty oznaczone symbolami: 1RB-ZN, 1SR-
ZN.

c) w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 3 wskazano obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow wraz z okresleniem zasad jego ochrony;

d) w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6élnymi potrzebami:

-uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

-uwzgledniono wystgpowanie szczegdlnych zagrozen w obrgbie obszaru historycznej
eksploatacji goérniczej wynikajacych z oddziatywania pozostatosci wyrobisk na realizowane
obiekty;

-uwzgledniono oddziatywania pol elektromagnetycznych zwigzanych z przebiegiem linii
elektroenergetycznych;
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-uwzgledniono zapewnienie wlasciwego standardu zaopatrzenia w wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych;

e) w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni:

-umozliwiono rozwoj dziatalnosci ustugowej poprzez wprowadzenie nowego terenu ustugowego
o symbolu 2SR-U polozonego w sasiedztwie drogi krajowe;j;

-zapewniono obsluge komunikacyjng terendéw z uwzglednieniem istniejacych drég publicznych,
lezacych poza obszarem planu oraz istniejacej infrastruktury techniczne;j;

f) w zakresie prawa wlasnosci:

przeprowadzono analize i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow;
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

ustalenia planu nie naruszaja potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h) w zakresie potrzeb interesu publicznego:

- zapewniono obstuge komunikacyjng terenéw poprzez dostep do drég publiczny, potozonych
poza obszarem planu z uwzglgdnieniem przepiséw o drogach publicznych;

- wyznaczono nowy wewnetrzny uktad komunikacyjny;

i) w zaKkresie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych:

w obrgbie wszystkich terenéow dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw lub uzytkownikow, przy
zachowaniu ustalen planu;

j) w zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalne;j,
na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogtoszen.

W okresie po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynety Zadne wnioski
0s0b fizycznych badz prawnych.

k) w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur:

procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. Uz 2021r. poz. 741 zpdzn.zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na §rodowisko. Prowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy,
a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 24 marca 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r. Ze wzgledu na ograniczenia zwigzane
pandemig COVID 19 dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego zostata zorganizowana w formie on-line w dniu 30 marca 2021 r. irozpoczeta sig
0 godz.11.00. Poza osobami zatrudnionymi w Wydziale Urbanistyki i Mienia Urzedu Miejskiego
w Tarnowskich Gorach oraz projektantami planu nikt nie zgtosit checi uczestnictwa w dyskusji. Do
wylozonego projektu planu nie wptyne¢ty zadne uwagi.

1) w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoSci:
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obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci wodociggowej. Plan umozliwia
zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociagowej oraz sukcesywng rozbudowe sieci dla nowo
projektowanego zainwestowania.

Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym - ,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne”.

W projekcie planu uwzgledniono:

- wnioski organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;
- istniejacy stan zagospodarowania;

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;

- wskazania zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn.zm.).

- informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Tarnowskie Gory.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 1i2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, atakze lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu utrzymano dostepnosc
komunikacyjng poprzez istniejacy system drog publicznych polozony poza obszarem planu.

b) w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow w obrebie wszystkich terendw objetych planem dopuszczono mozliwosé
realizacji ciggdw pieszych, a takze dodatkowo ciggoéw rowerowych w obrebie drogi publicznej oraz
drog wewnetrznych i terendw trwalych uzytkow zielonych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petlni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1443):

- uzupetniono zabudowe na obszarach o pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

- rozbudowano tereny o funkcjach mieszkaniowych iustugowych w oparciu o istniejacy
i planowany system obstugi komunikacyjnej oraz z uwzglednieniem istniejacej i planowanej do
realizacji infrastruktury techniczne;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala przyjeta Uchwalg Nt
XXX1/339/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach zdnia 17 lutego 2021 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowskie Gory oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu maja wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zakresie:

- wydatkéw zwigzanych realizacja infrastruktury technicznej, obejmujacej sieci kanalizacyjne;
- dochodem zwigzanym z optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

- dochodem zwigzanym z podatkiem od nieruchomosci.
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