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UCHWALA NR ...cnirninen )
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie
- Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1 iart. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2020r.
poz. 293, z pézn. zm.), wzwiazku z Uchwalg Nr LVII/584/2018 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich
Goérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie
Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy
Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwala nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Goérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary
Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J, Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne dotyczgce regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje uchwaly Nr LVII/584/2018 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gdrach
z dnia 29sierpnia 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich
Gorach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej.

2. Plan obejmuje fragment obszaru dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne o granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest integralna czescia w formie
zatacznika nr 1.
§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly;

2) rysunek planu wskali 1: 1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie Gory — zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie ~ Rady  Miejskiej ~ w Tarnowskich  Goérach o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie
w rejonie ulic J. Korola, Kruczej i Grunwaldzkiej — zalacznik nr 2;
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4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe, klasyfikujace przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 4;
5) obszar ochrony siedlisk sieci Natura 2000 ,,Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie™;

6) granica obszardw historycznej eksploatacji gdrniczej zwiazanej z wystepowaniem rud zelaziaka
brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu;

7) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrona na podstawie zapisow planu;
9) obszar objety planem znajduje sie w obrebie:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Gliwice oraz w zasiegu projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

b) projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody (studnia S-2) przy ul. Blachowka
w Bytomiu;

c) strefy ochronnej terenu zamknigtego potozonego w granicach miasta Radzionkowa.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 2 sa oznaczeniami informacyjnymi. Obejmuja one:
1) orientacyjna lokalizacje szybow historycznej eksploatacji gorniczej;
2) linie elektroenergetyczna wysokiego napiecia;
3) linie elektroenergetyczna niskiego napiecia;
4) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang;
5) sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
6) siec kanalizacji deszczowej;
7) sie¢ wodociagowa.
4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1B-MNI do 3B-MNI, 1B-
MNII, 2B-MNII;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1B-MNU do 4B-MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1B-U do 4B-U;
4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu: od 1B-PU;
5) tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1B-ZI do 3B-ZI;
6) tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 11KDW,
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zatacznik nr 1;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 60 % powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow
w granicach dziatki budowlanej, aw przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod
zabudowg, ponad 60 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
w przypadku ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego kazda ztych
kategorii moze wystepowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach w granicach
dziatki budowlanej z zachowaniem wymogéw wiasciwych dla przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie ustalony sposob przeznaczenia
terenu, ktéry uzupelnia iwzbogaca przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w pkt4imoze
wystepowaé wylacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy
rozumie si¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej
mierzong w obrysie zewngtrznym $cian;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru objetego
planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne po
wewngtrznej stronie, gdzie dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektéw budowlanych;
linia ta nie dotyczy: gzymsow, okapdw, zadaszen, podjazdéw dla niepetnoprawnych, schodéw
zewnetrznych, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0.8 m poza zewnetrzng
powierzchnig sciany budynku, a takze sieci infrastruktury technicznej;

9) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi z zakresu przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

b) warsztaty samochodowe, myjnie, lakiernie; stacje obstugi pojazddéw, stacje paliw, bazy
samochodowe, stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego i rolniczego:;

¢) ustugi zwigzane ze skiadowaniem, w tym obejmujace skiadowanie materiatow budowlanych,
$rodkdw chemicznych, czgsci maszyn oraz pojazdow;

d) rzemiosto obejmujace dzialalno$¢ wytworcza;
e) zbiorke i przetwarzanie odpadow;
f) ustugi zwiazane z przetwarzaniem materialdw budowlanych;

10) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumieé¢ zesp6l garazy zapewniajacy minimum
4 miejsca postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami mierzona od sredniego poziomu
terenu po obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbedny dla obstugi
funkeji ustugowej i produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania
przedmiotéw, materialow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

13) obiektach zwigzanych z obsluga pojazdoéw - nalezy przez to rozumieé: obiekty zwigzane

z kontrola inaprawa pojazdéw, serwisy samochodowe, atakze komisy samochodowe, salony
sprzedazy samochodow; myjnie samochodowe;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peiniaca funkcje izolacyjng i obejmujgca
drzewa i krzewy;

15) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nie wigkszym niz 129
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16) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi i linie
teletechniczne wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania;

17) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca w dniu uchwalenia planu
lub zabudowe, ktéra posiada ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, obowiazujacg na dzien
uchwalenia planu badz tez moze by¢ realizowana na podstawie zgloszenia, obowiazujacego na
dziefi uchwalenia planu;

18) uslugach rzemiosla - nalezy przez to rozumieé rzemiosto w rozumieniu ustawy o rzemiosle (t.j.
Dz.U. z 2018 r. poz. 1267, z p6zn. zm.), obejmujace dziatalno$¢ ustugowa.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic  1sposobéw zagospodarowania terenow gdrniczych, obszarow narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym: gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnosci zabudowy. Szczegolowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, obstuga komunikacyjna terenéw

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1B-MNI do 3B-MNI,
1B-MNII, 2B-MNIL

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii,
opieki zdrowotnej. atakze biura, punkty przedszkolne oraz uslugi rzemiosta z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a.

3) Zakazuje sig realizacji:
a) realizacji ustug uciazliwych;
b) realizacji garazy zbiorowych;
¢) nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.
4) Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drég wewngtrznych, ciagéw pieszych:
c) parkingow, garazy:
d) wiat, altan, budynkéw gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej; zieleni izolacyjnej, urzadzen ochrony przed hatasem;
f) obiektéw malej architektury;
g) obiektéw sportu i rekreacji niebedacych budynkami.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
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¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6 — 40%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych — 10m inie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych z dachem plaskim nie moze
przekroczy¢ dwdéch kondygnacji nadziemnych;

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
h) geometria dachéw:

- na terenach: od 1B-MNI do 3B-MNI - dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 459,

- na terenach od 1B-MNII, 2B-MNII - dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych
od 25% do 45%

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy obiektéw ustugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego oraz garazy, budynkéw gospodarczych, altan, wiat nie moze
przekroczy¢ 15 % powierzchni dziatki budowlanej.

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej — 400 m?.

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosei wynosi 400 m?; minimalna szerokos¢ frontéw dziatek 12 m;

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do -20°.
9) Obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1B-MNI poprzez dostgp do drogi publicznej, lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym
poprzez wlaczenie do drog wewngtrznych o symbolach: 3SKDW, 4KDW,

b) 2B-MNI poprzez dostgp do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym
poprzez wiaczenie do drég wewnetrznych symbolach: 4KDW, SKDW, 6KDW a takze drogi
TKDW;

¢) 3B-MNI poprzez dostgp do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym
poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 6KDW;

d) I1B-MNII poprzez wiaczenie do drog wewnetrznych o symbolach: 3KDW, 4KDW, 11KDW,
10KDW;

e) 2B-MNII poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym
poprzez wlaczenie do drég wewnetrznych o symbolach: 6KDW, 7TKDW, 8KDW oraz wilaczenie
do drogi 9KDW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1B-MNU do 4B-MNU.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, a takze
biura oraz ustugi rzemiosta z zastrzezeniem pkt 2 lit. a.

2) Zakazuje sig realizacji:
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a) ustug uciazliwych;
b) garazy zbiorowych;
¢) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3) Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drég wewngtrznych, ciagéw pieszych;
c¢) parkingéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektow pomocniczych, budynkéw gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej; urzadzen ochrony przed hatasem;
f) na terenie 3B-MNU obiektéw sportu i rekreacji niebedacych budynkami;
g) obiektdw malej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 5 — 45 %;

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych — 10m inie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

e) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych i ustlugowych zdachem plaskim nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych:

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, obiektéw pomocniczych, garazy, altan, wiat
-6m;

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
459,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 15 % powierzchni dziatki budowlane;.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowej
wraz z obiektami ustugowymi oraz dla obiektéw ustugowych — 700 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie bliZzniaczej — 400 m2.
7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatlu nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek 12 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°.
8) Obstuga komunikacyjna terendw:

a) 1B-MNU poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Kruczej, w tym poprzez wiaczenie do drogi
wewnetrznej 2KDW;

b) 2B-MNU poprzez wlaczenie do drogi wewngtrznej o symbolu 1IKDW;
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¢) 3B-MNU poprzez dostep do drogi publicznej lezacej poza obszarem planu — ul. Kruczej, w tym
poprzez wlaczenie do drég wewngtrznych o symbolach: 2KDW, 3KDW lub tez wlaczenie do
drogi IKDW;

d) 4B-MNU poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 10KDW.
3. Tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1B-U do 4B-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustugowe zzakresu ustug: handlu, rzemiosta, logistyki,
gastronomii, obiekty zwiazane z obstuga pojazdéw, bazy samochodowe, a takze obiekty biurowe
i administracyjne.

2) W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwosé prowadzenia rob6t budowlanych
zwiazanych z istniejacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

3) Zakazuje sie:
a) realizacji stacji paliw, lakierni samochodowych, baz samochodowych, sktadéw, stolarni;

b) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

¢) magazynowania odpaddw innych niz pochodzace z prowadzonej dziatalnosci,
d) realizacji nowych budynkow mieszkalnych.
4) Na terenach dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drég wewnetrznych, ciagdéw pieszych;
c) parkingow, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;
f) obiektow malej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6— 45 %;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysokosé budynkow ustugowych i mieszkalnych — 10 m;

f) maksymalna wysokos¢ obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat
—7m;

g) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do
450

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkéow gospodarczych, obiektow
pomocniczych, altan, wiat, nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

7) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wynikui scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szerokos¢ frontow dzialek — 15 m;
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b) nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do —20°,
8) Obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1B-U poprzez wilaczenie do drogi wewnetrznej IKDW lub 2KDW;

b) 2B-U poprzez wiacznie do drogi wewnetrznej IKDW;

c) 3B-U poprzez wlaczenie do drég wewnetrznych: IKDW lub 11KDW;

d) 4B-U poprzez wlaczenie do drogi wewngtrznej 10KDW lub 1IKDW.

4. Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu: 1B-PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty zwiazane z obstugg pojazdéw, bazy samochodowe, obiekty
rzemiosta obejmujacego dziatalnosé ustugowa i wytwdrceza, a takze obiekty uslugowe z zakresu:
handlu, logistyki, obiekty biurowe, administracyjne oraz magazynowe.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty z zakresu ustug gastronomii.
3) Zakazuje sig:
a) magazynowania odpadow innych niz pochodzace z prowadzonej dziatalnosci;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

¢) realizacji stacji paliw, lakierni samochodowych.
4) Na terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drog wewnetrznych, ciagéw pieszych;
¢) parkingoéw, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych:
e) zieleni urzadzonej. zieleni izolacyjnej;
f) obiektéw malej architektury;
g) urzadzen ochrony przed hatasem.
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

c¢) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem pkt 6 — 45 %;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — 10 m;

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) geometria dachow: dachy plaskie;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna laczna powierzchnia zabudowy obiektéw z zakresu uslug gastronomii, a takze
garazy, obiektdw pomocniczych, gospodarczych, altan, wiat nie moze przekroczy¢é 20 %
powierzchni dziatki budowlane;j.

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?; minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 15 m;

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20° do —20°.
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8) Obstuga komunikacyjna terenu 1B-PU poprzez wiaczenie do drogi wewnetrznej 2KDW.
5. Tereny zieleni izolacyjnej o symbolach: od 1B-ZI do 3BZ1.

1) Przeznaczenie podstawowe: zieleri izolacyjna.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) ciagéw pieszych, dojazdow.

3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 80 % powierzchni dziatki.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz okreslone
wrozdz. 2 w ustaleniach szczegélowych dla poszcezegdlnych terendw, dopuszeza sie wszelkie prace
budowlane nie wykraczajgce poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

2. Na terenach objetych planem maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé:
1) dla linii elektroenergetycznej w obrebie terenu 2B-MNII — 40 m;

2)dla pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a- 20m, oile ustalenia
szczegotowe planu dla poszezegolnych terendw nie stanowig inaczej.

3. W zakresie kolorystyki obiektéw ipokrycia dachéw: w przypadku realizacji dachow
spadzistych — nakaz stosowania dachowek ceramicznych, cementowych badZz innego materialu
imitujacego dachéwki w odcieniach brazu, czerni, ciemnej czerwieni badz naturalnej ceramiki.

4. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki dopuszcza sig
ich nadbudowe z uwzglednieniem parametréw okreslonymi w rozdziale 2 dla poszczegdlnych terenow
z rdwnoczenym zakazem rozbudowy budynkéw w czgsci potozonej po zewngtrznej stronie linii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Czgs¢ terenu objetego planem znajduje sig¢ w obrgbie obszaru ochrony siedlisk sieci Natura
2000 ,.,Podziemia Tarnogdrsko-Bytomskie”, dla ktérego zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 . ustanowiony zostat plan
zadan ochronnych. Ustalenia niniejszej uchwaly uwzgledniaja wszelkie wymogi dotyczace ochrony
siedlisk.

2. Obszary objete planem znajduja sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 —
Gliwice oraz w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego tegoz zbiornika.

3. W celu zapewnienia ochrony wdd podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod
podziemnych (np.: sktadowanie odpadéw, produktéw chemicznych, petrochemicznych);

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, kidre
moglyby powodowaé przedostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu;

3) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepla zzastosowaniem cieczy zawierajacych
substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego;

4) nakaz stosowania na terenach: 1B-PU, od 1B-U do 4B-U utwardzonych szczelnych nawierzchni
na podlozu izolowanym w obszarze parkingéw, placéw oraz jezdni drég.
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4. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia
wody (studnia S-2) przy ul. Blachéwka w Bytomiu. Ustalenia planu uwzgledniaja ochrone
wymienionego ujecia.

5. Ustalenia dotyczace ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektéw.
1) Dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od 1B-MNI do 3B-MNI, 1B-MNII, 2B-MNII obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)od 1B-MNU do 4B-MNU obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

2) Zakazuje sig realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemysiowe;j.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

7. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie: w przypadku robdt wobrebie rowow
melioracyjnych nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie.

8. Na rysunku planu wskazano granice obszaréw historycznej eksploatacji gorniczej zwiazanej
z wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego, rud galeny oraz rud galmanu, w obrebie ktdrych
realizacja obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-
gorniczych.

9. Identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostalosci wyrobisk na projektowane
obiekty itechniczne metody zapobiegania wplywowi tych zagrozen moga wynika¢ z opinii
geologiczno-gomiczej lub ekspertyzy geologiczno-gérniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

10. W celu ograniczenia zagrozen wynikajacych zoddzialywania pozostatosci wyrobisk na
realizowane obiekty obowigzujg ustalenia § 10 ust. 10 pkt 3.

11. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — obowiazek
uwzglednienia dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla terenow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie [rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. Uz 2003 r. Nr 192,
poz.1883)].

12. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej terenu zamknietego potozonego
w granicach miasta Radzionkowa i ustalonego dla potrzeb pododdziatlu radiotechnicznego. Ustalenia
planu uwzgledniaja ograniczenia zwigzane z niniejsza strefa ochronna.

13. Na rysunku planu wskazano granice pasa technologicznego, o szerokosci 15 m w kazda strone
od skrajnych przewoddéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
w obrebie ktorego zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. W obrebie obszaru objetego planem wystepuje obiekt zabytkowy — budynek gospodarczy
(stodota) przy ul. J. Korola 14, ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw i oznaczony graficznie na
rysunku planu.

2. Ustala sig ochrong obiektu wymienianego w ust 1 zgodnie z ponizszymi wymogami:

1) nakazuje si¢ utrzymanie bryly budynku, spadkéw dachu, oryginalnych otwordw drzwiowych,
okiennych i wentylacyjnych;
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2) nakazuje sie stosowanie materialéw wykonczeniowych budynku analogicznych do pierwotnego
wykonczenia;

3) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem ksztaltu, podziatow, detali,
koloru i materialéw analogicznych do pierwotnego wykonczenia;

4) zakazuje si¢ tynkowania obiektu, stosowania okiadzin elewacyjnych oraz prowadzenia prac
termomodernizacjo od strony zewngtrznej budynku.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 11KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) ciagdw pieszych i rowerowych;
¢) zieleni urzadzonej;
d) obiektéw matej architektury.

2. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny;
2) dla obiektéw rzemieslniczych, magazynowych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

3) dla obiektow ustugowych opieki zdrowotnej — 1 miejsca na 100 m?* powierzchni uzytkowej
obiektu;

4) dla obiektow zwiazanych z obstuga pojazdéw — | miejsca na 3 zatrudnionych;

5)dla obiektow handlowych, administracji, biur — 1 miejsca na 50 m*> powierzchni uzytkowej
obiektu;

6) dla punktow przedszkolnych 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
7) dla obiektéw gastronomii — 1 miejsce na 6 miejsc konsumenckich.

3. Dla obiektéw ustugowych nie wymienionych w ust. 2 - | miejsce na 3 zatrudnionych.

4. W ramach wymienionych wust. 213 miejsc parkingowych wymagane jest uwzglednienie
miejsc parkingowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

5. Dopuszczone w planie drogi wewnetrzne w granicach poszczegdlnych terendw nalezy
projektowa¢ jako drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m.

6. Warunki stosowania zjazdéw z drég publicznych do terendéw objetych planem winny by¢
zgodne z przepisami odrebnymi w tym zakresie — ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz. U z 2020 .
poz. 470 z pdzn. zm.)
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Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j

§ 10. 1. Dopuszcza sie w obrebie wszystkich terendw lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentéw lub uzytkownikéw, przy zachowaniu ustalen
planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci infrastruktury technicznej
w sposob zapewniajacy ciaglos¢ systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez podlaczenie do istniejacych badz nowo -
realizowanych odcinkéw sieci sredniego lub niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza sig¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowej;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;j.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekow w systemie rozdzielezym do zbiorowej oczyszczalni Sciekow;
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdéw bytowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podlaczenie do sieci istniejacych badz nowo — budowanych sieci
gazowych sredniego i niskiego ci$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem
indywidualnych badz grupowych zrédet ciepta.

8. Dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo i energie elektryczna z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 9.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz zakaz realizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédel energii wykorzystujacych energie wiatru, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej;

2)na terenach nieobjetych siecig, oktérej mowa w pkt 1 dopuszcza sie rozprowadzenie wod
opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 3; dopuszcza sie
mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub tez odprowadzenie wod do rowdéw
melioracyjnych;

3)w celu ograniczenia zagrozen wynikajacych zoddzialywania pozostalosci wyrobisk na
realizowane obiekty w obrebie obszaréw historycznej eksploatacji gérniczej, w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawne;
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obowiazuje nakaz odprowadzenia wéd poprzez stosowanie systemu rozsgczajgcego z zakazem
punktowego sptywu waéd.
11. W zakresie obslugi teletechniczne] dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresie tacznosci publicznej.
Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazows oplate w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 11. Wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terenéw objetych planem wynosi 30 %.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoédztwa Slaskiego.
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

:: 18-MNI TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
1a-|nu.m JEDNORODZINNEJ
2B-MNII

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINO-USLUGOWEF)
TERENY ZIELENI IZOLACYINE]

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OBSZAR OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000
<PODZIEMIA TARNOGORSKO-BY TOMSKIE™

| GORNICZE) ZWIAZANE] Z WYSTEPOWANIEM
RUD ZELAZIAKA BRUNATNEGO. RUD GALENY
ORAZ RUD GALMANU

GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO OD LINI

OBIEKT UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAIDUIE SIE W OBREBIE:
a) GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 330 GLIWICE

ORAZ PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO TEGO ZBIORNIKA,
b) PROJEKTOWANEJ STREFY OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY (STUDNIA §-2)

PRZY UL. BLACHOWKA W BY TOMIU:

©) STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO, POLOZONEGO W GRANICACH

MIASTA RADZIONKOWA

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

o ORIENTACYINA LOKALIZACIA SZYBOW
HISTORYCZNE) EKSPLOATACH GORNICZE)

tsbit o o e LINIAELKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV

— LINIA ELKTROENERGETYCZNA
NISKIEGO NAPIECIA

s SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

—_ SIEC KANALIZACH SANITARNES
—  w_____ SIEC KANALIZACH DESZC7OWE]

- SIEC WODOCIAGOWA

SKALA 1: 1000

1 GRANICA OBSZAROW HISTORYCZNEJ EKSPLOATACII

ELEKTROENERGETYCZNE] WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV

OBJETY OCHRONA NA PODSTAWIE ZAPISOW PLANU
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly nr .....
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.) Rada Miejska w Tarnowskich Gérach ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, beda realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 869 z pézn.zm.) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu gminy.
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej.
3) innych zrodel.
§2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

Id: 8A167584-9EE7-43DE-A42B-69163D0AD4CS. projekt Strona 22



Uzasadnienie
do projektu Uchwaly

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki
Slaskie - Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola, Kruczej
i Grunwaldzkiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie -
Piekary Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola. Kruczej

i Grunwaldzkiej stanowi realizacje uchwaly Nr LVII/584/2018 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Gorach zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary
Rudne w Tarnowskich Gérach w rejonie ulic J. Korola. Kruczej i Grunwaldzkiej.

Plan obejmuje obszar w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne o powierzchni 17,78 ha
i o granicach okre$lonych na rysunku planu. Obszar graniczy od zachodu zul. J. Korola. od
poinocy zul. Krucza, od wschodu z ul. Grunwaldzka. Od strony poludniowej obszar graniczy
zterenami pol uprawnych. Pierwotny zakres projektu planu wskazany w uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu zostal pomniejszony o niewielki obszar
o powierzchni 0,13 ha, gdyz zostal on juz objety nowym planem miejscowym.

Celem planu jest uporzadkowanie struktury przestrzennej oraz wprowadzenie nowych terenéow
inwestycyjnych. Realizacja zapiséw planu miejscowego powigkszy potencjal miasta w zakresie
terendw przeznaczonych pod realizacje inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego
Jjednorodzinnego, mieszkaniowo - ustlugowego oraz obiektow przeznaczonych pod funkcje
ustugowe.

Obszar objety projektem polozony  jest czesciowo w granicach dwoch obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnic poludniowych miasta Tarnowskic Géry — Bobrowniki Zachéd, Repty
Slaskie. Stare Tarnowice i Osiedle «Przyjazn™ (uchwala nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej
w Tarnowskich Gorach z dnia 28 pazdziernika 2009 r.) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Bobrowniki Slaskie -Wschéd w Tarnowskich Gérach (uchwala nr
LXV/549/2006 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach zdnia 6 wrzesnia 2006 r.). Ustalenia
powyzszych planéw zostaly rowniez uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego planu.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy Tarnowskie Gory. przyjetego Uchwala
nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzeénia 2014 r.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) w zakresie wymagai ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

-ustalono zasady lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

-ustalono parametry zabudowy, stanowiace kontynuacje parametréw w planach obowiazujacych;
-ustalono kolorystyke i pokrycie dachow w przypadku realizacji dachow spadzistych:
-wprowadzono jednolita formg dachéw w obrebie obszarow MNII:

b) w zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i le§nych:

-uwzgledniono obszar ochrony siedlisk sieci Natura 2000 ..Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie™
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wraz z wymogami jego ochrony zawartymi w planie zadan ochronnych:

-uwzgledniono ochrone Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 - Gliwice wraz
z zasiggiem projektowanego obszaru ochronnego tegoz zbiornika:

-uwzgledniono wymogi projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody
(studnia S-2) przy ul. Blachowka w Bytomiu:

-wprowadzono zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub oduzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej:

-uwzgledniono dopuszezalny poziom halasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

-wprowadzono zakaz realizacji ustug ucigzliwych w obrgbie terenow: MNI, MNII, MNU, w tym
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko:

-wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej w obrgbie terendw U i PU:

-wprowadzono pasy zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami uslugowymi, mogacymi generowac
uciazliwosci zwiazane z emisja halasu, a terenami zabudowy mieszkaniowej;

-ograniczono lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w sasiedztwie drogi krajowej - ul. J. Korola.

W granicach planu nie wystgpuja grunty lesne. Grunty rolne wystgpujace w obrgbie planu
zostaly przeznaczone do zainwestowania;

¢) w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolcezesnej:

wskazano obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow wraz z okresleniem zasad jego ochrony:

d) w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dost¢pno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami:

-uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa:

-uwzgledniono wystepowanie zagrozen w obrgbie obszaréw historycznej eksploatacji gorniczej
wynikajacych z oddzialywania pozostalosci wyrobisk na realizowane obiekty:

-uwzgledniono oddzialywania pél elektromagnetycznych zwiazanych z przebiegiem linii
elektroenergetycznych:

-uwzgledniono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg dla celéw przeciwpozarowych:
¢) w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni:

-umozliwiono rozwdj dzialalnosci uslugowej poprzez wprowadzenie nowych terendow
ushugowych w sasiedztwie drogi krajowej:

-zapewniono obsluge komunikacyjna terenow z uwzglednieniem istniejacych drog publicznych.
lezacych poza obszarem planu oraz istniejacej infrastruktury technicznej:

f) w zakresie prawa wlasnosci:
przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdniono istniejacy stan zagospodarowania terenow:
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

uwzgledniono wymogi strefy ochronnej terenu zamknigtego polozonego w granicach miasta
Radzionkowa i ustalonego dla potrzeb pododdziatu radiotechnicznego:

h) w zakresie potrzeb interesu publicznego:

-zapewniono obstuge komunikacyjna terenéw poprzez dostep do drog publiczny, polozonych
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poza obszarem planu z uwzglgdnieniem przepiséw o drogach publicznych;
-wyznaczono nowy wewnetrzny uklad komunikacyjny:

i) w zakresie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

w obrgbie wszystkich terendw dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej zgodnie =z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw lub uzytkownikéw, przy
zachowaniu ustalen planu:

J) w zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzania planu i mozliwosci skladania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej,
na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

W okresie przed ipo ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynely Zadne
wnioski 0s6b fizycznych badz prawnych.

k) w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur:

procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
Uz 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2020 . poz. 283 z pézn.zm.)
przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania na s$rodowisko. Prowadzone procedury
zachowaly wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania
spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal czterokrotnie wylozony do
publicznego wgladu, przy czym dwa wylozenia zostaly przerwane ze wzgledu na ograniczenie
pracy urzedu zwiazane z epidemia COVID-19. Wylozenia zgodnie z wymagang procedura ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odbyly sie w dniach:

-od 15 pazdziernika do 14 listopada 2019 r.;
-od 9 wrzesnia do 7 pazdziernika 2020 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie od 15 pazdziernika do 14 listopada 2019 r. wplynelo 10 uwag, ado
projektu planu wylozonego w okresie od 9 wrzesnia do 7 pazdziernika 2020 r. wplynely dwie
uwagi.

Wylozenia. ktére zostaly przerwane odbyly sie w dniach:

- od 4 marca do 16 marca 2020 r. (pierwotnie przyjeta data zakonczenia wylozenia to 2 kwiecien
2020 r.):

- od 8 lipca 2020 r. do 20 lipca 2020 r. (pierwotnie przyjeta data zakoniczenia wylozenia to
5 sierpnia 2020 r.)

Do wylozonego w okresie od 4 marca do 16 marca 2020 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplynely 3 uwagi.

[)w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci wodociagowej. Plan umozliwia
zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowej oraz sukcesywna rozbudowe sieci dla nowo
projektowanego zainwestowania.
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Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym -  Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne”.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wnioski organéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego:
-istniejacy stan zagospodarowania:

-analizy ekonomiczne. srodowiskowe i spoleczne:

-wskazania zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pozn. zm.).

-informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Tarnowskie Gory.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 112 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)w zakresic ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego, atakze lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

utrzymano dostepno$é komunikacyjna poprzez istniejacy system drog publicznych polozony
poza obszarem planu.

Odleglosé projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od przystanku
komunikacji miejskiej wynosi niecaly kilometr.

b)w zakresie zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow:

w projekcic planu w ramach terenéw drog wewnetrznych dopuszczono mozliwos¢ realizacji
ciagow pieszych i rowerowych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt | ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (1.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1443):

uzupelniono zabudowg na obszarach o pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j:

rozbudowano tereny o funkcjach mieszkaniowych iuslugowych w oparciu o istniejacy
i planowany system obslugi komunikacyjnej oraz z uwzglednieniem istniejacej i planowanej do
realizacji infrastruktury techniczne;.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z daty uchwaly rady
gminy,o ktérej mowa w art. 32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala przyjeta uchwala

Nr XVII/221/2016 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 27 stycznia 2016 .
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Realizacja planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, ktora uwzglednia sporzadzanie
planow miejscowych na terenach wyznaczonych w studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Ustalenia planu maja wplywa na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zakresie:

-wydatkow zwiazanych realizacja infrastruktury technicznej. obejmujacej sieci wodociagowe
i kanalizacyjne;

-dochodem zwigzanym z oplata z tytulu wzrostu wartosci nicruchomosci:

-dochodem zwiazanym z podatkiem od nieruchomosci.
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